ROMANIA
JUDETUL TELEORMAN
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI VIDELE

HOTARARE

privind: insusirea raportului de evaluare, aprobarea inchirierii prin atribuire directd, pe o perioadd de 5
ani, a suprafetei disponibile de 2, 27 ha de teren arabil, situate in extravilanul orasului, Tarlaua 29, unor
crescatori de animale.

CONSILIUL LOCAL AL 9RA$ULUI VIDELE, JUDETUL :['ELEORMAN
INTRUNIT IN SEDINTA EXTRAORDINARA

Avénd in vedere:
-Referatul de aprobare nr.16608 din 27.09.2022 a Primarului orasului Videle;
-Raportul de specialitate nr.16607 din 27.09.2022 al Directiei Arhitectului-Sef. din cadrul Aparatului de
Specialitate al Primarului orasului Videle;
_Prevederile art. 16, alin. (2) din Legea nr. Legea zootehniei nr. 32/2019;
-Adeverinta nr. 41 din 06.05.2022, emisi de S.C TOTAL VET SRL;
-Adeverinta nr. 40 din 06.05.2022, emisa de S.C TOTAL VET SRL;
-Adeverinta nr. 14016/17.08.2022, emisa de Primdria Orasului Videle;
-Adeverinta nr. 14015/17.08.2022, emisd de Priméria Oragului Videle;
-Prevederile art. 129, alin. (2), lit. ¢) din Ordonanta de Urgenta nr.57/03.07.2019;
-In temeiul art. 137 alin. (1) si art.196, alin (1), lit b) din Ordonanta de Urgenta nr.57/03.07.2019,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd insusirea raportului de evaluare, intocmit de” SC ABSOLUT QUALITY SRL", pentru
terenul arabil, situat in extravilanul orasului, tarlaua 29, rezultand o valuarea a chiriei de 0,006lei/mp/luna.

Art.2. Se aprobi inchirierea prin atribuire directd, pe o perioada de 5 ani a terenului arabil extravilan in
suprafat de 1,02 ha (lotul 21, 22, 31), situat in tarlaua 29, de catre domnul Moaghen Constantin cu preful de
0,006lei/mp/lund.

Art. 3. Se aproba inchirierea prin atribuire directd, pe o perioada de 5 ani a terenului arabil extravilan in
suprafatd de 1,25 ha (lotul 26, 27, 24), situat in tarlaua 29, de citre domnul Constanda Nicugor Silviu cu
pretul de 0,0061ei/mp/lund.

Art.4. Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari se insarcineaza Compartimentul A.D.P.P.
din cadrul Directiei Arhitectului-Sef si Directia Arhitectului — Sef din cadrul Aparatului de Specialitate al
Primarului orasului Videle;

ART.5. Prin grija secretarului general orasului Videle, prezenta hotarare va fi comunicatd Institutiei
Prefectului Judetului Teleorman pentru verificarea legalitdtii, precum si persoanelor nominalizate la art.2 si
art.3 la prezenta hotarare.

PRESEDINTE DE SEDINTA ,
TUDOSE ELENA-COCA.

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,
IVAN CORINA NICOLETA _

= 4

Prezenta hotarare a fost adoptata cu un nr. de 17 voturi “pentru”, - " voturi
“impotriva”, -  abtineri, din nr. de 17 consilieri in functie, din care 17 prezenti.

VIDELE
Nr.{p3.din 30.09.2022
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Nr. 178/23.08.2022

RAPORT DE EVALUARE

PRIVIND

TERE,!NURILE EXTRAVILANE — CATEGORIA DE
FOLOSINTA ARABILE

SITUATE IN EXTRAVILANUL ORASULUI VIDELE,
TARILLAUA 29, LOT 21, LOT 22, LOT 26, LOT 27, LOT
31, LOT 24, JUDETUL TELEORMAN:

TOTAL SUPRAFATA: 22.700 MP/2,27 HA

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA:
ORASUL VIDELE, JUDETUL TELEORMAN - DOMENIUL PRIVAT

AMPLASAMENT: ORASUL VIDELE, TARLAUA 29, LOT 21, LOT 22,
LOT 26, LOT 27, LOT 31, LOT 24, JUDETUL TELEORMAN




CUFRINS

DECLARATIA DE CONFORMITATE

SINTEZA EVALUARII

Capitolul 1. « TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII
1. Identifjcarea si competenta evaluatorului
1.2 Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati
1.3, Scopul evaluarii
1.4.  Identificarea proprietatii supuse evaluarii
1.5.  Tipul valorii
1.6.  Data evaluarii
1.7 Documentarea necesara realizarii evaluarii
1.8 Naturg si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea
1.9.  Ipoteze semnificative si ipoteze semnificative speciale
1.10  Restrictii de utilizare, diseminare sau publicare
1.11.  Confdrmitatea evaluarii cu standardele
1.12 Forma raportului
1.13  Data raportului
1.14  Alte preciziri

Capitolul 2. ¢ PREZENTAREA DATELOR
2.1.  Prezentare generala a proprietatii imobiliare
2.2.  Date despre aria de piata

Capitolul 3. e ANALIZA DATELOR

3.1.  Piata imobiliara specifica
3.2. Cerere
3.1. Oferta

3.2. Echilibrul
3.2. Cea mai buna utilizare

Capitolul 4. o APLICAREA ABORDARILOR IN EVALUARE
4.1.  Abordarea prin piata

Capitolul 5. e RISCUL EVALUARII

Capitolul 6. e ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

ANEXE:

- Fisa evall%re teren/grila de calcul

- Documente puse la dispozitie de catre Primiria ORASULUI VIDELE, judetul
Teleorma




DECLARATIF n

= CONFORMITATE

Declarim cj prezentul raport de evaluare a fost realizat fn concordanti cy reglementirile

Standardelor de Evaluare a bunurilor 2022 in vigoare la data evaluarii,
metodologia de Tucry recomandate de ANEVAR, si cy ipotezele se

speciale in prezentul raport.
Evaluatorul ny are nici o relaie particu]

Cu normele §i cy
mnificative sj semnificative

de proprietatea ev;lﬁma. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazj pe solicitarea

obtinerii unei any

interese legate de ient, iar remunerarea evaludrii nu se face i functie de satisfacerea unei

asemenea solicitiri.

Evaluator Autorizat,
Ec. PREDA ANCA-GEORGIANA

S.C. ABSOLUT QUALITY S.R.L
Membru corporatiy ANEVAR




SINTEZA EVALUARII

privind

TERENURILE EXTRAVILANE — CATEGORIA DE
FOLOSINTA ARABILE,
SITUATE IN EXTRAVILANUL ORASULUI VIDELE,
TARLAUA 29, LOT 21, LOT 22, LOT 26, LOT 27, LOT 31,
LOT 24, JUDETUL TELEORMAN:

TOTAL UPRAFATA: 22.700 MP/2,27 HA

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALX :
ORASUL VIDELE, JUDETUL TELEORMAN . DOMENIUL
PRIVAT

°
j==

[ALOAREA DE PIATA - 2,27 HA/ 22.700 Mp este:

abil gffééf;ezlgji ‘ A 4000 0,40 7.367 lei 1508 €
2 | arabil gzr?js;cll:tiﬂe':%aez?ﬁ;?: 4200 0,42 7.733 lei 1.583 €
3 | arabil ggai‘l‘c'i;’tﬁe};;ﬁ ot 4400 | o044 8.105 lei 1.659 €
4 | arabil g;f‘js;‘ée‘fje.'r‘:];ﬁ;?: 5800 0,58 10.704 lei 2.191¢€
5 | arabil gf;:’é:ﬂe.:%l Jfr?;‘g?‘t 2000 0,20 3.674 lei 752 €
6 gfjstfé:t:ﬁe%;fr?n Ot 2300 0,23 " 422616l 865 €




Tipul proprietitii : proprietate imobiliary — lerenuri extravilane, argbile - Situate in
extravilanul ORASULUI VIDELE, Judepul Teleorman;

Localizare © aria administrativ-teritorials 4 ORASULUI VIDELE, Judetul
Teleorman
Scopul evaluirii . inchiriere

Dreptul evalyat : intregul drept de Proprietate

Tipul valorii : valoarea de piati

Evaluator :ec. PREDA ANCA-GEORGIANA

Beneficiar-destinatar: ORASUL VIDELE, JUDETUL TELEORMAN
Data evalurij :23.08.2022

Data inspectiei :23.08.2022
Data raportului :23.08.2022

Curs valutar de referinti, valabil la data evaludirii/ 23.08.2022: 7 euro=4,8853 lei

Situatia prop rietitii la data evaluarii:
Terenuri extrayilane categoria de folosintd arabile, libere Ig data evalugrii, neimprejmuite,

cu forma regulatd, amplasate in perimetrul administrativ teritorial al ORASULUT VIDELE,

Evaluatorul a procedat la inspectarea directs a terenurilor care fac obiectyl
prezentului rapprt de evaluare imobiliars.

La elaborarea raportului, s-au avut in vedere standardele, normele si recomandirile
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, in vigoare la déta evaluirii.
Valoarea de piati estimatj pentru proprietatea imobiliari este urmiitorea:

Orasul Videle, T29,

1 | arabil lot 21, judetul 4000 0,40 7.367 lei 1.508 €
Teleorman

Orasul Videle, T29,

2 | arabil lot 22, judetul 4200 0,42 7.733 lei 1.683 €
Teleorman

Orasul Videle, T29,

3 | arabil lot 26, judetul 4400 0,44 8.105 lei 1.650 €
Teleorman )




Orasul Videle, T29,
lot 27, judetu
Teleorman
Orasul Videle, T29,

lot 31, judetul
Teleorman

Orasul Videle, T29,
lot 24, judetul
Teleorman

I. Calculu} chiriei rezultati din valoarea de piati a terenurilor:
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Valoarea nu contine TVA
Acest raport je evaluare este destinat numaij pentru scopul declarat si numaj pentru uzul

destinatarului,
Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui sa fie transmise evaluatorulyj
astfel ca, daca feste necesar, lucrarea sa fie completata inainte de a fi utilizata,

Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

Prezenta lucrﬁe are caracter confidential atat pentru client cét si pentru evaluator,

Evaluator Aumr%t,
Ec. PREDA ANCA-GEORGIANA

S.C. ABSOLUT QUALITY S.R.L
Membru corporativ ANEVAR




CAPITOLUL 1

1. TERMENII DE REFERINTA Af EVALUARII

1.1 IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUI
EVALUATORUL AUTORIZAT

Subsemnata, Fc, Preda Anca-Georgiana, declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu

| Proprietatilor Imobiliare, conform legitimatiei de membry titular
ANEVAR cu nr. 19156 valabili pentru 2022, '

In calitate de Xpert evaluator ce a realizat prezenta lucrare declar ca nu am njcj o relatie
si niciun interes actual sau viitor fata de proprietatea evalyata,

Rezultatele prezente; lucrari nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii une; anumite valori,

portului nu am primit asistenta semnificativa din partea nici unei terte

calitate de furnizor al

prestarii serviciilor d¢ evaluare a bunurilor, asa dupa cum este reglementat acest aspect in OG
24/2011.

Evaluator Autorizat,
Ec. PREDA MCA#EORGMA

S.C. ABSOLUT QUALITY S.R.L
Membru corporativ ANEVAR




conditiile agreeate prin contractyl incheiat cu clientul.
Alte persoane (fizice sau juridice) care pot avea acces la raportul de evaluare: ny este cazul.

Accesul altor persoand la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, exclude
orice raspundere a evaluatorylyj fata de acestia.

1.3. SCOPUL EVALUARII
Evaluarea este ceruts de catre client in vederea fundamentarii deciziei de inchiriere.

1.4. IDENTIFICAREA PROPRIETATII SUPUSE EVALUARII

Adresa: ORASUL ELE, TARLAUA 29, LOT 21, LOT 22, LOT 26, LOT 27, LOT 31,
LOT 24, judetul Teleorman.

Identificarea subiectului evaluat

A fost efectuats in baza Titlului de proprietate nr. 9003166 din 15.05.2007 si a listei de
inventariere.

Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare:

TERENURI EXTRAVILANE — CATEGORIA DE FOLOSINTA ARABILE-
SITUATE IN EXTRAVILANUL ORASULUI VIDELE, J UDETUL TELEORMAN

Drept de proprietate

Dreptul asupra prietétii imobiliare care se evalueazi este un drept (,,absolut™), ce confers
titularului Primiria ORASULUI VIDELE dreptul de a poseda, a folosi sau ocupa ori de'a dispune
de teren asa cum reiese|din ordiny] prefectului.

Nu a fost identificat alt drept absolut sau subordonat care influenteazi dreptul care se evalueazi.
Restrictii asupra drepitului de proprietate supus evaluirii: nu se cunosc.

Identificarea problemelor de natura juridica ale documentelor care atesta dreptul de

proprietate asupra bunurilor evaluate nu este de competenta evaluatorului autorizat si nu ii va atrage
raspunderea.

1.5. TIPUL VALORI

Scopul precizat jal evaluirii a determinat tipul adecvat al valorii estimate §i anume valoarea
de piat, definita in SEV 104- Tipuri ale valorii.
“Valoarea de piati este suma estimati pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3) la
data evaludrii, intre un cumpardtor hotdrdt gi un vénzéitor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare,

dupd un marketing adetvat §i in care partile au actionat Jfiecare in cunostintii de cauzd, prudent gi
Jfard constrangere.”

Moneda in care se va ?Liporta valoarea este leul romanesc si euro.
Curs valutar valabil la data evaluarii 23.08.2022, 1 euro= 4,8853 lei
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1.6. DATA EVALU,

II

- Culegerea dateor si descrierea proprietatii

- Analiza de pia
- Aplicarea abo;

i evaludirii (SEV 101) cuprind preciziri privind orice limitéri si/say restrictii

documentarea gi analizele necesare pentru scopul evaludrii dupa cum

- documentele pyse la dispozitie de catre client, fara a se face verificari suplimentare asupra
veridicitatii sau| legalitatii datelor din cuprinsul acestora;

- amploarea inspectiei proprietatii si amplasamentului: au fost culese date despre
caracteristicile fizice ale proprietatii subiect, incluzand amplasamentul, vecinatatile situate |a

limitele proprietatii precum si corespondenta informatiilor cuprinse in documentele analizate
si realitatea din teren;

- responsabilitatep pentru informatiile despre suprafafa amplasamentului gi despre orice
suprafete ale copstructiei revine clientului;

- evaluatorul a constatat doar situatia de fapt la data evaluarii, fara a realiza investigatii

suplimentare;

- documentarea niecesarj privind natura, specificatiile §i adecvarea serviciilor de evaluare s-a
facut de catre cljent impreuna cu evaluatorul;

- orice informatii

din cadrul raportului (daca acestea sunt prezentate) privind starea solului

provin de la client, responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a clientului;
- identificarea rijEurilor de mediu inconjuritor, reale sau potentiale, s-a facut de catre

evaluator pe b
clientului; evalu

a interogarii clientului, responsabilitatea informatiilor furnizate fiind a
torul nu a realizat investigatii suplimentare;

1.8. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA
Au fost utilizate informiatii:

De la client:

~Titlul de proprig

-Lista de inven
- analiza de piat
1.9. IPOTEZE SEMN

Tpotezele luate
carc sunt acceptate ca

ptate nr. 9003166 din 15.05.2007.

— site-uri imobiliare si publicatii de specialitate

ICATIVE SI IPOTEZE SEMNIFICATIVE SPECIALE

considerare pe durata realizirii $i raportirii evaluirii sunt acele aspecte
fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific
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documentate sau verificate, Ele sunt aspecte care, dupa ce au
intelegerea evaluarii Sau a altor servicii de evaluare furnizate.

Ipotezele semnificative sunt acele ipoteze care presupun fie date care difers de datele reale
existente la data evaluarii, fie date care nu ar fi presupuse de citre un participant tipic de pe piati
intr-o tranzactie, la data evalujrii. Ipotezele semnificative speciale se utilizeazi deseori pentru a
ilustra efectul pe care|il are modificarea circumstantelor asupra valorii.

eate cu clientul numai acele ipoteze semnificative si ipoteze semnificative
speciale care sunt rezonabile si relevante, in contextul scopului pentru care a fost solicitata

fost stabilite, trebuie acceptate pentru

- In lipsa tranzactiilor consumate pot fi utilizate si oferte de vanzari/inchirieri in conformitate cu
e a bunurilor 2022, ghidul metodologic GEV 630 punctul 39, 74, 75 etc.
t pe premiza dreptului integral de proprietate. '

- Evaluatorul s-a bazat exclusiv pe documentele mentionate in cadrul raportului si a anexelor la
raport,

- Evaluatorul nu are qunostinta de existenta altor documentele care ar putea afecta material valorile
estimate. In privinta actelor evaluatorul nu poate obtine mai multe decat i se ofera de catre partile
interesate in cadrul grocesului de evaluare practic nu poate forta partile sa i se ofere mai multe
documente astfel ca, daca partile evita cu intentie predarea tuturor actelor si informatiilor relevante
cu impact pe valoare gxonereaza de drept evaluatorul, care trebuie sa arbitreze independent.

- Valoarea nu este ur] pret cert obtenabil ci un indicator de valoare de la care se pot lua decizii iar
mentinerea conditiilor valorii de piata poate conduce la atingerea targetu-ului de valoare estimat in
lucrarea de fata. Chiar daca se mentin conditiile valorii de piata finalizarea vanzarii se poate face la
o valoare diferita fiind influentata la momentul respectiv de motivatia vanzarii, element ce nu poate
fi controlate de evalugtor in afara subiectilor activi aj tranzactiei adica vanzatorul si a cumparatorul.

- Raportul de evaluar este confidential, posesia acestuia nu da dreptul utilizarii de catre terte parti
 in afara utilizatorului |care are dreptul de utilizare in scopul pentru care a fost solicitat. Utilizarea de
catre terte parti fara acordul evaluatorului se pedepseste conform legislatiei romane in vigoare.

- Valoarea recomandata este conditionata de ofertele de vanzare ale unor proprietati similare

preluate din spatiul public disponibil oricarui alt utilizator sau potential utilizator. Practic cererea

este cea care influenteaza atat pretul cat si tranzactiile in sine. In prezent nu se poate spune ca exista
0 cerere activa.

- Analiza de fata estifneaza nivelul tranzactionabil la nivelul pietei. Au fost investigate intentiile de

- Analiza deciziei in Yanzare — cumparare tine cont de elemente obiective comparative cu cele de pe
piata rezultand o valgare de tranzactionare bazata pe un rationament logic. Nu s-a tinut cont ca in

luarea unor decizii pe fundament emotional pot genera chiar vanzari la nivele peste pretul pietei sau
sub nivelul pietei.

- Nu se asumd nicio responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a consideratiilor
privind dreptul de proprietate; au fost luate ca atare din documentele prezentate. In temeiul

are a bunurilor 2022, GEV 520, punctul 7, .. ‘verificarea situatiei juridice nu
este de competenta evaluatorului si nu ii va angaja raspunderea.’

- Negocierea poate fimai mare functie de motivatia vanzarii. Pretul de oferta nu este egal cu cel de
tranzactionare decat (in cazuri distincte. Sunt excluse tranzactiile subiective bazate pe motivatii
diferite ale vanzarii s cumpararii.

ctarii solicita preturi ce depasesc limita fezabilitatii astfel ca o negociere adecvata
poate duce la un pivel acceptabil valoarea de tranzactic a terenului/proprietatii. Motivatia
cumparatorului se bazeaza pe fezabilitatea investitiei in cazul unui utilizator intermediar dar si a
unui utilizator final, care ar putea plati o suma ce motiveaza dorintele si satisfactiile personale.
12




- Sursele de informatij au fost considerate credibile reprezentand intentiile de vanzare din Zona
studiata pentru a obting o indicatie reala asupra nivelului pietei; acestea reprezinta cotatia cea mai
probabila solicitata de ¢atre vanzatori, cotatie ce se va supune negocierii.

- Raportul de evaluarg f5i pastreazi valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piata,
reprezentate de factoriil economici, sociali si politici, riman nemodificate in raport cu cele existente
la data intocmirii raporfului de evaluare, '

- Evaluatorul nu este re¢sponsabil pentru problemele de naturi legali care afecteazi fie proprietatea
imobiliard evaluaty, fi dreptul de proprietate asupra acesteia §i care nu sunt cunoscute de citre
evaluator. In acest seps se precizeazi ci nu au fost ficute cercetiri specifice la arhive, iar
evaluatorul presupune |c3 titlul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, ci nu existi
datorii care au legituri|cu proprietatea evaluati si aceasta nu este ipotecats sau inchiriati.

- Proprietatea imobiliari se evalueazi pe baza premizei ci aceasta se afl3 in posesie legali (titlul de
proprietate este valabil) si responsabili.

- Se presupune ci proprietatea imobiliary in cauzi respectd reglementirile privind documentatiile de
urbanism, legile de cohstructie gi regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate
aceste cerinte, valoarea|de piati va fi afectaty.

- Evaluatorul nu are cu ostin{A asupra stirii ascunse sau invizibile a proprietitii (inclusiv, dar firi a
se limita doar la acestea, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau
asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauzi sau de pe o proprietate
invecinati, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau
micgora valoarea proprietdtii. Acest raport nu este elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport

detaliat al stirii proprietitii, astfel de informatii depisind sfera acestui raport gi/sau calificarea
evaluatorului.

- Evaluatorul nu oferd faran;ii explicite sau implicite in privinga stirii in care se afls proprietatea si
nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii §i a eventualelor lor consecinte si nici
pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

- Evaluatorul a obtinut|informatii, estimiri $i opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care evaluatorul le considerd a fi credibile si evaluatorul considera ci acestea sunt

adevirate §i corecte. Eyaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in privin{a acuratetei informatiilor
furnizate de terte pirti.

- Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvilui
unei terte persoane, exceptia situatiilor previzute de Standardele de Evaluare a bunurilor
2022 gi/sau atunci cand| proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

- Evaluatorul a fost de [acord sd-si asume realizarea misiunii incredintate de citre clientul numit in
raport, in scopul utilizifii precizate de citre client si In scopul precizat in raport.

- Orice valori estimate fn raport se aplicé Intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii
pe interese fractionate va invalida valoarea estimata.

Ipoteze semnificative speciale:
Nu este cazul.

1.10. RESTRICTII D UTILIZARE, DISEMINARE SAU PUBLICARE

Prezentul raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul clientului si al destinatarului.

Raportul de evaluare sau oricare alti referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicititii fird acordul scris $i prealabil al evaluatorului cu specificarea
formei §i contextului in care urmeaz3 si apard. Publicarea, partiald sau integrali, precum si
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utilizarea Iuj de citre alte persoane decat cele mentionate in raport, atrage dupa sine
incetarea obligatiilor contractuale.

1.11. CONFORMITATEA EVALUARII CU STANDARDELE

Evaluarea s-a realizat cu respectarea Standardelor de Evaluare a bunurilor 2022, in vigoare la data
evaluarii. Nu au fost identificate elemente care sa justifice devierea de la SEV.

SEV 100 — Cadrul general
SEV 102 - Documentare si conformare

bunurilor imobile

1.12. FORMA RAPORTULUI

Tipul si forma raporfului de evaluare furnizat sunt cele specifice unui raport scris explicativ.
Continutul si structura raportului de evaluare sunt conforme SEV 103 - Raportare.

1.13. DATA RAPORTULUI
Data la care este intgcmit raportul de evaluare este 23.08.2022.

1.14 ALTE PRECIZARI ‘
Raportul de evaluare|este completat cu fotografii ale imobililul, inspectie (vizualizare).
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2.1

INSPECTIA PROPRI

Proprietatea a fi
autorizat EPI si repreze;

Identificarea pr
clientului, responsabili

INFORMATII DESP

pprietatii s-a facut pe baza informatiilor
tatea asupra acestora apartinandu-le.

CAPITOLUL 2
PREZENTAREA DATELOR

PREZENTARE GENERALA A PROPRIETATII IMOBILIARE

ETATII
st inspectata de catre evaluator ec. Mj
htant al S.C. ABSOLUT QUALITY S

troi Aurelian Dumitru evaluator
-R.L., in data de 23.08.2022.

furnizate de catre reprezentantul

AMPLASAMENT SI TEREN

Localizarea amplasamentului:

ORASUL VIDELE, TARLAUA 29, L

judetul Teleorman.
Forma : regulati

Pant3: nu

Deschidere: la drum de
Utilizare actuala: teren
Utilitati pe teren: nu
Utilitati la limita : energ

OT 21, LOT 22, LOT 26, LOT 27, LOT 31, LOT 24,

exploatare
yiran, liber

ie electrica

Tip teren Categoria de fplosinta: extravilan - arabil.

Autorizatii: nu s-au pre:
Restrictii legale de util
solicitat clientului.
Utilitati in zona: energie
Vecinatati: terenuri agri

2.2. DATE DESPRE A

Videle este un orag
Videle (regedinta),

Parisesti i Cosoaia.

Gimnaziald nr. 2 - §i un [liceu - Liceul Teoretic Videle.

Conform recensimantu
in scidere fati de rece
Majoritatea locuitorilor
populatie, apartenenta
locuitorilor sunt ortodo
confesionali,

si din satul Cosoaia. A fost infiintat
a unor cartiere de case| Desi a trecut prin momente
crestere economicd majord, in pofida faptului ci o mare parte a
apropiate, precum; Buc resti, Alexandria, Rosiorii de Vede. Vi
si cartierele aferente lui. Acestea sunt: Cartojanca,

entat
izare: nu se cunosc, nu s-a prezentat certificat de urbanism desi a fost

electrica

cole si terenuri cu arbusti respectiv locuinte in imediata apropiere.

RIA DE PIATA

judetul Teleorman, Muntenia, Roménia, format din localitatea componenti
in anul 1968 prin alipirea la comuna Videle
dificile, in momentul de fats inregistrezi o
locuitorilor lucreazi in orase relativ
dele este compus din oragul Videle
Stanceasca , Furculesti, Fotdchesti, Tamaisesti,
acest orag sunt doud scoli - Scoala Gimnaziali nr. 1 Videle si Scoala

ui efectuat in 2011, populatia orasului Videle se ridici 1a 11.508 locuitori,
nsaméntul anterior din 2002, cand se Inregistraserd 11.987 de locuitori.
sunt roméni (91,98%), cu o minoritate de
etnici nu este cunoscutd. Din
csi (94,74%). Pentru 4,63%

romi (3,33%). Pentru 4,63% din
punct de vedere confesional, majoritatea
din populatie, nu este cunoscuti apartenenta
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DATE DESPRE PROPRIETATY COMPARABILE

Ofertele utilizate synt situate in perimetryl ORASULUI VIDELE unde se afli subiecty]
Supus evaludrii,

CAPITOLUL 3
ANALIZA DATELOR

PTATA IMOBILIARA SPECIFICA

. Pis'lta imobiliari poate £ definit3 ca fiind interactiunea dintre vanzatorii si cumparatorii de
proprietati care actioneaza pe diferite motive la diferite tipuri de proprietati. Ca urmare, analiza ej

tipului de proprietate analizata este piata terenurilor libere extravilane din
zona ORASULUI V DELE, judetul Teleorman.

CEREREA

In stagnare. Cerere exista, insa majoritatea clientilor sunt in asteptarea unui climat maj

In ORASUL
persoanelor fizice ca

stabil,

Oferta de terénuri este variata si se gaseste pentru terenurile extravilane pe site-uri

pentru terenurile extravilane humeroase anunturi se gasesc la vizierul primariei sau pe site-ul

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru

constant intre cerere sj oferta si cu un nivel constant de activitate, In prezent putem afirma ca este
un dezechilibru, oferta fiind maj mare decat cererea.

In conformitate|cy Standardele de Evaluare a bunurilor 2022, analiza de piati are scopul de
a estima cel mai byn PIEf pentru o proprietate in conditiile celei mai bune utilizari.

Ghidului Metodologic de Evaluare GEV 630 cea mai buni utilizare
a : « utilizarea unui activ care ij maximizeaza valoarea si care este posibila
» €ste permisa legal si este fezabila din punct de vedere financiar ».

In conformitate cy Standardele de Evaluare a bunurilor 2022 standarde ce
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CMBU poate
este determinata de

Cea mai bung utilizare este analizati uzual in una din urmétoarele situatii:

Determinares celej maj bune utilizari presupune luarea in considerare a urmatoarelor cerinte:

A4 sa fie fizic posibila din prisma a ceea ce ar fj considerat rezonabil de catre
participantii pe piata; '

* utilizarea sa fie permisa legal, fiind necesar Sa se ia in considerare orice restrictii in
utilizareal activului, de exemplu specificatiile din planul urbanistic ;

° utilizarea sa fie fezabila financiar, avand in vedere daca o utilizare diferita, care este
posibila fjzic si permisa legal ;

® maximizeaza valoarea » Va genera profit suficient pentry un participant tipic de pe piata,
- mai mare decat profitul generat de utilizarea existenta, dupa ce au fost luate in calcul
toate costurile conversiei la acea utilizare.

Destinatii alternative posibile fizic si justificate adecvat de localizarea proprietatii:

- demolarg constructie s; vanzare teren liber —nu este cazul
- utilizare agricoli — da
- utilizare|rezidentiala — inadecvata
- utilizare|comerciala: - inadecvata
Destinatii permise legal si cele identificate ca posibile fizic :

- demolare constructie si Vvanzare teren liber — nu este cazyl
- utilizare agricoli — da
- utilizare rezidentiala — ny
- utilizare lcomerciala— ny
Acest concept ( QMBU ) este adecvat in special in cazul terenurilor libere dar si a-terenurilor
construite cand constructiile si cladirile existente sunt vech; sau cand structura zonei s-a modificat
foarte repede ceea cq a dys la modificarea cererii sj implicit a ofertei impunand noj standarde in

3 de aceste considerente cea ma; buna utilizare va fi determinata in situatia
terenului construit. Cea maj bund utilizare este Teprezentati de utilizarea actuali, respectiv
Proprietate imobiliara agricol3.
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CAPITOLUL 4

: APLICAREA ABORDARILOR iN EVALUARE
Terenul liber este o proprietate imobiliara cu caracter specific iar tehnicile de evaluare

recunoscute de standardele internationale de evaluare sunt;

- metoda comparatief directe-este metoda cea mai uzuala sj se poate utiliza cand exista suficiente
date despre vanzari/pe piata specifica

- analiza parcelarii si dezvoltarii — se foloseste atunci cand parcelarea si dezvoltarea reprezinta
utilizarea cea mai importanta a parcelei de teren in curs de evaluare,

- metoda alocarii — s¢ bazeaza tot Pe vanzari de terenuri pentru a stabili un raport intre valoarea
terenului si cea a pric prietatii( cand avem si constructii pe teren)

- Mmetoda extractiei de pe piata — se estimeaza valoarea terenului prin diferenta. dintre pretul de
vanzare al unor proprietati comparabile s valoarea amenajarilor terenului si constructiilor.

- tehnica reziduala — [identifica venitul net din exploatare atribuit terenului si il capitalizeaza cu o
rata adecvata luata din piata.

- capitalizarea directa a rentei/arendei funciare (chirie)- se poate aplica doar cand se unosc
rente/chirii de comparatie precum si rate de capitalizare din vanzari de terenuri

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum este definita in
Standardele de Evaluare a bunurilor 2022. Avand in vedere elementele caracteristice ale imobilului,
amplasarea acestuia, scdpul evaluarii precum si informatiile disponibile, pentru determinarea acestei
valori a fost aplicata tehnica comparatiei vanzarilor.

Datorita faptului ca nu au fost identificate informatii despre tranzactii recente, in
conformitate cu pct. 39, 74, 75, etc. din GEV 630, au fost utlizate informati privind oferte de

i isponibile pe piata, acestea fiind reale si verificate de catre evaluator la

Analizand informatiile culese din piata, pentru proprietati similare cu a obiectulyj evaluat,
evaluatorul s-a oprit Ajupra a 3 (trei) comparabile selectate din ofertele existente la momentul
analizei, care in opinia lacestuia se apropie cel mai mult de obiectul analizat. Astfel in tabelul din
anexa A se regaseste grila de ajustari a comparabilelor de piata.

Evaluarea a fost efectuata prin metoda comparatiilor directe care este cea mai adecvata
ista informatii privind vanzari comparabile. Este o0 metoda globala care aplica
arind raportul cerere - oferta pe piata imobiliara, publicate in mass-media

similare comparand apoj aceste proprietati cu cea “de evaluat”.
Premiza majora [a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este

S-au trecut in revista elementele de comparatie necesare a fi utilizate pentru ajustarea
tranzactiilor recente. Avand in vedere practica de evaluare in domeniu se alege comparabila care a

tw

pretului solicitat o justificare logica ci doar una subiectiva, de aceea exista o varietate foarte mare

de preturi de oferta.
In cazul de fata evaluatorul propune o valoare rezultata prin tehnica comparatiei directe.
Fisa de evaluare este prezentata in Anexe.
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Au fost analizate urmiit

CAPITOLUL 5
RISCUL EVALUARII

arele aspecte cu privire la proprietatea imobiliari propusi:

® activitatea curenti si tendintele pietei relevante;

tranzactii pe fondul sciderii disponibilititii finantarii:

imobiliard specifici este putin activd, consecinti a reducerij numirului de

- tendintele pietef sunt de reducere a trendului descendent al preturilor, insd numdrul

tranzactiilor va
¢ cererea curentdsi cea anticipati pentru categoria de proprietate in cadrul localitatii;

cererea curenti
privire la situati
s€ preconi
reducere va inceft
cererea potentia

e redus.

te redusa, pe fondul disponibilititii reduse a finantarii si incertitudinii cu
viitoare a economiei locale si nationale;

continuarea reducerii cererii pentru proprietiti similare, ins3 ritmul de
ini.

a §i posibili pentru utiliziri alternative;

pentru proprietatea evaluati nu exist3 utiliziri alternative care s respecte criteriile celei mai

bune utiliziri.

avand in vedere

vandabilitatea cl:rmtﬁ a proprietatii si probabilitatea mentinerii acesteia;

vandabilitate es

orice impact al ynor evenimente previzibile

-

posibilitatea sc
putea conduce 1
abordarea valorii
pentru estimare
evaludrii: a fo

tipul de proprietate analizat si cererea pentru acesta, consider ¢ gradul de

scazut si se poate mentine pe termen scurt.

(la data evalurii) asupra valorii :

erii puterii de cumpéirare a populatiei si, implicit, a reducerii cererii, care ar

reducerea preturilor.

adoptati si gradul de fundamentare al evaluirii cu informatii de piati;

valorii de piatd a proprietitii s-a apelat la abordarea prin piata Rezultatul
selectatd valoarea obtinuti prin abordarea prin piata Pentru aplicarea

acesteia, s-au utilizat informatii extrase din piaté, verificate pentru valabilitate si veridicitate.

Aceastd abord

induse si de realizarea

tehnice, urbanistic —
proprietarului.

respectd criteriile de adecvare, precizie si cantitate a informatiilor utilizate.

Riscurile care synt de regula atasate proprietatilor imobiliare sunt de cele mai multe ori

au nu a celei mai bune utilizari a terenului liber de constructii din ratiuni
hitecturale, juridice, economice, sau chiar si din reaua intentie a

le ce pot fi atasate, ar putea fi completate si extinse in situatia proprietatii
aspecte care

prin efectele lor pot afecta valoarea de piata a proprietatii si ca

urmare trebuiesc dimensionate ca potentiale riscuri specifice:
activitatea curenti si tendintele pietei relevante - piata putin activa
cererea pentru gategoria de proprietate in cadrul localititii — in stagnare

cererea potential

4 si posibild pentru utiliziri alternative — agricold

impactul oricaror evenimente previzibile la data evaluarii asupra valorii viitoare a garantiei

— risc in functje de evolutia pietei

vanzarii

specifice, durata mare de expunere pe piata in cazul
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CAPITO

LUL 6

ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Pentru analiza regultatelor, s-a procedat la rev
datele disponibile, |tehnicile analitice, logica,

consistente,

ederea intregii lucriiri, pentru a avea siguranta ca
rationamentele aplicate au condus Ia judeciti

Pentru analiza rezultatelor si exprimarea concluziei finale asupra valorii, evaluatorul a verificat

intreg procesul de evaluare, informatiile si tehnicile de
aplicata, prin prisma criteriilor mentionate mai sus, astfel:

analiza a acestora, precum si judecata

Adecvarea: abordarea prin piata este adecvata pentru acest tip de proprietate, avand in vedere

scopul evaluarii.

Precizia: precizia unei evaluari este legata de increderea evaluatorului in acuratetea
astfel ca la abordarea prin piata fiind utilizate oferte ce au fost scazute prin
si adaptate conform informatiilor primite telefonic de la agentii

informatiilor utilizzﬁ
marja de negoci
imobiliari/proprietari;

Cantitatea informatiilor: adecvarea si
valorii; cea mai mafe

cantitate de informatii exis

trecutul recent cat si oferte pe piata);

Avénd in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare,
relevanta acestora si informatiile de piat3 care au stat la baza aplicirii lor si pe de alti parte scopul
evaludrii si caracteriflticile proprietétii imobiliare supuse evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea

estimati pentru prop

precizia influenteaza calitatea si relevanta indicatiei

ta la abordarea prin piata ( atat tranzactii din

ietatea in discutie este valoarea obtinuté prin abordarea prin piata:

Valoarea de piata a terenului in suprafata totala de 2,27 HA:
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Yaloarea nulcontine TVA

Ec. Preda Anca-Georgiana

Evaluator autoriz*t ANEVAR

S.C. ABSOLUT QUALITY S.R.L
Membru corporativ ANEVAR
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Grila datelor de pi&ti
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teren categoria de folosinta arabil
’_Anexa 1A
Evaluarea terenului prin metoda comparatiilor
. Teren comparabil | Teren comparabil | Teren comparabil
El te d mp eren pa
emente de comprratle Terenul evaluat "A" (oferta) "B" (oferta) "C™ (tranzactie)
Pref unitar vanzare / of¢ Euro /
i ( 4093,91 4093,91 3762,72
ajustare pentru oferts / zactie -3% -3% 0%
(Euro /ha), marja de negodiere -122,82 -122,82 0,00
Pref ajustat (Euro / ha) 3971,10 3971,10 3762,72
Drept de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
ajustare pentru dr. de proptietate 0% 0% 0%
(Euro / ha) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (Euro / ha) 3971,10 3971,10 - 3762,72
Restrictii legale Fara Fara Fara Fara
ajustare pentru restrictii legale (Euro / 0,0% 0,0% 0.0%
ha) - 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (Euro / ha) 3971,10 3971,10 3762,72
Conditii de piati (data vanzarii) 23-aug-22 actuale actuale actuale
ajustare pentru cond. de piTta (Euro /
| ha) 0,0 0,0 0.0
Pref ajustat (Euro / ha) 3971,10 3971,10 3762,72
Orasul Videle, T29, Orasul Videle, Orasul Videle, Orasul Videle, T9,
Localizare Lot 21, judet T41, P 432/74, T42, P 437/28, P 143/143, judet
Teleorman - Judet Teleorman - | judet Teleorman - Teleorman -
extravilan extravilan extravilan extravilan
ajustare pentru localizare (Euro / ha) e & 2%
s i 0,0 0,0 0,0
Pref ajustat (Euro / ha) 3971,10 3971,10 3762,72
Caracteristici fizice teren
| suprafata (mp) 4.000 mp 10.000 mp 15.900 mp 2.720 mp
Caracteristici fizice teren
suprafata (ha) 0,4000 ha 1,0000 ha 1,5900 ha 0,2720 ha
ajustare pentru caracteristicj fizice -0,8% -1,5% 0,2%
(Euro / ha) -30,00 -59,50 6,40
Pref ajustat (Euro / ha) 3941,10 3911,60 3769,12
Utilitatile tehnico-edilitar: R sy — S Ay
disponibile fara utilitati fara utilitati fara utilitati fara utilitati
ajustare pentru utilitati (Eugo / ha) 0% 0% 0%
Pref ajustat (Euro / ha) 3941,10 3911,60 3769,12
Zonare / Destinatie / UﬂliTare extravilan / arabil extravilan / arabil extravilan / arabil | extravilan / arabil
ajustare pentru Zonare / Degtinatic / 0% 0% 0%
Utilizare (Euro / ha) 0,0 0,0 0,0
Pref ajustat (Euro / ha) 3941,10 3911,60 3769,12
Stare teren pps liber liber liber liber
0% 0% 0%
j furo /
ajustare pentru stare teren (Euro ha) 0.0 00 0.0
Pret ajustat (Euro / ha) 3941,10 3911,60
| ajustare totali neti -30,00 -59,50
ajustare totali neti (% din pfeful de 0,76% -1,50%
vianzare)
ajustare totald bruti 30,00 59,50




ajustare totala brutd (% din lde
s (% din pretu 0,76% 1,50%
Pret ajustat (Euro / ha) 319 3941,10 3911,60 -
ata teren ;
S""! ’:{;mmp_ 4.000,00 mp Pret in lei pe ha
Suprafata teren
il bia s 04000  ha 18413
.. Curs Euro=
Comparabilele A, B sunt oferte, nu s-au concretizat in tranzactie astfel ca se impun ajustari pentru negociere
de 3%, comparabila C ny a fost ajustata intrucat este tranzactie.
Explicatii ajustari ;
Localizare 0% 0% 0%
Leocalizare: Nu s-au apiiceTt ajustari,
Caracteristici fizice (suprafata) -0,8% -1,5% 0,2%

Caracteristici fizice (suprafata): Este clar ca

ca sunt mai usor de expl
creste proportional cu cres

Pe piata agricola se cauta suprafete cat ai mari si mai comasate pentru
si de administrat. Pentry ajustarile aplicate am avut in vedere ca pretul pe ha de teren
erea suprafetei, si consideram o diferenta de 300 euro la o unitate de 6 ha, avand in vedere

ca piata percepe o crestere isau o descrestere de circa 300 euro la o diferenta de circa 6 ha teren.

e m_ won o
Utilitati: Nu s-au aplicat ajustari.

Zonare / Destinatie / Utiﬁl‘zare 0% 0% 0%
Zonare / Destinatie / Util#are: Nu s-au aplicat ajustari.

Stare teren 0% 0% 0%
Stare teren: Nu au fost aplicate ajustari pentru niciuna din comparabile,

suprafata(mp) 10000wh | 15900 mp 2.720 mp |
pret (oferta) /(euro/ha) 4.094 €/mp 4.094 €/mp 3.763 €/mp
git;g;anti[:)euzehnico-edilitare fara utilitati fara utilitati fara utilitati fara utilitati
Zonare / Destinatie / Utilizate extravilan / arabil extravilan / arabil | extravilan / arabil | extravilan / arabil
Stare teren pps liber liber liber liber

L Anexa IB —|
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Evaluarea terenului prin metoda comparatiilor

; Teren comparabil | Teren comparabil | Teren comparabil
Elemente de com Terenul S
Sampeatle S evahk "A" (oferta) "B" (oferta) "C" (tranzactie)
Pre{ unitar vanzare / ofe
i T 409391 409391 3762,72
ajustare pentru oferts / tmt‘zxciie -3% -3% 0%
(Euro /ha), marja de negogiere -122,82 -122,82 0,00
Prej ajustat (Euro / ha) 3971,10 3971,10 3762,72
Drept de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
ajustare pentru dr. de proprietate 0% 0% 0%
(Euro / ha) 0,0 0,0 0,0
Pref ajustat (Euro / ha) 3971,10 3971,10 3762,72
Restrictii legale Fara Fara Fara Fara
ajustare pentru restrictii legale (Euro / 0,0% 0,0% 0.0%
ha) 0,0 0,0 0,0
Pref ajustat (Euro / ha) 3971,10 3971,10 3762,72
Conditii de piati (data vanzarii) 23-aug-22 actuale actuale actuale
}aijalistare pentru cond. de piata (Euro / 0.0 0.0 00
Pre{ ajustat (Euro / ha) 3971,10 3971,10 3762,72
Orasul Videle, T29, Orasul Videle, Orasul Videle, Orasul Videle, T9,
Lacaltiire Lot 22, judet - T41, P 432/74, T42, P 437/28, P 143/143, judet
Teleorman - Judet Teleorman - | judet Teleorman - Teleorman -
extravilan extravilan extravilan extravilan
; ; 0% 0% 0%
sta
ajustare pentru localizare (Euro / ha) 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat (Euro / ha) 3971,10 3971,10 3762,72
Caracteristici fizice -
suprafata (mp) 4.200 mp 10.000 mp 15.900 mp 2,720 mp
Caracteristici fizice teren -
suprafata (ha) 1 0,4200 ha 1,0000 ha 1,5900 ha 0,2720 ha
ajustare pentru caracteristigi fizice ~0.7% -1,5% 0.2%
(Euro / ha) [ -29,00 -58,50 7,40
Pre{ ajustat (Euro / ha) 3942,10 3912,60 3770,12
Utilitatile tehnico-edilitare s X S e
disponibile fara utilitati fara utilitati fara utilitati fara utilitati
ajustare pentru utilitati (Exro / ha) 0% 0% 0%
Pref ajustat (Euro / ha) 3942,10 3912,60 3770,12
Zonare / Destinatie / UtiTmre extravilan / arabil extravilan / arabil extravilan / arabil | extravilan/ arabil
ajustare pentru Zonare / Destinatie / 0% 0% 0%
Utilizare (Euro / ha) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (Euro / ha) 3942,10 3912,60 3770,12
Stare teren pps liber liber liber liber
% 0% 0%
ajustare pentru stare teren {Euro / ha) s ~ -
0.0 0,0
Pre{ ajustat (Euro / ha) 3942,10 3912,60 '
ajustare totald neti ~29,00 -58,50
ajustare totald neti (% din|preful de -0 7110 g :
vénzare 0,73% 1,47% |
ajustare totald bruta 29,00 58,50 |
ajustare totald bruta (% din pretul de 0.73% 147% b
vinzare) s g 4
Pref ajustat (Euro / ha) 394210 3912,60
Suprafuta teren S
revilan nsp = 4.200,00 mp Pret in lei pe ha
Suprafata teren 0,4200 ha 18418
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extravilan ha =
Curs Euro= 4,8853

de 3%, comparabila C ni1 a fost ajustata intrucat este tranzactie.

Comparabilele A, B sunt|oferte, nu s-au concretizat in tranzactie astfel ca se impun ajustari pentru negociere

Explicatii ajustari :

Localizare 0% 0% - 0%
Localizare: Nu s-au aplio-Tt ajustari,

Caracteristici fizice (suprafata) -0,7% -1,5% 0,2%

Caracteristici fizice (suptafata): Este clar ca pe piata agricola se cauta
ca sunt mai usor de expl
creste proportional cu

ca piata percepe o crestere|sau o descrestere de circa 300 euro la o diferenta de circa 6 ha teren.

suprafete cat ai mari si mai comasate pentru
t si de administrat. Pentru ajustarile aplicate am avut in vedere ca pretul pe ha de teren
suprafetei, si consideram o diferenta de 300 euro la o unitate de 6 ha, avand in vedere

Utilitatile tehnico-edilitar

disponibile 0,0% 0,0% 0,0%
Utilitati: Nu s-au aplicat e%ustari.

Zonare / Destinatie / Utiljzare 0% 0% 0%
Zonare / Destinatie / Uﬂﬁnre: Nu s-au aplicat ajustari,

Stare teren 0% 0% 0%

Stare teren: Nu au fost aplicate ajustari pentru niciuna din comparabile.

e (m R T

4.200 mp 10.000 mp

15.900 mp

~2.720mp

pret (oferta) /(euro/ha) 4.094 €/mp 4.094 €/mp 3.763 €/mp
gg‘;ifi‘;‘;f:h“im‘“'“im fara utilitati fara utilitati fara utilitati fara utilitati
Zonare / Destinatie / Utilizare extravilan / arabil extravilan / arabil | extravilan / arabil | extravilan / arabil
Stare teren pps liber liber liber liber

| AnexaiC
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Evaluarea terenului prin metoda comparatiilor

i Teren comparabil | Teren comparabil | Teren comparabil
Elemente de com P
en comparatie Terenul evaluat "A" (oferta) "B" (oferta) "C" (tranzactie)
Pri itar vanzare
e i 4093,91 403,91 3762,72
ajustare pentru oferts / ie -3%. -3% 0%
(Euro /ha), marja de negocfere -122,82 -122,82 0,00
Pre ajustat (Euro / ha) 3971,10 3971,10 3762,72
Drept de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
ajustare pentru dr. de proprietate 0% 0% 0%
(Euro / ha) 0,0 0.0 0,0
Pre{ ajustat (Euro / ha) 3971,10 3971,10 3762,72
Restrictii legale Fara Fara Fara Fara
ajustare pentru restrictii legale (Euro / 0,0% 0,0% 0.0%
ha) 0,0 0,0 0,0
Pref ajustat (Euro / ha) 3971,10 3971,10 3762,72
Conditii de piati (data vanzarii) 23-@5:22 actuale actuale actuale
ajustare pentru cond. de piaa (Euro / ol K% 56
ﬂl Al ¥ »
Pret ajustat (Euro / ha) 3971,10 3971,10 3762,72
Orasul Videle, T29, Orasul Videle, Orasul Videle, Orasul Videle, T9,
Localizare Lot 26, judet T41, P 432/74, T42, P 437/28, P 143/143, judet
Teleorman - Jjudet Teleorman - | judet Teleorman - Teleorman -
extravilan extravilan extravilan extravilan
ajustare pentru localizare (Buro / ha) ok 2 i
e R 0,0 0,0 0,0
Pre{ ajustat (Euro / ha) 3971,10 3971,10 3762,72
Caracteristici fizice teren
suprafata (mp) 4.400 mp 10.000 mp 15.900 mp 2.720 mp
Caracteristici fizice teren 1
suprafata (ha) 0,4400 ha 1,0000 ha 1,5900 ha 0,2720 ha
ajustare pentru caracteristici fizice -0.7% -1,4% 0,2%
(Euro / ha) -28,00 -57,50 8,40
Pref ajustat (Euro / ha) 3943,10 3913,60 3771,12
Utilitatile tehnico-edilitare o L s I
disponibile fara utilitati fara utilitati fara utilitati fara utilitati
ajustare pentru utilitati (Eurg / ha) 0% 0% 0%
Pret ajustat (Euro / ha) 3943,10 3913,60 3771,12
Zonare / Destinatie / Utilizare extravilan / arabil extravilan / arabil extravilan / arabil extravilan / arabil
ajustare pentru Zonare / Destinatic / 0% 0% 0%
Utilizare (Euro / ha) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (Euro / ha) 3943,10 3913,60 3771,12
Stare teren pps liber liber liber liber
0 % 0%
ajustare pentru stare teren (Euro / ha) % 0.0 % 0.0 :
Pre{ ajustat (Euro / ha) 3943,10 3913,60 :
ajustare totald net -28,00 -57,50 |
ajustare totalX netd (% din preful de 5 P
va ) -0,71% 1,45% :
ajustare totald bruti 28,00 57,50 |
ajustare totald bruté (% din preful de 0.71% 1.45% |
vinzare) FlTe ]
Prej ajustat (Euro / ha) 3943,10 3913,60
Suprafata teren
o v 4.400,00 mp Pret in lei pe ha
Suprafata teren 0,4400 ha 18423

28




Comparabilele A, B sunt|oferte, nu s-aun concretizat in tranzactie astfel ca se impun ajustari pentru negociere
de 3%, comparabila C ny a fost ajustata intrucat este tranzactie.
Explicatii ajustari :
Localizare 0% 0% 0%
Localizare: Nu s-au aplicqt ajustari,
Caracteristici fizice (suprafata) -0,7% -1,4% 0,2%
|
Caracteristici fizice (supnafata): Este clar ca pe piata agricola se cauta suprafete cat ai marj §1 mai comasate pentru
Ca sunt mai usor de exploatat si de administrat. Pentru ajustarile aplicate am avut in vedere ca pretul pe ha de teren
creste proportional cu cresterea suprafetei, si consideram o diferenta de 300 euro la o unitate de 6 ha, avand in vedere
ca piata percepe o crestere say o descrestere de circa 300 euro la o diferenta de circa 6 ha teren,
Utilitatile tehnico-edilitar 0
o, T 0.0% 0,0% 0.0%
Utilitati; Ny s-ay aplicat a#.lstari.
Zonare / Destinatie / Utilizare 0% 0% 0%
Zonare / Destinatie / UﬂliLare: Nu s-au aplicat ajustari.
Stare teren 0% 0% 0%
Stare teren: Nu au fost aplicate ajustari pentru niciuna din comparabile,
suprafata (mp) 4.400 mp 10.000 mp 15.900 mp 2.720 mp
ret (oferta) /(euro/ha) 4.094 €/mp 4.094 €/mp 3.763 €/mp
Utilitatile tehnico-edilitare geo: " T
disponibile fara utilitati fara utilitati fara utilitati fara utilitati
Zonare / Destinatie / Utilizarge extravilan / arabil extravilan / arabil | extravilan / arabil | extravilan / arabil
Stare teren pps liber liber liber liber
Bnexa 1D —l
29




Evaluarea terenului prin metoda comparatiilor

Elemente de comparatie il ¢ Teren comparabil | Teren comparabil | Teren comparabil
parati Teren evalua AN (Ofel'tﬂ) vgr (aferta} nem {mtle)
P ita / of
| 1ok unitar vanzare / ofertarg (Euro / 403,01 4093,91 3762,72
ajustare pentru oferts / mmﬁzﬁe -3% -3% 0%
(Euro /ha), marja de negoci -122,82 -122,82 0,00
Pref ajustat (Euro / ha) 3971,10 3971,10 3762,72
Drept de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
ajustare pentru dr. de proprietate 0% 0% [0
(Euro / ha) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (Euro / ha) 3971,10 3971,10 3762,72
Restrictii legale Fara Fara Fara Fara
ajustare pentru restrictii legale (Euro / 0.0% 0,0% 0.0%
ha) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (Euro / ha) 3971,10 3971,10 3762,72
Conditii de piati (data vanzarii) 23-aug-22 actuale actuale actuale
ajustare pentru cond. de piatd (Euro / 0o o i
Pre{ ajustat (Euro / ha) . 3971,10 3971,10 3762,72
Orasul Videle, T29, Orasul Videle, Orasul Videle, Orasul Videle, T9,
Eoesliznre Lot 27, juder T41, P 432/74, T42, P 437/28, P 143/143, juder
Teleorman - Judet Teleorman - | judet Teleorman - Teleorman -
extravilan extravilan extravilan extravilan
i = 0% 0% 0%
ajustare pentru localizare (Equ /ha) 00 00 00
Pre{ ajustat (Euro / ha) 3971,10 3971,10 3762,72
Caracteristici fizice teren -
suprafata (mp) 5.800 mp 10.000 mp 15.900 mp 2.720 mp
Caracteristici fizice teren -
suprafata (ha) 0,5800 ha 1,0000 ha 1,5900 ha 0,2720 ha
ajustare pentru caracteristici fizice =0.5% -1.3% 0.4%
(Euro / ha) -21,00 -50,50 15,40
Pre{ ajustat (Euro / ha) 3950,10 3920,60 3778,12
Utilitatile tehnico-edilitare fewsy S T e
disponibile fara utilitati fara utilitati fara utilitati fara utilitati
ajustare pentru utilitati (Euro ha) 0% 0% 0%
Pref ajustat (Euto / ha) 3950,10 3920,60 3778,12
Zonare / Destinatie / Uti[izaTe extravilan / arabil extravilan / arabil extravilan / arabil | extravilan / arabil
ajustare pentru Zonare / Destinatie / 0% 0% 0%
Utilizare (Euro / ha) 0,0 0,0 0,0
Pref ajustat (Euro / ha) 3950,10 3920,60 3778,12
Stare teren pps liber liber liber liber
5 0% 0% 0%
ajustare pentru stare teren (Euﬁvo /ha) 0.0 0.0 0.0
Preq ajustat (Euro / ha) 3950,10 3920,60
ajustare totali neti -21,00 -50,50
ajustare totald neti (% din preful de 0,53% -1.27%
vinzare) 4
ajustare totaldi bruti 21,00 50,50
ajustare totald bruti (% din preful de 0.53% 127%
vanzare \
Pre ajustat (Euro / ha) 3950,10 3920,60
Suprafata teven e
Wl ey == 5.800,00 mp Pret in lei pe ha
Suprafata teren 0,5800 ha 18457
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P

Comparabilele A, B sun: oferte, nu s-au concretizat in tranzactie astfe] ca se impun ajustari pentru negociere
de 3%, comparabila C nL a fost ajustata intrucat este tranzactie,

Explicatii ajustari :

Localizare 0% 0% 0%
Localizare: Nu s-ay ap]ic+t ajustari.

Caracteristici fizice (suptafata) -0,5% -1,3% 0,4%
Caracteristici fizice (suprafata): Este clar ca pe piata agricola se cauta suprafete cat ai marj Sl mai comasate pentru
ca sunt mai usor de exploatat si de administrat Pentru ajustarile aplicate am avut in vedere ca pretul pe ha de teren
creste propottional cu cresterea suprafetei, si consideram o diferenta de 300 euro la o unitate de 6 ha, avand in vedere
ca piata percepe o crestere|sau o descrestere de circa 300 euro la o diferenta de circa 6 ha teren,

Utilitatile tehnico-edilitare ;
diisonlbile | 0,0% 0,0% 0,0%
Utilitati: Nu s-ay aplicat aiustari.

Zonare / Destinatie / Utiljzare 0% 0% 0%
Zonare / Destinatie / Uﬂdum: Nu s-au aplicat ajustari.

Stare teren 0% 0% 0%
Stare teren: Nu au fost aplicate ajustari pentru niciuna din comparabile,

suprafata (mp) 5.800mp 10000mp | 15900mp | 2.720 mp
pret (oferta) /(euro/ha) 4.094 €/mp 4.094 €/mp 3.763 €/mp
Utilitatile tehnico-edilitare fara utilitati fara utilitati fara utilitati fara utilitati
disponibile
Zonare / Destinatie / Utilizate extravilan / arabil extravilan / arabil | extravilan / arabil | extravilan / arabil
Stare teren pps liber liber liber liber
LAnexa 1E _l _
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Evaluarea terenului prin metoda comparatiilor

Elemente de comparafie Terenul evaluat Teren comparabil | Teren comparabil | Teren comparabil
p ‘1 €renul eva, nAn (Ofel'[&] g (oferta) nee (tranzact:e)
Pref unitar va fe
» { unitar vanzare / ofertard (Euro / 409391 409391 376272
ajustare pentru oferti / tra ie -3% -3% 0%
(Euro /ha), marja de nego:iiih -122,82 -122,82 0,00
Pref ajustat (Euro / ha) 3971,10 3971,10 3762,72
Drept de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
ajustare pentru dr. de proprictate 0% 0% 0%
(Euro / ha) 0,0 0,0 0,0
Pref ajustat (Euro / ha) 3971,10 3971,10 3762,72
Restrictii legale Fara Fara Fara Fara
ajustare pentru restrictii legale (Euro / 0.0% 0,0% 0.0%
ha} 0.0 0,0 0;0
Pref ajustat (Euro / ha) 3971,10 3971,10 3762,72
Conditii de piati (data vanzarii) 23-aug-22 actuale actuale actuale
ajustare pentru cond. de pia* (Euro /
ha) 0.0 0,0 0,0
Pre} ajustat (Euro / ha) 3971,10 3971,10 3762,72
Orasul Videle, T29, Orasul Videle, Orasul Videle, Orasul Videle, T9,
Localizare Lot 31, judet T41, P 432/74, T42, P 437/28, P 143/143, judet
Teleorman - Judet Teleorman - | judet Teleorman - Teleorman -
extravilan extravilan extravilan extravilan
. ; 0% 0% %
ajustare pentru localizare (E1.|m / ha) 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat (Euro / ha) 3971,10 3971,10 3762,72
Caracteristici fizice teren -
suprafata (mp) 2.000 mp 10.000 mp 15.900 mp 2.720 mp
Caracteristici fizice teren -
suprafata (ha) 0,2000 ha 1,0000 ha 1,5900 ha 0,2720 ha
ajustare pentru caracteristicilfizice -1,0% -1,8% -0.1%
(Euro / ha) -40,00 -69,50 -3,60
Prej ajustat (Euro / ha) 3931,10 3901,60 3759,12
Utilitatile tehnico-edilitare i I g, s . e
disponibile fara utilitati fara utilitati fara utilitati fara utilitati
ajustare pentru utilitati (Eurg / ha) 0% 0% 0%
Pref ajustat (Euro / ha) 3931,10 3901,60 3759,12
Zonare / Destinatie / Utilizrre extravilan / arabil extravilan / arabil extravilan / arabil | extravilan / arabil
ajustare pentru Zonare / Desfinatie / 0% 0% 0%
Utilizare (Euro / ha) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (Euro / ha) 3931,10 3901,60 3759,12
Stare teren pps liber liber liber liber
Y 2 0%
ajustarepentmstareteren(ﬁam!ha} 0% 0.0 e 0.0 . 0.0
Pref ajustat (Euro / ha) 3931,10 3901,60
ajustare totald netd -40,00 -69,50
ajustare totald nets (% din pretul de -1,01% -1.75%
vinzare) .01% =
ajustare totald bruta 40,00 69,50
ajustare totali bruti (% din pretul de
Vi ) 1,01% 1,75%
Pref ajustat (Euro / ha) 3931,10 3901,60
vilan mp = 2.000,00 mp Pret in lei pe ha
Suprafata teren 0,2000 ha 18364
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Comparabilele A, B sun

de 3%, comparabila C nu a fost ajustata intrucat

Explicatii ajustari : ;

Localizare 0% 0% 0%
Localizare: Nu s-au apli':}Lt ajustari.

Caracteristici fizice (suptafata) -1,0% -1,8% 0,1%
Caracteristici fizice (suprafata): Este clar ca pe piata agricola se cauta suprafete cat ai mari sj maj comasate pentru
ca sunt mai usor de exploatat si de administrat, Pentru ajustarile aplicate am avut in vedere ca pretul pe ha de teren
creste proportional cy ¢ terea suprafetei, si consideram o diferenta de 300 euro Ia o unitate de 6 ha, avand in vedere
Ca piata percepe o crestere;sau o descrestere de circa 300 euro la o diferenta de circa 6 ha teren,

Utilitatile tehnico-edilitare o i
disponibile 0,0% 0,0% 0,0%
Utilitati: Ny s-ay aplicat ajustari,

Zonare / Destinatie / Utilizare 0% 0% 0%
Zonare / Destinatie / Uﬂl%ure: Nu s-au aplicat ajustari.

Stare teren 0% 0% 0%
Stare teren: Nu au fost aplicate ajustari pentru niciuna din comparabile.

suprafata (mp) 2.000 mp 10.000 mp 15.900 mp 2.720 mp
pret (oferta) / (euro/ha) 4.094 €/mp 4.094 €/mp 3.763 €/mp
Utilitatile tehnico-edilitare fara utilitati fara utilitati fara utilitati fara utilitati
disponibile

Zonare / Destinatie / Utilizare extravilan / arabil extravilan / arabil | extravilan / arabil | extravilan / arabil
Stare teren pps liber . liber liber liber

Dnexa 1F

33




Evaluarea terenului prin metoda comparatiilor

Teren comparabil | Teren compami:il Teren comparabil
Elemente de compu‘rﬁe Terenul evaluat "A" (oferta) "B" (oferta) "C" (tranzactie)
P ital
e °"°m"1 (o 409391 403,91 3762,72
ajustare pentru oferts / tmnzttie -3% -3% 0%
(Euro /ha), marja de negoci -122,82 -122,82 0,00
Pret ajustat (Euro / ha) 3971,10 3971,10 3762,72
Drept de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
ajustare pentru dr, de propri¢tate 0% 0% 0%
(Euro / ha) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (Euro / ha) 3971,10 3971,10 3762,72
Restrictii legale Fara Fara Fara Fara
ajustare pentru restrictii legdle (Euro / 0,0% 0,0% 0.0%
ha) ET 0,0 0,0 0,0
Pre ajustat (Euro / ha) 3971,10 3971,10 3762,72
Conditii de piatii (data vanzarii) 23-aug-22 actuale actuale actuale
ajustare pentru cond. de piafa (Euro /
| ha) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (Euro / ha) 3971,10 3971,10 3762,72
Orasul Videle, T29, Orasul Videle, Orasul Videle, Orasul Videle, T9,
Localizafe Lot 24, judet T41, P 432/74, T42, P 437/28, P 143/143, judet
Teleorman - Judet Teleorman - | judet Teleorman - Teleorman -
extravilan extravilan extravilan extravilan
justare pentru localizare (Huro / h % % %
ajustare pentru localizare (Buro / ha) 0.0 0.0 0,0
Pret ajustat (Euro / ha) 3971,10 3971,10 3762,72
Caracteristici fizice teren
suprafata (mp) 2.300 mp 10.000 mp 15.900 mp 2.720 mp
Caracteristici fizice teren ¢
suprafata (ha) 0,2300 ha 1,0000 ha 1,5900 ha 0,2720 ha
ajustare pentru caracteristicj fizice -1.0% -1,7% -0.1%
(Euro / ha) -38,50 -68,00 -2,10
Pre{ ajustat (Euro / ha) 3932,60 3903,10 3760,62
Utilitatile tehnico-edilitare g 4 gs - —
disponibile fara utilitati fara utilitati fara utilitati fara utilitati
ajustare pentru utilitati (Eugo / ha) 0% 0% 0%
Prej ajustat (Euro / ha) 3932,60 3903,10 3760,62
Zonare / Destinatie / Utilirare extravilan / arabil extravilan / arabil extravilan / arabil extravilan / arabil
ajustare pentru Zonare / D+ﬁmﬁe / 0% 0% 0%
Utilizare (Euro / ha) 0,0 0,0 0,0
Pref ajustat (Euro / ha) 3932,60 3903,10 3760,62
Stare teren pps liber liber liber liber
. 0% 0% 0%
ajustare pentru stare teren ([Euro / ha) 0.0 0.0
Pref ajustat (Euro / ha) 3932,60 3903,10
ajustare totald netd -38,50 -68,00
aj}lslare totala neti (% din pretul de -0,97% -1,71%
vinzare)
ajustare totald bruti 38,50 68,00
ajustare totald brutd (% din| preful de 0.97% 1.71%
viinzare) . "
Pret ajustat (Euro / ha) 3932,60 3903,10 - o
Suprafata teren .
S e = 2.300,00 mp Pret in lei pe ha
Suprafata teren 0,2300 ha 18372
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Comparabilele A, B sunt ofer
de 3%, comparabila C nu a fost ajustata intrucat este tranzactie,

te, nu s-au concretizat in tranzactie astfel ca se impun ajustari pentru negociere

ca sunt mai usor de exploatat

si de administrat, Pentru ajustarile aplicate am
creste proportional cu cre

erea suprafetei, si consideram o diferenta de 300

Explicatii ajustari :

Localizare 0% 0% 0%
Localizare: Nu s-au apIicrt ajustari.

Caracteristici fizice (supafata) -1,0% -1,7% -0,1%
Caracteristici fizice (suprafata): Este clar ca pe piata agricola se cauta suprafete cat ai mari si mai comasate pentru

avut in vedere ca pretul pe ha de teren
euro la o unitate

de 6 ha, avand in vedere
ca piata percepe o crestere| sau o descrestere de circa 300 euro la o diferenta de circa 6 ha teren.
‘I’Jitsllit::i;ie I:ehnico-edilitare 0.0% 0,0% 0,0%
Utilitati: Nu s-au aplicat ajustari.,
Zonare / Destinatie / Utilizare 0% 0% 0%
Zonare / Destinatie / UﬂLan: Nu s-au aplicat ajustari,
Stare teren 0% 0% 0%

Stare teren: Nu au fost ap

r.icate ajustari pentru niciuna din comparabile.

s;;prafata (

mp 2.300 mp 10.000 mp 15.900 mp | 2.720 mp
ret (oferta) /(euro/ha) 4.094 €/mp 4.094 €/mp 3.763 €/mp
tilitatle tehnico-edilitare fara utilitati fara utilitati fara utilitati fara utilitati
disponibile
Zonare / Destinatie / Utilizare extravilan / arabil extravilan / arabil | extravilan / arabil | extravilan / arabil
Stare teren pps liber liber liber liber
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Comparabile uﬂ!iza#‘e
COMPARABILA 1

http://www.extravilan icol.ro:9080/teleorman/publicSearchD. ail.do?idOfertaVanzare=7998

Detalii oferta 68 / 05.08.2022

& Vanzator(i)

Nume si prenume / Denpimire PJ
ROMAM ELENA

Telefon:
E-mail;

9 Date pavind

ComunalOrasuliMunicipiul : VIDELE
Suprafata : 1.0000 Ha
Nr Cadastral ; 245

Nr Carte Funciara : 245
Nr Tarla / Lot : 41

Nr Parcela ; 432/74
Categoria de folosinta :|ARABIL
Pret/Suprafata : 26000.00 Lei
Conditii de Vanzare :

Nume si prenume | Denp
Rang: 1- COPROPRI
Nr si data oferta de cu
Pret oferit : 6.0 Lei

Nume si prenume f Denpmire PJ : SC AGROCOM EXIM PROD SRL
Rang ; 2 - ARENDAS

Nr si data oferta de cu rare:/

Pret oferit : §.0 Lei

Nume si prenume { Benumire PJ : BALMAGA CONSTANTIN
Rang: 3- VECIN r

Nr si data oferta de cunjnparare 2]
Pret oferit : 6.0 Lei

36




—

Nume si prenume Denumire PJ : 8C AGROCOM EXIM PROD SRE
5

Rang: 2 - ARENDA

Nr si data oferta de cumparare - /

Pret oferit : 0.0 Lei

Nume si prenume / Denumire PJ : BALMAGA CONSTANTIN

Rang : 3 - VECIN

Nr si data ofemdacumpam L

Pret oferit: 0.0 Lej

Nume si prenume / Penumire PJ : STATUL - ADS
Rang : 7 - STATUL R OMAN

Nr si data oferta de cumparare ; /

Pret oferit : 0.0 Lej

TOTAL : 4 preempton

din care nici undl nu a comunicat acceptarea ofarte]

BN Lista Polential (AT}

TOTAL : 0 potentiali o

Teleorman.
Pret 20.000 lei

Teren extravilan arabi] in suprafata de 10.000 mp localizat Orasul Videle, T41, P 432/74, judet
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COMPARABILA 2

¢ A Vanzator()

Nume si prenume / Denumire P4
ROMAN ELENA

Telefon:
E-mail:

¥ Date pavind terenul

Comuna/OrasulMunicipiul : VIDELE
Suprafata : 1.5900 Ha
Nr Cadastral : 123

Nr Carte Funciara : 123
Nr Tarlafiot: 42
Nr Parcela ; 437128
Categoria de folosinta : ARABIL
Pret!Suprafata : 3 18‘6;.6[} Lei
Congitii de Vanzare :

KBl Lista Preempton:

Nume si prenume / Denumire PJ : ROMAN MARIAN
Rang : 1- COPROPRIETAR

Nr si data oferta de clrmparars g

Pret oferit : 0.0 Lei {,

Nume si prenume / Denumire PJ : SC AGROCOM EXiM PROD SRL
Rang : 2 - ARENDAS
Nr si data oferta de cumparare : /
Pret oferit: 0.0 Lel

Nume si prenume / Denumire PJ - IONESCU ION
Rang: 3- VECIN
Nr si data oferta de cymparare : /
Pretoferit: 0.0 Lei
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Nume si prenume / Denuniire P - STATUL - ADS
Rang : 7- STATUL ROMAN
Nrsldﬂtaofemdacumpa are : /

Pret oferit: 6.0 Lei

Teren extravilan arabil|in suprafata de 15.900 rﬁp Iocal:zat Orasul Videle, T42, P 437/28, judet
Teleorman.

Pret 20.000 lei
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COMPARABILA 3 |

MANTESCU CONSTANTA

Telefon: i
E.mall;

Comunal/Orasul/Municipiul : VIDELE
Suprafata : 0.2720 Ha

Nr Cadastral ; 26550

Nr Carte Funciara : 26550
NrTarlaflot: §

Nr Parcela : 143/143
Categoria de folosinta : L
Pret/Suprafata : 5000 00 Lei
Conditii de Vanzare :

(8] liista Freemptor

Nume si prenume ! Denumire PJ : BAJANARY GEORGIANA
Rang:1- COPROPR#ETA R

Pret oferit: 0.0 Lei

Mume si prenume / Oenn«llre PJ : MANTESCU 10N
Rang: 1- CGPROPR%ETA*

Nr si data oferta de rare : !
Pret oferit: 2.0 Lal |

Nume si prenume / Demulire PJ : MANTESCU IONEL NELU
Rang : 1- COPROPRIETA

Nr sl data oferta de cumparare ; /

Pretoferit: 6.0 Lel
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Nume si prenume / Oamil;ke PJ : MANTESCU VIORICA

Rang :'1. COPROPRIET,

Nr ¢i data oferta de cumgarare : /

Pret oferit: 6.0 Lei

Nume si prenume / Den
Rang : 2 - ARENDAS

ire P4 : TOADER IULIAN ADRIAN

Nr si data oferta de cy rare : 63112 /27 07.2022

Pret oferit : 5000 0 L

Nume si prenume / Den
Rang : 3- vECIN

Nr si data oferta de cum
Prot oferit: 0.0 Lej

Rang: 3-vEQin

ire PJ : MANU JOANA

o

Nume si prenume !aeam]:e PJ: ST0ICA GEORGIANA,

Nr si data oferta de cump
Pret oferit ; 0.0 Laj

Reng: 7- STATUL ROMAN
Nr si data oferta de cu

re : j

{1 4

Nume sl prenume !Denum[:e PJ: STATUL - ADS
i

Pret oferit : 0.0 Lgj

AVIZ FINAL POZITIV - nr 244

Teren extravilan arabil
Teleorman.
Pret 18.382 lej

ih suprafata de 2.720 mp localizat Orasul Videle, T9, P 143/143, judet
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Alte oferte

Lista procedur -1

Vanzator MATE: FLOARES
Tarta 126
Pareela 114404
Suprafata 3 5036 Ha
Pret:Suprafata 4600,00 Lei

Pretita 7952 29 Le:

Vanzator DUMITRU CONSTaN

Tatla 60
Parcels 57
Supratata 0.0240 Ha
Pret’Suprafata 400 00 Ley

PretHa 15384 62 Let

Vianzater ROMAN ELEHA

Tarla 42
Parcela $37:28
Suprafata 1 5900 Ha
Preti Supratata 31300.60 L)

Pret’Ha 2008000 Le:

—

rimaria VIDELE, judetul Teleorman

DUBSTRU CONSTARTIN
Tarta 80
Parceln 572
Suprafala 0 1828 Ha

PrevSuprafata 2000.00 Lei

PretHa 12277 47 Lei

Vanzater DUMITRU CONSTANTIN
. Tarta 30 .
Parceia 56 .
Suprafata 0.0621 Ha

Pret/Suprafata 80C 30 Lel

Vsnzator ROMAN ELENA

Taria 3871
Porcels 428/14
Suprafata § 6200 Ha
Pret/Suprafata ‘iM‘D.-M Ler

Pratitia 20000.00 Les

- ..

Vanzator DUNITRY CONSTANTIN

Tarla 80
w EH
memlas Ha
WW.W isi
Pretitta 17391 30 Les

Vanzator ROMAN ELEHA

Tarka 41
Parcela 43274
Suprafata 1 0000 Ha

PrevSuprafata 20000.00 Lei
PretHa 20600 00 Loy

Vaneator TUDORICA VOICU

Tarla 174
Parcelz 62
Suprafats 6 2000 Ha
IPMSWM 32600.00 Let h

Pretida 40006.00 Lei

- N
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Taria 12
Parcela 152744
Supratata 18900 Mg

PrerSupratata 5300 o(; Ls

PretHa 2345 50 Lei

Taria 7o
Parceta 110
Supralata ¢ 7850 Ha
Frelf&ms-ﬁmm i..-

Pret'Ha 1936 29 Lej

Vanzator EARINICA CONSTANTA

Tarta 15
Pareela 15613
Supratata & 2350 Ha
Pret'Suprafats 6946.00 Ley

PretiHa 2918457 Ly

Vanzator STANCU TEGDOR

Vanzator STanCy VIDRICA

Tarla 38
Parcels 42427

Supratats 59045 Ha

“Mfitwm wm 00 Lei

PretiHa ssaen.ldz Lei

Vanzator COIDACA CORNEE

Tariz &
. Parcels 126n46
Supratata 0 4.304&;
PrevSupralata 5000.06 Lej

PreiiHa 12755 10 Lei

Vanzator MARINICA COMSTANTA

Tarla 131
Pamola 15265
I&wmra 05000 Ha
PrediSupratata 7000.06 Lay

PretiHa 14000.00 Les

Vanastor MARINICA COMSTANTA
B
Parcely 17324
Suprafata 0.3072 Ha
’;'Willlmlm 1604, new

Pulﬂla 3255.21 Led

Venzator MARINIGA CONSTANTA

Taria 13
i’ameic 15:5-144
BWMIIGI X Wm

Mmm mneu

PietiHa 19000.35 Lai

Vimw mmmca coumu'ra
"l'aria 14
Parcels 1smu
Suprafata 0 mm
MSW ?moel.«

Mﬁl !4090“ Lei
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Vanzator STANGU VIGRICH

Tarle 33
Percels 35311
Suprefata ¢ 7488 Ha
PretSuprafats 10720.00 La|

Pretitia 14316 24 Lex

Vanzator PREDEL VASILE

Tarie 36
Parcels 424:20
Saprafata 2 3900 Ha
Pret/Suprafata 39500.00 Lef

Pratila 1706957 Led

Vanzator BAOEA VLADRA
Taris 17
Parcels 160/4
Supratsta 1.8816 Ha
FretiSuprafata 145000 00 Ly

PretiHa 3725573 Led

Vanzator STANCL VIORICA

Tari 23
Parcela 26470
Suprafata 0.2047 Ha

Pret/Suprafsta 293500 Lei

PretHa 1431563 Lei

Vanzator BaD WLIAN
Tarla 212
Parcela .

Saprafata 0.0623 Ha

PretSuprafata 1060.00 I.!I.

PretiHa 15923.57 Lai

Vanzator BALEA ADELA MIHAELS

Tarla 42
Parcela 11
Suprafata 1.0000 Ha .
PrelfSuprafata waoo.cﬁ Lei

PredtHa 10008 00 Led

Vanzator MANTESCU CORSTANTA

Taria §
Parcala 143/143
Sumzm [ ﬁzo Ha
Pret/Sugrafata 5000.00 Lsi

PretiHe 18362.35 Lei

Vanzator IUGA VLADIMIR VASILE

Tarta 15
Parceta 157752
Suprafata méo&: .
mswmm 000,00 Lei

PrevHa 30006.00 Lei

Venzator BALES ADELA MIHAELA

Tarla 42
Parcela 23

Suprafala 2 6600 Ha

PreuSuprafata 2680000 Lay

PretiHa 10000.90 Lei
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Vanzator BALES ADELA 1) HAELA

Yaria 42

Parcela 25
Suprafata 0 2500 b
PretiSupratata 2600 wlu

PretiHa 10089 00 Lg|

Tarla 22

Parcela 23515
Supeatata G 1408 Ha
Pret’Suprafata 1000.00 Lsi

PretiHa 7102 27 Lai

Varzator AGR| TERERUR| 24
Taria 76
Parcsla 66
Suprafata 1 7500 Ha
PretiSuprafata §1066 42 |ai

PratiHa 29130.81 Lei

Vanzator AuELA MIHAELA
e
Parceta 22
Suprafata 3 7301 Ha

PretiSuprafata 37300.60 Lat

PretiHa 9599 73 Lei

Vanzator AGR! TERENURI SA
Tarfa 75
Parcela 15

Supratsta 0 0434 Ha

Pret!Suprafata 129553 Lei

PretiHa 20150 86 Lat

Vanzator aGRI TERENURI 54
I Tana 73 I .
Parcels 233
P —
F;;Wsmmu 846243 Lat

PretiHa 29160 79 Lat

Vanzator SORMEA FLORIN HARIUS

Tarla 442
Parcela 31
Suprafats 0.2300 Ha

PrebiSupratata 3456.00 Lei

Pret/Ha 15000 00 Lej

Vanzator AGRI TERESURI 4
wars
Parcels 14
Sumuf;n 07681 Ha
| ;’W’;ﬂnrﬂaa 321-4.103[.«. I

PretiHa 28180 81 Lai

Vanzater AGRI TERENUR! SA

Tarla 75

Parcela 1
"‘Wiﬁ.lnu-kh usstlb:u Lai .
mum; 28150 82 Lei I
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Varaator AGRi TERENURI 54

Tarla 7411
Parcela 70446/

swmmozsm Ha

Pewamra rm 20 l&

PretHa 29180 50 Le

Vanzator AGRE TERENURE Sh

Tarla 74
Pnff..‘nhﬂ' N
Suprafata 1 5060 Ha
PrebiSupratata 2813081 Le|

Prelfa 29130.51 Les

Vanzator AGR: TERENURI §

Tarla 7512
Parcela 33 I
Suprafata o.m& Ha
Prev'Suprsfata 152089.50 Ld

PretiHa 20180.89 Lai

Vanrator AGRI YEREMJ-R! SA

Tarta 75

M«h 13

Stmml £.5000 Ha

Flw&lpu&m 13590.41 Laf

Pretita 29180 82 Lei

Vanzator AGR! TERENURI SA

Tarla 350
Parcela 408746

Suprafets | 0000 Ha

PretiSuprafata 2918581 Lei

Pretta 20180.61 Lei

Vanzator AGRI TERENURI SA
Tarta 98
Parcela 7.71% I
Suwm 21300 Ha
Pnit&mmnu 62155, 13 Lei

Pratia zme &1 Lat

Tﬂﬁlr#

Fvuln Ba2

Supnl'lh 10000 Ha

Pretits "9130 B1Lai

Vanzator RGRI T’ERENI.IRI A

Tarla 74

Suplmua 4142 l-!a

Puﬁ'!lmrmte 12085 69 Lsi

Pretis 29180.81 Lei

Vanzator AGRI TERENURI §4

Tlfll T4

Parcels 70515
Suprafata 1 5500 Ha

mwmaazsm

mmetw
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7
Vanzator AGAI TEREMR o
Tarla 124
Patcela 152
Supratata 0 5580 Ha
Pret Suprafsts 25012 55 Lo

Pretia 29180 01 Lei

Vanzatar AGRI TERENURI SA

Tarla 132
Parceia 3¢
Suprafata I 4300 1

Pret'Supraiata 14398 86 Lej

PretHa 20180 02 e

me AGRITERENURI Sa
Taria 124
Parcefa 132
Supwatata & 1076 #a
Pret:Supratata 3739.55 Laj

PretHa 20180.36 Lai

1%

Vanzator 2GR; TERENURI 54
Tarta 114
Parcela 117
Suprafata 14049 Hg

Pret/Suprafata 30886 12 La

Pratibia 20160 81 Le:

Vanzator AGRI TERENURI SA
Tarta 152
Parcela §
Supeafata 0 3700 Ha
Pret'Suprafata 10796 80 Lei

Prat/Ha 29180 61 Le:

Vanzator AGR) TEREKURI 84

Tarta 76
Parcels 154
Supratata 0 3131 Ha
FretSuprafata 5136 51 Lp

Provha 20130 39 Las

Vanzator 2GR T| SA
Taris 12¢
Parcels 43
Suprafata 0.4380 Hy
FreitSuprafats 13555.62 Lgé

PretiHa 19180 81 Ly

Vanzator AGRS TERENLRI S4
Tarla 12§
Parceia 172
Suprafata ¢ 2630 Ha
Pret'Suprafata 3258.17 Lai

PretHa 29180 81 Lei

Vanzator AGRI TERENURI 84

Tarla 76
' Parceia z;
Supratata [ 0000 b3
Pret/Seprafata 20180 81 Ley

Pretitia 26186,81 Let
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Vanzator AGRI TERENURI SA

Tarla 76
Pafcels 280
Suprafats 1.0600 Ha

PretiSupratata 29180.57 Lei

Pretia 29130 81 Lei

Vanestor SULEAPA PETHA
Tarla &4 ‘
Parcela 26/1
Suprafata 0 3520 Ha

Pret Suprafata 611206 Lei

Previia 16090.15 Lei

Vanzator SULEARA PETAA
Tarls 633 -

Paroeia 78
Suprafata 0 6304 8;.
Pret'Suprafola 10245.49 Lai

PretHa 15000.14 Lei

Vanzator JANGL VIOREL ; Vanzator SULEAPA PETRA
Tara 48 i Taria B35
 Swmmteoosiss  sumfamosuions
ereusupeanta 30000 Lol Freusuprataasi0n st

Pretitia 34843 21 Lei Pretitis 16000 14 Let

Vanzafor SULEAPA PETRA
a '";.m“ o
Paseela 28/ Parcela 55.98
Suprafata 0.2515 Ha Suprofata 04280 Ha
: PretiHa 16303.“& I.e.l Pﬂlﬂll lﬁmio i..ai’ -

Vanzator SULEAPA PETRA
Taria 6%

Parcels 23

Suprafsta 0 2757 Ha

PretiSuprafata 4653 24 La} PretiSuprafata 1920.02 Lei
PretHa 1600014 Les Pretitia 1800017 Lei
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Vanzetor DUMITRESCL FLORIN

Tarts 21

Parcela 174/39,171/40, 17 11y
Suprafets 0.2266 Ha
PretiSupratats 22000 60 Lk

PratHa 97001 76 Lei

Vanzator PATRASCU IORDAY

Tarls 73/2
Parceis 13 .
Suprafata & 9577 Ha
PretiSuprafats 513 00 Lei

Pretita 12008 86 Lei

Vanzator DUMITRU CONSTANTIN

Tatta 80
Parcela $7/2
Suprafats §.1628 Mg
mvsamrm 1800.00 Lei

Pret'Ha 11048.72 Le;

Vanzator PATRASCU IORDAN

Tarla 7614
Parcela 14
supufm +.2000 Ma
:'mmnmm 14304 00 Lai

PMH& 11995.00 Le

Vanzator PATRASCU IORDAN

Tarla 732
Parcela 13
Suprafata & 8127 Ha
Pret/Suprafats 10853.50 Lst

Pratils 12000 65 Lei

Vanzator DUBITRU COMSTANTIN

Tarin 60
Parcels 57/1
mmuamar; Ha
Pm!smm 400 09 Lci

FIWHQ 11584.20 Les

Vanzator PATRASCU 1ORDAN

Taria 7513
Porcela 13
I sm ©.5000 Ha
Wmmmsm ae Lei

Pmﬂm 12000.00 Les

Vanzator MATE! FLOAREA

Tarta 120
Parcela Iid;m.
ﬁmm 46036 Ha
llm}swrahm 4800.00 Lei

Pmma ?8'52 29 Len

Vanzator DUMITRU CONSTANTIN

Tarla 00
Parcela 5T

Suprafata 00260 Ha

HwSﬂmlcla 300 00 Lel
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