ROMANIA
JUDETUL TELEORMAN
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI VIDELE
HOTARARE
privind: insusirea raportului de evaluare, aprobarea inchirierii prin licitatie publicd si a pretului minim de pornire a
licitatiei, aprobarea Documentatiei de atribuire pentru licitatia publicd organizatd in vederea inchirierii spatiului in suprafati
utild totald de 18,05 mp, cu destinatia de activititi comerciale si de prestdri de servicii mestesugiresti, situat in Cladirea
Centrala de zid din Piata Agroalimentar, str. Parcului, nr. 10, parcela SPP2, orasul Videle, jud. Teleorman si desemnarea
reprezentantilor consiliului local in comisia de evaluare.
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI VIDELE, JUDETUL TELEORMAN
INTRUNIT N SEDINTA ORDINARA
Avand n vedere:
-Referatul de aprobare nr.14538 din 25 .08.2022 a Primarului orasului Videle;
-Raportul de specialitate nr.14537 din 25 .08.2022 al Directiei Arhitectului-Sef, din cadrul Aparatului de Specialitate
al Primarului orasului Videle;
-Avizul favorabil al Comisiilor de Specialitate ale Consiliului Local al orasului Videle .
Raportul de evaluare intocmit de S.C. ABSOLIT QUALITY SRL, expert evaluator independent .
-Prevederile art. 129, alin. (2), lit. ¢) din Ordonanta de Urgenti nr.57/03.07.2019;
- In temeiul art. 137 alin. (1) siart.196, alin (1), lit b) din Ordonanta de Urgent3 nr.57/03.07.2019,

HOTARASTE:

ART.1. Se aprobi insusirea raportului de evaluare intocmit de S.C. ABSOLIT QUALITY SRL din care rezulti o
valoare a chiriei de 495, 32 lei/mp/luna.

ART.2. Se aprobd inchirierea prin licitatie publica pe o perioadi de 5 ani a spatiului In suprafati utili totald de
18,05 mp, cu destinatia de comercializare produse alimentare si nealimentare, situat in Cladirea Centrala de zid din Piata
Agroalimentard, str. Parcului, nr. 10, parcela SPP2, orasul Videle, Jud. Teleorman cu pretul minim de pornire a licitatiei de
495, 32 lei/luna;

ART. 3. Se aproba Documentatia de atribuire pentru licitatia publicé organizatd in vederea inchirierii spatiului in
suprafatd utild totald de 18,04 mp, cu destinatia de activitati comerciale si de prestéri de servicii mestesugiresti, situat in
Cladirea Centrald de zid din Piata Agroalimentar, str. Parcului, nr. 10, parcela SPP2, orasul Videle, jud. Teleorman

ART.4. Se aproba desemnarea reprezentantilor consiliului local in comisia de evaluare constituiti in vederea atribuirii
contractului de fnchiriere a imobilului mentionat la art.2., dupd cum urmeazi:
Domnul Stoian Marius — presedinte
Doamna Mocanu Simona Ramona — membru
Doamna Seferovici Georgeta — membru
Doamna Sitoiu Valerica — membru
Un reprezentant ANAF
ART.5. Se aprobi desemnarea membrilor supleanti in comisia de evaluare  constituiti in vederea atribuirii
contractului de inchiriere a imobilului mentionat la art.2., dupa cum urmeazi:
Domnul Nicolae Liviu — Marian
Domnul Neagoe Gheorghe
Doamna Draghici Nicoleta
Doamna Dumitru Maria
ART.6. Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirari se insircineaza Directia Arhitectului Sef si Directia
Economica Administrativ-si-Piata din cadrul Aparatului de Specialitate al Primarului orasului Videle;
ART. 7. Prin ggij‘%_é‘ec:}i‘ﬁ_ta:‘uldi;- general al orasului Videle, prezenta hotarire va fi comunicata Institutiei Prefectului
Judetului Teleorntan pentru verificarea legalitdtii, precum si oricarei persoane sau institutii interesate.
PRESEDINTE DE SEDINTA ,
CIUPAGEANU ION /(M
CONTRASEMNEAZA

SECRETAR GENERAL,

IVAN CORINA NICOLETA — ,

Prezenfa hotal[are a fost adoptata cu un nr. de 17 voturi “pentru”, - voturi
“impotriva”, abtineri, din nr. de 17 consilieri in functie, din care 17  prezenti.

VIDELE
Nr.&/...din 30.08.2022



DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
I. CAIET DE SARCINI

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII
1.1. Denumirea si descrierea obiectului inchirierii: Obiectul prezentei licitatii il constituie inchirierea unui
imobil: Spatiu comercial in suprafatd de 18,05 mp situat in Clddirea de Zid din Piata Agroalimentara, strada
Parcului nr. 10, parcela SPP2;
1.2. Destinatia obiectului inchirierii: Spatiul are ca destinatie desfdsurarea de activitd{i comerciale si/sau de
prestéri de servicii mestesugaresti;
1.3. Obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu urmarite de citre proprietar:
-incurajarea si sprijinirea initiativei private;
-valorificarea tuturor oportunitétilor in scopul realizérii de venituri la bugetul Consiliului Local;
-punerea in valoare a unor imobile in prezent neutilizate, care se pot degrada in timp;
-atragerea la bugetul Primériei orasului Videle de fonduri suplimentare rezultate in urma administririi optime de
specialitate conform chiriei prevdzute in contractul de inchiriere;
-crearea unor locuri noi de muncai;

2. CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII
2.1.  Responsabilitagile privind protectia mediului si responsabilititile privind aplicarea si respectarea
prevederilor legale pentru asigurarea apérérii impotriva incendiilor revin in totalitate chiriasului;
2.2.  Bunul inchiriat va fi exploatat in mod direct si exclusiv de chirias asigurdndu-se exploatarea in regim de
continuitate si permanentd;
2.3.  Chiriasul este obligat sa respecte destinatia imobilului si sa nu aduca acestuia modificari constructive fara
acordul proprietarului si fara avizele si autorizatiile prevazute de lege.
2.4.  Chiriasul nu poate subinchiria pe durata inchirierii imobilul care face obiectul inchirierii;
2.5.  Durata Inchirierii este de 5 ani, cu posibilitate de prelungire la solicitarea chiriasului;
2.6.  Pretul minim de pornire este de.............. lei/luni;
2.7.  Chiria obtinuta prin Inchiriere se constituie venit la bugetul local si va fi achitatd lunar la Biroul I.T.L.
din cadrul Primériei orasului Videle.
2.8.  Garantia de participare este obligatorie si reprezintd contravaloarea a doua chirii, respectiv............. lei si
va fi achitatd numerar la casieria Primériei orasului Videle.
2.9. Pana la incheierea contractului, ofertantul castigator, va suplimenta garantia de participare pani la
echivalentul a doud chirii ofertate.
2.10. Garantia constituie obligatie de plata anticipatd a chirie de cétre chirias (pentru ofertantul cistigator) iar
pentru ofertantii necastigatori aceasta suma se restituie.

3. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA OFERTELE
3.1. Documentele de calificare ce trebuie prezentate de fiecare ofertant persoana juridica, pentru a fi admis la
licitatie:

a) certificat fiscal privind indeplinirea obligatiilor de plata catre bugetul de stat;

b) certificat fiscal privind indeplinirea obligatiilor de plata cétre bugetul local;

c) Certificat Constatator din care sid rezulte cd ofertantul este autorizat si desfisoare activitatea
corespunzdtoare destinatiei spatiului supus inchirierii;

d) certificat de inregistrare fiscala;

e) o fisd cu informatii privind ofertantul (Formularul 2) si o declaratie de participare (Formularul 1),
semnate de ofertant, fard ingrosdri, stersaturi sau modificéri;

f) acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire (chitanta de plata);

g) acte doveditoare privind achitarea garantiei de participare (chitanta de platd);

h) declaratie pe proprie raspundere referitoare la faptul cd in ultimii trei ani nu a fost desemnat
castigitor al unei licitatii publice privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ teritoriale $i nu a
incheiat contractul ori nu a platit preul din culpa proprie. (Formularul 3)

4. CLAUZE REFERITOARE LA iNCETAREA CONTRACTULUI
Contractul de inchiriere poate fi reziliat unilateral de cétre proprietar in urmétoarele situatii:



a) interesele publice o cer:

b) schimbarea destinatiei imobilului;

c) nerespectarea clauzelor contractuale de citre chirias;

d) neplata chiriei doua luni consecutive sau trei luni intr-un an;

e) neutilizarea de citre chirias a spatiului comercial in conformitate cu destinatia acestuia pe o

perioada ce depigseste trei luni,
Prevederile prezentului contract sunt imperative si nu pot fi atacate sau interpretate de citre chirias.

ALTE CLAUZE:

a) la termenul de incetare a inchirierii, daci nu se soliciti de citre chirias prelungirea contractului, acesta are
obligatia si predea imobilul ce face obiectul contractului de inchiriere liber aga cum a fost preluat prin procesul
verbal de predare-primire incheiat cu proprietarul.

b) in cazul neeliberirii imobiluluj se imputerniceste proprietarul si il elibereze in numele si pe cheltuiala
chiriasului, sume care se vor recupera de la acesta.

PROPRIETAR,
ORASUL VIDELE
Reprezentat prin
PRIMAR,
BADANOIU NICOLAE

IL. FISA DE DATE

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND PROPRIETARUL: Orasul Videle, reprezentat prin Primar-
Nicolae Bidanoiu, cod fiscal 6853155, telefon 0247453017, fax 0247453015, e-mail: primariavidele@yahoo.
com

2. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTEI

2.1. In cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractant are obligatia sd publice anuntul de licitatie in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie
locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice.

2.2. Reguli privind oferta:

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

(2) Ofertele se redacteazi in limba romana.

(3) Ofertele se depun la sediul Primiriei orasului Videle, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care se Inregistreazii de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul de corespondenti,
precizdndu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta. Plicul exterior va trebui si
contind documentele de calificare mentionate in caietul de sarcini la punctul 3.1. si Declaratia pe propria
raspundere privind colectarea selectiva a deseurilor (Formular 5).



(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi (Formularul 4), se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

(6) Oferta va fi depusa intr-un exemplar original semnat de citre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferti.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere a] continutului, pe toatd perioada de valabilitate
respectiv 60 zile calendaristice.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limita pentru depunere,
stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei interesate.

(11) Oferta depusi la o alti adres3 a autoritdtii contractante decét cea stabiliti sau dupd expirarea datei-
limita pentru depunere se returneazi nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie si ramans confidential pani la data stabilitd pentru deschiderea acestora,
autoritatea contractanti urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numaj dupd aceasti dati.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupid semnarea de citre toti membrii comisiei de
evaluare si de citre ofertanti a Procesului-Verbal Etapa I intocmit in urma analizirii ofertelor pe baza criteriilor
de valabilitate.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevézute in caietul de
sarcini al licitatiei. -

(15) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia intocmeste un Proces-Verbal Etapa Il in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal
Etapa II se semneaz de citre toti membrii comisiei de evaluare.

(16) in baza Procesului-Verbal Etapa II, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un
Raport pe care 1l transmite autoritatii contractante.

(17) in termen de 3 zile lucritoare de la primirea Raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanti
informeazad in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicand motivele
excluderii.

(18) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doui oferte valabile,
autoritatea contractanti este obligatd si anuleze procedura si sa organizeze o nou licitatie.

(19) La nivelul Primariei Oragului Videle se organizeazi o comisie de evaluare a ofertelor, componenta
acesteia fiind stabilita prin dispozitie a primarului.

2.3. Reguli privind participantii la licitatia publica:

(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoani juridica, roméni sau strdind, care indeplineste
cumulativ urmétoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuns cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor si a contributiilor citre
bugetul consolidat al statului si citre bugetul local:

d) nu este in stare de insolvent3, faliment sau lichidare ( pentru persoane juridice)

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnati castigdtoare la o licitatie publica
anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat
contractul ori nu a platit preful, din culpa proprie. Restrictia opereazi pentru o durati de 3 ani, calculati de la
desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

2.4. Criterii de atribuire a contractului de inchiriere:
- P1) capacitatea economico-financiari a ofertantului- ponderea acestui criteriu este de 30%;
- cifra de afaceri minimi pe anul 2021,
Punctajul se acordi astfel:
-cea mai mare cifri de afaceri ......30 pet;
- pentru o alta cifrd de afaceri (Pn) punctajul se calculeazi dupi formula:
-P1= P,x30/Pmax.




-P2) cel mai mare nivel al chiriei- ponderea acestiu criteriu este de 40%;
Punctajul se acord3 astfel:
- cel mai mare pre{-40 pet;
Pentru un alt pret al chiriei aferent (Pn), punctajul se calculeaz: dupi formula:
-P,= P,x40/Pmax.
-P3) protectia mediului inconjuritor - colectarea selectivi (declaratie pe propria raspundere ci va
colecta selectiv deseurile si va detine recipienti omologati) - ponderea acestiu criteriu este de 10%;
Punctajul se acord;i astfel:
- existd Declaratie pe proprie raspundere (Formularul 5) - 10 puncte;
- nu exista Declaratie pe proprie raspundere (Formularul 5 - 0 puncte;
-P4) conditii specifice de natura bunuluj inchiriat: ponderea acestiu criteriu este de 20%
Sediul social:
Punctajul se acordsi astfel:
- cu sediul social in orasul Videle-20 puncte;
- cu sediul social in alte localititi din tara- 10 puncte;

* Oferta céstigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicirii criterilor de
atribuire. La punctaj egal va fi declarat cstigitor, ofertantul cu oferta financiars cea mai mare. In
situatia in care oferta financiari este egali, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pe
criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

2.5. Determinarea ofertei cistigitoare:

(1) Autoritatea contractants are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului de atribuire
mentionat mai sus.

(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanti are dreptul de a solicita clarificiri
si, dupa caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformititii ofertei cu
cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificiri este propusad de citre comisia de evaluare $i se transmite de citre autoritatea
contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de Ia primirea propunerii comisiei de evaluare.

(4) Ofertantii trebuie si raspunda la solicitarea autorititii contractante in termen de 3 zile lucratoare de la
primirea acesteia.

(5) Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completdrile solicitate, si determine
aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor, prevazuta in
anuntul de licitatie.

(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de evaluare eliming ofertele care nu
respecta conditiile de valabilitate mentionate in caietul de sarcini la punctul 3.1.

(8) Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doud oferte si intruneasci conditiile de valabilitate mentionate in caietul de sarcini la
punctul 3.1. in caz contrar, se organizeazi o noud licitatie cu respectarea procedurii.

(9) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste Procesul-
Verbal Etapa I in care se va preciza rezultatul analizei,

(10 ) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea Procesului-Verbal Etapa I de catre toti
membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care prezintd Tn plicul exterior documentele de calificare
obligatorii mentionate in Caietul de Sarcini Ia punctul 3.1.

(12) in urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriului de valabilitate, secretarul
acesteia intocmeste un Proces-Verbal Etapa II in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmé de la procedura de licitatie. Procesul-verbal
Etapa II se semneaza de citre toti membrii comisiei de evaluare,




(13) In baza Procesului-Verbal Etapa II, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un
Raport pe care il transmite autoritatii contractante.

(14) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea Raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractants
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicAnd motivele
excluderii.

(15) Raportul comisiei de evaluare se depune la dosarul licitatiei.

(16) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea Raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanti
informeaza in scris, cu confirmare de primire ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea contractului. In
cadrul comunicérii autoritatea contractanti informeazs ofertantul céstigitor cu privire la acceptarea ofertei
prezentate si informeazi ofertantii care au fost respinsi sau a céror ofertd nu a fost declarati cégtigitoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

(17) in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio oferta
valabild, autoritatea contractanti anuleaza procedura de licitatie.

(18) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobati pentru prima licitaie si
se va relua publicarea anuntului.

(19) Cea de-a doua licitatie se organizeazd in aceleasi conditii ca si prima licitatie.

(20) In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabili in situatia Tn care a a fost depusi cel putin
o oferta valabili

3. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
INCHIRIERE

3.1. Procedura de inchiriere: licitatie publica

3.2. Anuntul publicitar a fost publicat in ziarul local ....... . , cotidianul national ........ , In Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a-Vi-a ............ precum si pe site-ul institutiei: www.primariavidele.ro

3.3. Adresa de unde se ridica documentatia de atribuire: Primiria orasului Videle, str. Republicii, nr.2,
compartiment A.D.P.P,

3.4. Costul documentatiei de atribuire: 50,00 lei, suma ce va fi achitatd numerar la casieria Primiriei;

3.5. Data limita pana cand se poate obtine documentatia de atribuire: ........ R e :

3.6.Adresa unde se depun ofertele: Primiria orasului Videle, str. Republicii, nr.2;

3.7. Termenul limitd de depunere a ofertelor: ......... T

3.8. Pretul minim de pornire al licitaiei este de ........... lei/luna;

3.9.Data deschiderii ofertelor:............ O ke :

3.10. Garantia de participare la 1103721 1 - lei, reprezinta contravaloarea a dous chirii, sumi ce va fi

achitatd numerar la casieria Primariei, suma constituje obligatie de platd anticipati (chirie) pentru ofertantul
castigator iar pentru ofertantii necastigdtori aceastd sumi se restituie in termen de 15 zile de la comunicarea
privind atribuirea contractului.

Garantia de participare la licitatie va fi refinutd de citre organizatorul licitatiei in urmatoarele situatii:

-dacd un ofertant isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia inainte de incheierea Raportului
procedurii de licitatie de citre comisia de evaluare

-dacd ofertantul declarat castigitor refuzi semnarea contractului de inchiriere in perioada de valabilitate a
ofertei.

4. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC
Solutionarea litigiilor apirute in legdturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea
contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica, precum si a celor privind acordarea de despégubiri se
realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.
Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a Tribunalului Teleorman.
Impotriva hotararii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios administrativ a Curtii de
Apel Bucuresti.

5. INCHEIEREA CONTRACTULUI =
(1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturi si asigure folosinta bunului inchiriat, potrivit
specificului acestuia.



(2) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitiii.

(3) Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntirii contractului inainte de expirarea
termenului.

-(4) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data
constituirii garantiei.

PROPRIETAR,
ORASUL VIDELE
Reprezentat prin
PRIMAR
BADANOIU NICOLAE

CONTRACT DE INCHIRIERE

B Pirtile contractante:

1.ORASUL VIDELE, persoana juridica de drept public, cu sediul in orasul Videle, str. Republicii, nr. 2,

jud. Teleorman, cod fiscal 6853155, reprezentat prin BADANOIU NICOLAE- PRIMARUL ORASULUI
VIDELE, in calitate de PROPRIETAR,

$1

2 » persoana juridica, Certificat de fnregistrare EISEalR. ..o vocmnane , CUI ..., cu sediul social
1 PR L T S (15K A e e o , nr, o e S oy Bhiaies AP sk , jud. Teleorman, avand contul deschis
la ,sreprezentatd legal prin ........ , avand functia de administrator, in calitate de
CHIRIAS.

in baza acordului ambelor parti s-a incheiat prezentul contract de inchiriere.

Art. I. Obiectul contractului de inchiriere este spatiul (bunul imobil) comercial din Cladirea Centrali de Zid din
Piata Agroalimentar, str. Parcului, nr. 10, parcela SPP2, in suprafati totald de 18,05 m?, atribuit conform Raportului
procedurii de licitatie .............. , atribuit conform Raportului procedurii de licitatie nr. , pentru

COMERCIALIZARE DE PRODUSE ALIMENTARE SI NEALIMENTARE

Art. 2, Predarea-primirea obiectului contractului de inchiriere se va efectua pe bazi de proces-verbal in

prezenta chiriagului de reprezentantul Primiriei orasului Videle care va constitui anexa la prezentul contract de
inchiriere.



Art. 3.- (1) Termenul inchirierii este de 5 ani cu incepere de la data de .......... pani la data de ......
(2) Inainte de expirarea perioadei de inchiriere in baza solicitdrii chiriagului (locatorului) si numai daci
acesta si-a indeplinit la termen toate obligatiile contractuale poate fi prelungit contractul de inchiriere.
Art. 4. Pretul inchirierii este de ..........lei pe luni .
Art. 5. - (1) Cuantumul chiriei va fi indexat anual cu rata inflatiei (comunicati de Institutul National de
Statisticd) aplicata la pretul calculat in anul precedent.
(2) Plata chiriei se face pani la data de 15 a lunii urmitoare pentru luna precedents..
(3) Pentru intrzieri la plata ratelor lunare se percep penalitdti de intarziere de 0,01% pentru fiecare zi de
intérziere.
(4) Daci plata ratelor lunare nu se efectueazi pe o perioadd de 2(doua) luni consecutiv sau 3(trei) luni
intr-un an, proprietarul isi rezervi dreptul de a rezilia contractul.
(5) Este interzisid functionarea dupd rezilierea (anularea) contractului de inchiriere si atrage toate
consecintele previzute de lege.
Art. 6. Plata chiriei se face direct la casieria Primiriei orasului Videle — numerar.
Art. 7. Proprietarul se obliga:
a)sd predea spatiul inchiriat;
b)sd garanteze chiriasului folosinta netulburati pe durata contractului.
Art. 8. Chiriasul se obliga:
a)si execute la timp si in bune conditii lucririle de intretinere si reparatii curente ce i se cuvin atat pentru
spatiul inchiriat;
b)sa plateasca in termen chiria stabilita;
¢)sa respecte obiectul de activitate pentru care s-a inchiriat spatiul, destinatia spatiului;
d)sa respecte dispozitiile Ordonantei nr. 21/2002 privind ordinea si curifenia in spatiul inchiriat;
¢)sd nu aducd modificdri constructive spatiului inchiriat firs acordul proprietarului si fird avizele i
autorizatiile prevazute de lege;
f) sd exploateze bunul inchiriat in mod direct si exclusiv asiguréndu-se exploatarea in regim de
continuitate si permanents;
g) sé nu subinchirieze sau si cesioneze bunul imobil (spatiu) inchiriat;
h)la expirarea contractului si restituie bunul inchiriat, in deplind proprietate, liber de orice sarcini,
inclusiv investitiile realizate, cel putin in conditiile in care a fost preluat, in caz contrar urmand sa suporte
contravaloarea daunelor produse;
1)sd asigure toate masurile privind respectarea tuturor normelor previzute de legislatia in vigoare privind:
prevenirea si stingerea incendiilor, igiena sanitara a spatiilor si a produselor, igiena sanitar-veterinara, protectia
muncii, protectia mediului, regimul deseurilor;
J) si achite cheltuielile citre serviciile de utilitati publice (apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale,
salubrizare) pentru spatiul inchiriat
Art. 9. La expirarea contractului de inchiriere precum si in cazul denuntirii anticipate a acestuia, lucririle
de investitii precum si dotarile ce nu pot fi ridicate fara a afecta functionalitatea spatiului (usi, ferestre, pereti
despdrtitori, placaje pereti, instalatii electrice si sanitare, etc.) rdmén in proprietatea Orasului Videle fara a
pretinde despagubiri.
Art.10. Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiilor contractuale, partile
datoreaza despagubiri.
Art. 11. Litigiile de orice fel ce decurg din executarea necorespunzatoare a obligatiilor contractuale sunt
de competenta organelor in drept.
Art. 12. La data expirdrii contractului, proprietarul isi rezerva dreptul de a nu mai prelungi valabilitatea
acestuia.
Art. 13. Contractul de inchiriere poate fi reziliat unilateral de citre proprietar in urmétoarele situatii:
a) interesele publice o cer;
b) schimbarea destinatiei imobilului;
¢) nerespectarea clauzelor contractuale de citre chirias;
d) neplata chiriei doud luni consecutive sau trei luni intr-un an;
e) Neutilizarea de catre chirias a spatiului comercial in conformitate cu destinatia acestuia pe o perioadi ce
depaseste trei luni .



Art. 14. Prevederile prezentului contract sunt imperative si nu pot fi atacate sau interpretate de citre
chirias.
Art. 15. ALTE CLAUZE:

a) la termenul de incetare a inchirierii, daca nu se soliciti de citre chiriag prelungirea contractului,acesta are
obligatia sd predea spatiul ce face obiectul contractului de inchiriere liber asa cum a fost preluat prin procesul
verbal de predare-primire incheiat cu proprietarul.

b) in cazul neeliberrii spatiului se imputerniceste proprietarul si il elibereze in numele si pe cheltuiala
chiriasului, sume care se vor recupera de la acesta.

Art. 16. Prezentul contract s-a incheiat in dous exemplare, céte unul pentru fiecare parte contractanti,
avand aceeasi putere juridica si nu poate fi modificat decat prin act aditional incheiat in forma autentic.

PROPRIETAR, CHIRIAS,
Orasul Videle
Reprezentat prin
PRIMAR,
Bédanoiu Nicolae

SECRETAR,
Ivan Corina-Nicoleta

DIRECTOR EXECUTIV,
Radu Virgil

CONSILIER JURIDIC,
Tudorache Bogdan-Stefan

SEF SERVICIU DEZVOLTARE URBANA INTOCMIT,
Ivagcu Daniela



Formularul 1
IV. FORMULARE

OFERTANTUL

(denumirea/numele)

DECLARATIE DE PARTICIPARE
pentru inchirierea imobilului: spatiu comercial, in suprafaa utild totala de 18,05 mp, ce are ca destinatie
desfagurarea de activititi comerciale si de prestdri servicii Clidirea Centrali de Zid din Piata Agroalimentari
Videle ,str. Parcului, nr. 10, parcela SPP2.

Citre,

Urmare a anuntului publicitar aparut in publicatia din data de

Prin prezenta,
Noi,
(denumirea ofertantului)

Ne manifestdim intentia ferma de participare la licitatia publici deschisa organizati in data de

, ora . In vederea nchirierii imobilului spatiu comercial, in suprafata utili totals de 18,05 mp,

ce are ca destinatie desfisurarea de activitati comerciale si de prestéri servicii Cladirea Centrald de Zid din Piata
Agroalimentard Videle ,str. Parcului, nr. 10, parcela SPP2.

Am luat cunostintd despre conditiile de participare la licitatie, conditiile pentru incheierea sau incetarea
contractului de inchiriere, conditiile respingerii ofertei si despre conditiile de pierdere a garantiei de participare
prevazute in documentatia de atribuire si caictul de sarcini si ne asumim responsabilitatea pierderii lor in
conditiile stabilite.

Oferta noastra este valabild pana la data de

Data

Ofertant,

(semnatura autorizata)

Formularul 2
OFERTANTUL

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE



1. Denumirea/numele:
2. Codul fiscal:
3. Adresa sediului central:
4. Telefon:
Fax:
E-mail:
5. Certificatul de inregistrare
(numarul, data si locul de inmatriculare/inregistrare)
6. Obiectul de activitate, pe domenii:

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)
7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daci este cazul:
(adrese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)
8. Principala piati a afacerilor
9. Cifra de afaceri pe ultimii 3 ani:

CIFRA DE AFACERI ANUALA

Nr. Anul Cifra de afaceri anuali la 31 Cifra de afaceri anuali 1a 31
Crt. decembrie decembrie
(mii lei) (mii euro)

1

P

3

4 Media
| | anuald

Ofertant,

(semndturd autorizatd)

Formularul 4
OFERTA

Pentru inchirierea imobilul spatiu comercial, in suprafatd utili totald de 18,05 mp, ce are ca destinatie
desfisurarea de activititi comerciale si de prestari servicii Clidirea Centrald de Zid din Piata Agroalimentars
Videle ,str. Parcului, nr. 10, parcela SPP2..

Pretul{ tohinierii OFBIL: ... oo i isvissserssssmnsss s lei/luna.



Declar ca am luat act ca in cazul nerespectdrii prefului oferit al inchirierii, sunt de acord cu anularea
inchirierii, urmand s suport consecintele ce derivi din aceasta in conditiile contractului de inchiriere.
Valabilitatea ofertei financiare initiale dar si a ofertei din sedinta publici este de 60 zile.

OFERTANT

Semnatura

Formularul 3

DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE

PERSOANE JURIDICE
Subscrisa » reprzentantd prin , in calitate de
administrator, cu sediul social in , Str. , nr. , bl. , SC. 5
et. , ap. . jud. » declar pe propria rispundere cd, in ultimii trei ani nu am fost declarats

castigitorare la o licitatie publica anterioars privind bunurile statului sau ale unitétilor administrativ teritoriale si
deasemenea nu am incheiat contractul ori nu am plétit pretul din culpa proprie.

Data: Semnitura:




Formularul 5

OFERTANTUL.............
(denumire)

Declaratie privind respectarea reglementirilor referitoare la protectia mediului

U0 1111171 ] Pt e S S G y - reprezentant Al sssisasese , declar pe
propria riaspundere, sub sanctiunea aplicati faptei de fals in acte publice, ci mi angajez si colectez
selectiv deseurile rezultate in urma desfasuririi activititilor comercile desfisurate in cadrul imobilului
inchiriat si sd Tnchei contract de salubrizare pentru colectarea deseurilor, cu operarorul acestui serviciu
de pe raza orasului Videle.

Data

Ofertant,
(semnitura autorizati)
Nume, semnaturi si stampila—

A
v

PRESEDINTE DE SEDIN
CIUPAGEANU 10N



Nr. inregistrare la evaluator 173/18.08.2022

RAPORT DE EVALUARE

Destinatar : PRIMARIA VIDELE/CONSILIUL LOCAL VIDELE

Client: PRIMARIA VIDELE/CONSILIUL LOCAL
VIDELE

Proprietar: PRIMARIA ORASULUI
VIDELE/CONSILIUL LOCAL VIDELE,
JUDETUL TELEORMAN

Adresa proprietate: ORASUL VIDELE, STRADA PARCULLUI,
NUMARUL 10, PARCELA SPP2, JUDET
TELEORMAN

Evaluator: S.C. ABSOLUT QUALITY S.R.L.

Data Evaluarii (zz.11.aaaa): 18.08.2022




‘cza rapert de evaluare pentru bunuri imobile

. SINTEZA RAPORT DE EVALUARE PENTRU BUNURI IMOBILE =
; e e Curs Leu!Euro
R o g : Data eva:luarin

: Benumlre CUI ‘ ”BNR Ia data . (zz.“‘ aa aa)
Raport ae-eva:'uare S.C. ABSOLUT
elabaratne fivigy QUALITY SRL RO 32912846 4,8849 18.08.2022
Client (PF; Nume,
Prenume/ PJ/PFA PRIMARIA VIDELE/CONSILIUL LOCAL VIDELE
Denumire)

CUI/CNP CLIEN T

6853155

Proprietar bun imobil (PF: |

ORASUL VIDELE/CONSILIUL LOCAL VIDELE

g:::lel;lﬁl:;nume/ PJIPFA‘ ' Domeniul Public
~ SPATIU « COMERCIAL IN|
Sy e : S$C=21,66 mp: SUPRAFATA UTILA DE
Componenta/supl.'-afete.‘ e CO&STRUCTIE SCD=2i 66 n?]; 18,05 MP SITUATIN
: TieE e 1 Su=18 (’}5 o gl CLADIREA DE ZID DIN
£ | ~ PIATA -
e | AGROALMENTARA
SPATIU COMERCIAL IN i T _
Tip proprietate SISJ});}[? :,? TINA(IJJITLH[J)?RJ]EDE ];%OZSI%)/I 5 Tip _imébii' Comercial
— DINPIATA AGROALIMENTARA | .
SteadalSos. PARCULUI | Numar 10
Ad ietatii : ./Bd/Al_e__ea_ ‘ e
resa proplfleta I Cod p_osta}l'_ : __1 45300
: _ | Localitate _ VIDELE J&dﬁthéc’t‘or | TELEORMAN
Coordonate geografice _' pé"axa'oi'iz'ontaia pe axa vemcala

Carte Funciara nr.

Extrasul de Carte funciara nu a fost pus la dlsp021t1a evaluatorului.

| Numar cadastral

Tip act de proprletate

Numarul actului de

Anexa nr. 5 publicata in M. Of. Nr. 620 bis din 22.08.2002

proprlatis 620 Bis 'Data ;;ichgi.e;ii 22.08.2002
Localizare Urban

Zona localitate Central

Tip zona Mixt

Acces teren

Drum asfaltat

Front_stradal (Deschldere)
| (m)

O deschidere




probari teren

Grad echipare utilitatj
Intabulare_Constructie

Valoarea de Piata
proprietateevaluaté :

Intocmit:

Fara aprobari

Data document
Complet

LR 6.084 | EUR

Evaluator elsibof—a’ito'r
raport evaluare;

Societate de evaluare:

MITROI

Nume: i

AURELIAN
DUMITRU

5.C. ABSOLUT QUALITY SRI, |

Evaluator elaborator raport
_ Prenume: - |

 Semnaturasi stampila

_evaluare:

U

Evaluator carea
efectuat inspectia:

Nume:

Prenume:

~Semnatura si stampila
| Evaluator care a efectuat

inspectia:

MITROI

AURELIAN
DUMITRU

Semnatura sj stampila societate de evaluare:




Calculul chirjei imobilului supus evalusrii:

Modalitate de determinare: »Recuperarea” investitiei tinand cont de durata

economici de functionare.

Tinénd cont de utilitatea constructiei
valoare de recuperare,

In unele cazuri existd limitari impuse de legislatie, exemple extrapolate §i inchirierilor:

0 Articolul 17 din LEGEA 50/1991, actualizats, privind autorizarea executirij lucrarilor de constructii:
“Limita minimd q prefului concesiunii se stabileste, dupd caz, prin hotdrdrea consiliului Judetean, g
Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliuly; local, astfel incdt s asigure recuperareq
in maxim 25 de ani a prefului de vinzare al terenului, in conditii de piati, lu care Se adaugd costul
lucrarilor de infrastructura aferente”.

Datoritd lipsei datelor relevante privind chirij asemandtoare in Joc., VIDELE, evaluatorul a aplicat

> proprietarul/administratory] poate decide inchirierea acesteia la o

* Valoarea chiriei:
~aloarea chiriei:

: 1.216,80 | 5.943,80 495,32
bhr4€ lef 5 € lei 101,40€ | lej 5,62 €

* Valoarea nu contine TVA
~+270area nu contine TVA
Curs euro la data de 18.08.2022: 1 euro = 4,8849 Iej

~ Notii : La cererea beneficiarului chiria a fost calculata avand in vedere o perioadi
de recuperare de 5 ania valorii constructiei.




Capitolul | - Prezentare Generala
Obiectul evaluarii

Obiectul evaluat i constituie proprietatea comerciala- SPATIU COMERCIAL IN SUPRAFATA UTILA DE 18,05 Mp
SITUAT IN CLADIREA DE ZID DIN pIATA AGROALIMENTARA, situati in ORASUL VIDELE, STRADA
PARCULU], NUMARUL 10, PARCELA SPP2, JUDET TELEORMAN.

Scopul si utilizarea evaluarii
Scopul acestuj raport este evaluarea pentru informarea clientului in vedere inchirierii,

Data evaluarii

Evaluarea s-a facyt in baza informatiilor corespunzatoare datej de 1§ . 08.2022 dataIa care se considera valabile
ipotezele utilizate s valorile estimate de evaluator, :

Data inspectiej (2z.11.2aaa): 18.08.2022
Tip inspectie: Cy inspectie exterioara s; interioara

/nspectia a fost realizata de evaluator MITRO] AURELIAN DUMITRU in prezenta Teprezentantului clientuluj |
Data elaborarii lucrarij (zz.1l.2a22): 18.08.2022

- Moneda raportuluj
Valoarea estimata prin prezentu] raport de evaluare egte prezentata in LEI i in eyro (EUR) la cursul de schimb al Nationale a

Romaniei din data 1a care se estimeaza valoarea, Cursul de schimb valutar la data evaluarii: 1EUR=4,8849 LEI

Tipul valorii estimat - Definitia valorii
Valoarea de biatd comentati amanuntit in SEV 104 "Tipuri ale valorii”, avand urmatoarea definitie:

'aloarea de piatd este suma estimatd pentru care un actiy sau o datorie ar putea fj schimbat(i) la data evaluarii, intre un
‘cumpdritor hotirat $1 un vanzitor hotarat, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupi un marketing adecvat §i In care partile aun
actionat fiecare in cunostinti de cauzi, prudent gi fara constrangere,

Conceptul de “valoare de piati” PTesupune un pret negociat pe 0 piati deschiss §i concurentiali unde participantii actioneazs jn
mod liber.

Desi pe piata specificd a subiectuluj ny existd foarte multe infonnagii/tranzac;iil, am apelat la informatii despre cotatii de
proprietati cy potential similar situate zone echivalente sau care pot fi asimilate/raportate pentru ajustare,

Nu am avut in vedere in Prezentul raport nicio analizg a unei situatii incadrate say asimilate unei , vanzir fortate”, sau alte
bariere in fructificarea normald a proprietitii,

Bt o

" Necesare pentry a defini o "valoare de piatd”, in intelesul mai sus definit




Baza de evaluare

Nu au existat devieri de 1a standarde.

Mentionare standarde particulare utilizate
Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din
Standardele de evaluare a bunurilor 2022

Standarde generale

SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 Termenii de referinti ai evaludrii (IVS 101)

SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102)

SEV 103 Raportare (IVS 103)

SEV 104 Tipuri ale valorii

- SEV 105 Abordari si metode de evaluare

Standarde pentru active -Bunuri imobile

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)

GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022

Capitolul II - Descrierea proprietatii imobiliare de evaluat

Identificarea si descrierea Proprietatii - Caracteristici tehnice,

Obiectul evaluat il constituie proprietatea comerciala- SPATIU COMERCIAL IN SUPRAFATA UTILA DE 18,05 MP
SITUAT IN CLADIREA DE ZID DIN PIATA AGROALIMENTARA, situati in ORASUL VIDELE, STRADA
PARCULUIL, NUMARUL 10, PARCELA SPP2, JUDET TELEORMAN

- apartinand ORASULUI VIDELE/CONSILIUL LOCAL VIDELE-domeniul public.
Accesul I proprietate
_-Accesul la proprietate se poate realiza din drum public.
Utilizare existenta la data evaluarii: teren construit, utilizat.
Diferente identificare intre situatia existenta si documente : Nu
Situatia juridicé

©  Imobilul este proprietatea ORASULUI VIDELE domeniul public in baza Anexa nr, 5 publicata in M. Of, Nr.
620 bis din 22.08.2002

Istoricul si utilizare

Constructii comerciale.




1995,
3. ARll ©  Ac=21

_ in literatura de Specialitate in functie de tipul constructiy Au*1,2;
o Au=18,05 Mp potrivit documentelor Puse la dispozitie de proprietar (schitei).
4. REGIM INAL TIME o Parter
5.DESCRIERE PARTI PRINCIPALE O Structura de rezistenta : beton armat si caramida

CONSTRUCTIE ©  Anvelopa ; inchideri din caramida, tamplarie exterioara din profile pve ¢y geam
termoizolant, usa de acces principala pvc;

e ©__ Acoperis : Sarpanta din lemn cy invelitoare din tabla;
L. _JRAD FINALIZARE O Realizate 100%
7. FINISAJE

©  Exteriogre: tencuielj si Zugraveli;
© Interioare: -
Pardoselj: ciment mozaicat;

Tencuiel; si 2ugravel: da;
Tamplarie inten'oara:pvc;

8. INSTALATH FUNCTIONALE Electrice: da :

(verificate Iq data inspectiej) Sanitare: ny 5

o
o

0 Termice: nu;
o Ventilatie: ny ;

o Camunicatii:nu;

o od de intretinere:Bun;
°  Elemente deteriorate: nu;

Situatia juridica
-mobilul se aflz in Proprietatea Orasylyj VIDELE CIF 6853 155 domeniul public.

La data evaluarii, proprietatea imobiliara, s¢ afla in posesia PRIMARIA ORASULUI VIDELE/CONSILIUL LOCAL
VIDELE, J UDETUL TELEORMAN Domenijul Public.

9. STARE TEHNICA

Dreptul de Proprietate : Deplin
Documente care au stat la baza raportului de evaluare:

Tip Document, Nr. 5




Descrierea amplasamentubui (zona si localizarea)

Terenul este amplasat in zona centrala a orasului Videle, strada Parcului, nr, 10.
Tip Localitate: Urban

Zona Localitate: Central

Tip zona: Mixt
Denumire cartier/ansamblu rezidential/ Zona: centrala.
Mijloace de transport in comun: autobuze, microbuze;

Capitolul III - Analiza preliminara a pietei imobiliare

Considerente generale

Piata reprezinti mediul in care se tranzactioneazd bunurile si serviciile, intre cumpadritori §i vinzitori, printr-un

mecanism al prefului. Conceptul de piatd presupune ci bunurile sau serviciile se pot comercializa fard restrictii intre
participanti.

Participantii reactioneazi la raporturile dintre cerere si ofert si la alti factori de stabilire a pretului, precum i la
propria ei intelegere a utilititii relative a bunurilor sau serviciilor §i la nevoile §i dorintele individuale.

Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi plitit pentru o proprietate imobiliari, este fundamentals intelegerea
dimensiunii pietei pe care acea proprietate s-ar comercializa/inchiria.

Pretul obtenabil va depinde de numirul cumpirdtorilor si al vinzitorilor de pe o anumits piatd, la data evaluiri

Tipul proprietitii, identificarea pietei proprietitii subiect

Localizare proprietate: Orasul Videle, strada Parcului, numarul 10, judetul Teleorman, Piata Agroalimenatara, cod
postal 145300;

Proprietatea evaluata Cladire aflata in patrimoniul UAT VIDELE, SPATIU COMERCIAL IN SUPRAFATA UTILA
DE 18,05 MP SITUAT IN CLADIREA DE ZID DIN PIATA AGROALIMENTARA, STRADA PARCULUI, NR. 10,
PARCELA SPP2, ORASUL VIDELE, JUDET TELEORMAN- DOMENIUL PUBLIC.

Analizind vecinititile, zona si localitatea, am constatat ci piata acestei proprietiti este una locala, fiind delimitats de
zona centrala si mediana a localititii Videle.

Ca delimitare a pietei (arealul analizat) putem vorbi despre zona centrala a localitatii Videle, judetul Teleorman

precum si alte zone similare din punct de vedere economic §i social din localitati asemiinitoare ca dezvoltare din jud.
Teleorman.

Analiza cererii probabile

Cererea pentru acest tip de proprietate este medie.

In acceptiunea SEV, participantii de pe piata reprezinta ansamblul persoanelor, companiilor sau al altor entitati care
sunt implicate in tranzactiile curente sau care intentioneaza sa intre intr-o tranzactie cu un anumit tip de activ. Hotararea de a
comercializa si orice puncte de vedere atribuite participantilor de pe piata sunt cele specific vanzatorilor potentiali, activi pe o
piata la data evaluarii si nu cele specifice unor anumite persoane sau entitati. Cadrul conceptual cere excluderea oricarui
element al valorii speciale sau a oricarui element al valorii care nu ar fi disponibil majoritatii participantilor de pe piata.

Cererea este preponderent orientati citre inchiriere, este relativ stabila si acoperiti de oferta existenti.

Cererea pentru achizitii este foarte redusa.




Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul sj tipul cererii, valoarea Proprietatilor tinde sa

varieze direct cu modificarea cererii, fiind astfel influentata de fluctuatia cererii pe piata. Cererea poate fi analizata sub cele
doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitatiy,

-Societati comerciale pentru spatii de vanzare
-Reprezentante ale unor firme nationale si internationale

-Investitori pe piata imobiliara

O alta directie de comportament o au societatile comerciale sau institutiile ce doresc sa cumpere sau sa inchirieze
spatii in vederea desfasurarii de activitati economice si administrative, care prefera spatii cu finisaje superioare unde nu trebuie

sa mai realizeze lucrari de investitij pentru adecvarea spatiului la objectu] de activitate dorit (firme din domeniul distributie-
pharma, firme de utilaje si echipamente- productie si/sau vanzare, etc).

Analiza ofertei competitive

Oferta de proprictati comerciale este polarizata, in continuare, pe cateva directii generale, anume constructiile »vechi”
(construite in general inainte de 1990) si cele ,,noi” (construite dupa aceasta data).

Criteriile de mai sus sunt reflectate si la nivel de sub-piata geografica, si anume, locatiile cu caracter mixt pot, la
randul lor, prezenta Segmentarea de mai sus in cazul in care acestea nu au cunoscut o dezvoltare unilaterala. De exemplu, in
zonele cu o structura rezidentiala mixta (blocuri cu spatii comerciale la parter de bloc, case/ vile cu spatiu comercial sau Spatiu
comercial individual), directiile generale de mai sus vor putea fi urmarite pentry segmentarea ofertei,

Situatia generala a segmentului de spatii comerciale, administrative, industriale s-a imbunatatit semnificativ in ultimij
ani fiind evidente cresterile inregistrate de activitatea de dezvoltare si inchiriere, tendinta de scadere a ratei de neocupare si a
ratelor de capitalizare. Cresterea ponderii pre-inchirierilor reprezinta un semnal pozitiv pentru dezvoltatori si investitori,
aratand increderea pe care diferiti jucatori o au fata de economia locala si perspectivele pietei imobiliare locale, Continuarea

Tranzactiile de relocare sunt dominante in piata, chiriasii incercand sa isi imbunatateasca situatia locativa atat din
punct de vedere al calitatii s costurilor de ocupare. Totusi, structura tranzactiilor de inchiriere nu mai este aproape in

exclusivitate dominata de relocari, ponderea celorlalte tipuri de inchirieri (cereri noi, extinderi de spatii) devenind mai mare
comparativ cu anii anteriori.

Majoritatea chiriasilor a optat pentru mentinerea sau extinderea suprafetelor ocupate, contrastand puternic cu anul
anterior in care suprafetele ocupate de chiriasi au inregistrat diminuari evidente.

Oferta de vanzare este redusd, proprietarii péstrind in patrimoniu spatiile detinute in vederea obtinerii de venituri din
inchiriere. Putinele tranzactii efectuate au avut ca motivatie considerentele economice dificile ale proprietarilor, a ciror
indatorare citre finantatori i-a fortat s3 diminueze pierderile prin vénzarea la preturi de cele mai multe ori sub piati.

Oferta de inchiriere este usor mai consistentd, insi ny neapdrat pe zonele comerciale “bune”, acestea fiind deja
majoritar ocupate si in general fird mari schimbiri de chiriagi.

Nu existi, insi, o piatd activi, iar oferta de vénzare provine, in special, de la cei care sunt fortati s& vanda, preturile
nefiind obligatoriu de piati, ci continind elemente non-piata,




-proprietati nou construite, reduse ca numar deoarece sunt exploatate de catre proprietari in desfasuratrea activitatii
proprii

Ofertantii se impart in patru categorii:

-persoane fizice sau societati comerciale private ;

-societati comerciale cu capital majoritar de stat si regii autonome;
-Societati comerciale in lichidare sau a caror proprietati sunt executate silit -

-Promotori imobiliari

Zona studiata — zona centrala a orasuluj — se caracterizeaza in special prin spatii vechi. Proprietatile sunt situate la
drumurile de acces din/in oras .

In anexi este prezentat un extras din oferta competitiva .,

In analiza de piata realizata asupra spatiilor comerciale oferite spre inchiriere in Orasul Videle, cat si in zonele
similare ale judetului Teleorman, se poate obseva ca spatiile comerciale se inchiriaza cu valori cuprinse intre 3,71 euro/mp si
7,76 euro/mp si 0 medie de 6,48 euro/mp in functie de localizare, dotari, finisaje, anul PIF, vitrina, suprafata, etc. Eliminand
extremele intervalului mai sug mentionat, proprietatile comparabile oferite spre inchiriere cu valori cuprinse intre 5-7 euro sunt
similare cu subiectul din punct de vedere al suprafetei inchiriabile si a finisajelor.
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Echilibrul pietei

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si oferta si
cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei, la cresteri sau diminuari

O evaluare care ca obiectiy estimarea celui mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta
existente la data evaluarii, si nu un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.

In ceea ce priveste echilibrul cererii si ofertei de amplasamente comerciale in zona centrala a Orasului Videle, in
prezent, oferta este similara cererii, :

Capitolul IV — Evaluarea proprietatii imobiliare

Cea mai buna utilizare

Desii conceptul de cea mai buni utilizare se foloseste in special in valoarea de piatd, analiza CMBU a unei proprietati
este o etapd importanti a procesului de evaluare prin care se identifici contextul in care participantii de pe piati si evaluatorii
selecteaza informatiile comparabile de piati. In anumite situatii o astfel de analizi este necesari si adecvati.

.1 Pornind de la consideratiile valorii proprietitilor publice (ghidate de tintele sociale si politicile publice) cea mai
buni utillizare a activelor imobiliare aflate in domeniul public se refera la utilizarea lor naturala.

U7 Datorita utilizarii nelucrative a acestui segment de proprietati acestea nu raspund la fortele de piata, astfel de
pot da nastere valorii de piata, a carei baza poate fi numai cea mai buna utilizare economica. Cea mai buna utilizare

in cazul proprietatilor publice poate fi exprimata prin prisma potentialului de acordare de beneficii publice (calitate a
serviciilor); :

L0 In cazul constructiei apartinand domeniului public al localitatii ( ex. Terenuri libere, locuinte, cabinete medicale,”

alte proprietati cu caracter economic), cea mai buna utilizare este analizata ca alternativa de utilizare a acestora din diferite
variante posibile,

Cea mai buna utilizare in cazul domeniuluj public ar fi definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren
liber sau construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Analiza CMBU pune accentul pe potentiale utilizari ale terenului ,,considerat a fi liber™.
Terenul este analizat in urma din urmatoarele situatii:

- Cea mai buna utilizare a terenului liber ( chiar daca exista constructii edificate pe acesta);
- Cea mai buna utilizare a terenului construit;

Terenul pe care este edificats constructia evaluati este amplasat in zona centrala a localititii Videle zond mediu
populati, cu acces “ugor si rapid”. Avind in vedere aceste aspecte, impreund cu caracterizarea zonei, dacd amplasamentul nu ar
fi construit la data evaluirii, el ar prezenta interes maxim pentru o dezvoltare comerciald §i putem afirma ci amplasamentul
analizat se afld in CMBU a sa, fiir3 a fi nevoie de o altd validare a fezabilitatii financiare sau a productivitatii maximale.

Cea mai buna utilizare pentru o proprietate construitd o urmeazi (de reguld) pe cea a terenului liber; este §i cazul de
fata si astfel utilizarile rezonabile, posibile fizic i permise legal ale proprietiitii evaluate sunt:

0 spatiu rezidential
0 spatiu comercial

0 spatiu social cultural

Constatand faptul ci “piata” actuali nu face diferente semnificative intre tipurile de utilizdri ca cele definite mai sus
(in ceea ce priveste costul de edificare /m » §i chiriile obtenabile) din aria de piata definitd, att chiriile cét si pierderile din




neocupare precum si ratele de capitalizare fiind similare indiferent daca spatiul este utilizat pentru spatiu comercial, medical

sau socio-administrativ, oricare ar fi utilizarea particularii care s-ar da proprietétii evaluate, acesta se afli in cea mai buni
utilizare,

Deoarece nu exista indicatii din piata sau alti factori care sa conduca la concluzia ca ar exista o alta utilizare care ar
maximiza valoarea proprietatii subiect, s-a concluzionat ca utilizarea curenta este cea mai buna.

Abordari in evaluare

Abordarea prin piata
Neaplicabila, fari date relevante.

Abordarea prin venit
Neaplicabild, firi date relevante,

»Recuperarea” investitiei tinind cont de durata economici de functionare
Scopul abordarii este stabilirea valorii costului net al constructiei (CIN) proprietatii apoi prin reconsiderare fata de
durata economici se calculeazi valoarea anuali de recuperare a investitiei.

Tinand cont de utilitatea constructiei, proprietarul/administratorul poate decide inchirierea acesteia la o valoare de
recuperare.

Tn unele cazuri exists limitari impuse de legislatie, exemple extrapolate si inchirierilor:
0 Articolul 17 din LEGEA 50/1991 » actualizata, privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii:
“Limita minima a prefului concesiunii se stabileste, dupd caz, prin hotéirdrea consiliului judetean, a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incdt si asigure
recuperarea in 25 de ani a prefului de vénzare al teremului, in conditii de piatd, la care se adaugd
costul lucrarilor de infrastructura aferente”.

Datoritd lipsei datelor relevante privind chirii asemanitoare in loc. VIDELE evaluatorul a aplicat urmitorul
rafionament: s-a stabilit costul de inlocuire net al constructiei (CIN) apoi acesta a fost alocat pe o duratd de 5 ani (timp indicat
de autoritatea constractanta pentru recuperarea investitiei ), astfel a fost stabilit pretul de pornire la licitatie in cazul inchirierii,

In cazul unei proprietéti pentru estimarea CIN a constructiei, care sa reflecte aproximativ costul de inlocuire real, se

stabileste costul de inlocuire brut (de nou) apoi se scad sume reprezentdnd cuantificarea diferitelor forme de depreciere:
deteriorare fizicd, depreciere functional3 i depreciere economici (externd).

Estimarea costului de inlocuire net al constructiei:

In ceea ce urmeaza pentru aflarea costului de nou (CIB) am apelat la o estimare a costului de inlocuire de nou (brut)
pe 0 metodd de estimare a costurilor, respectiv in baza cataloagelor “COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE

INLOCUIRE CLADIRI REZIDENTIALE, Editor IROVAL (Corneliu Schiopu).

in urma metodologiei a rezultat urmitoarea valoare a constructiei iar valoarea unitara euro/mp a fost alocata pe spatiul
ce face obiectul evaluarii :




Data evaludirii*

Abordarea prin COST

. Curs Valut

COMERCIALA

Orasul Videle, strada Parcului, nr. 10, parcela SPP2, Cladirea de Zid-Piata Agroalimentara, judet
Teleoman

- Sursa informatiei: 1 ="CI-CR C.rezidentiale”; 2 = “CI-CR C.industriale, comerciale si agricole,
constructii speciale”; 3 = "CI-CR Cladiri cu structuri pe cadre, anexe gospodaresti, structuri MiTek si
constructii speciale”;4 - "Metoda costurilor segregate” / IROVAL, 5 - “"CONSTRUCTI| — sisteme si
subsisteme constructive” ~ Editura IROVAL, 6 - “Centrale eoliene” autor Schiopu C, 7 ="CR-CI
CLADIRI DE BIROURI SI CLADIRI COMERCIALE” - Editura IROVAL 2020, autor C.Schiopu, 8 = “CR-CI
CLADIRI INSIRUITE, CLADIRI CUPLATE, APARTAMENTE IN BL.TURN, CLADIRI MONUMENTALE,
SPITALE, POLICLINICI SI CAMINE DE BATRANI” - Editura IROVAL 2021, autor C.Schiopu

Durata de
viata (Ani)

80

_| Pondere | Uzura




Rezidential,
comercial

© Estimarea




RAPORTDE EVALUARE nr. 173

Beneficiar raport: UAT VIDELE Destinatar: UAT VIDELE
COMERCIALA

Data evaluarix: 18.08.2022/ Curs. 12 data evaluarii: 4,885 1eiEUR
i Coef.de corectie Peniru distanga transport: 9,597 {conf. tabel din ANEXA 2)
Proprietate Evauats: i
TfEORMAﬁ.leDELE. Orasul Videte, judet Teteorman Coet. corectie manopers: 8,965 {conf, tabel din ANEXA 3

Grad seismic: g

cnnlme‘c.&u}i.&e r;mm! nslructi

- In cazul constructies nefinaizate coioam *Cost de no consiructic”
m_ﬂim‘! finalizate din care &-8u dedus deprecierjg,

constructilor considerate

FISANR. 1. MAGAZIN

magazin pal
ra subsol- 2ugravel, gresie in

100

:Magazin, mozaic in depozit, vitrine

e BTN GU gBBM termopan B

4 . INELMAGP iInstalati electrice cladire magazin 100
|parter fara subsol

TOTAL FisA

Note: ~

- Cost unitar de nou indexat si corectat, fara TVA (c0l.6) este calouja pe baza costuriior de I\éi‘ern’a!,'NEnopera‘ Transport si Utilaje, Coef.recapt.deviz analiic, Coef.cheltindirects iy catalog
indexat cu indicele de actualizare aferent datel evaluarii s corectat cy unef.ptﬂist.transp.si manopera, apoi din rezuftat se deduce TV, enta indicilor de achmlizarg \falal_alhirla

.~ -Sursa informatiej; 1= "CCR Cirezidy i 2="CLCR C.indu risle, comerciale si agricale, constructij speciale”; 3 ="CLCR Cladiri cturi pe cadre, anexe gospodaresti
"Metoda costurior segregate” / IROVAL, 5 - "CONSTRUCTI - sisteme $i subsisterme constructive” — Editura ROVAL, 6 -

“Centrale eoliene” autor Schiopu ¢, 7=~
IROVAL 2020, autor C.Schiopy, 8 = "CR-CI CLADIRI INSIRUITE, CLADR) CUPLATE, APARTAMENTE N BL.TURN, CLADR]
C.Schiopu

s 3 ALE, SPITALE, POLICLINIGY SIG‘\MJ\EDEBATRANI" - Editura ROVAL 2021, autor

6.084 €

Valoarea ny contine TVA
————==1lu contine TVA
Curs euro 1a data de 18.08.2022: 1 euro = 4.8849 Jej

Nota : La cererea beneficiarulyj ¢
S ani a valorij constructiei,

hiria a fost calculata avand in vedere o perioadi de recuperare de

Valoarea chiriej este stabilité in euro $i se va indexa cu ratg inflatiei anualz,

turi MTek si constructi épécia!e",ﬂ =5
IROUR! S CLADIRI COMERCIALE’ - Editura

1.216,80 5.943,80 495,32
5 € lei 101,40 € lei 562¢€



Analiza rezultatelor si concluzii asupra valorii

IU COMERCIAL IN SUPRAFATA UTILA DE 18,05 MP SITUAT IN CLADIREA DE

Spatiu cu destinatie SPAT
ZID DIN PIATA AGROALIMENTARA, STRADA PARCULUL NR. 10, PARCELA SPP2, ORASUL VIDELE,
JUDET TELEORMAN- DOMENIUL PUBLIC,

, 1.216,80 | 5.943,30 495,32
ks S50 5 € lei 101,40€ | lei 5,62 €

MITROI AURELIAN DUMITRU

Evaluator Autorizat ANEVAR specializare EI, EPI, EBM
Legitimatie 14232

[

U
Evaluarea a fost efectuata de catre ABSOLUT QUALITY S.R.L. membru corporativ ANEVAR autorizatie nr, 0622.
Tel. Contact:0767.857.916




A. ANEXE LA RAPORTUL DE EVALUARE - Cadrul general de conformitate al raportului

1. Declararea conformitatii evaluarij
2. Prezentarea Evaluatorului. Calificarile evaluatorului.
3. Ipoteze si ipoteze speciale

A.L Declararea conformitatii evaluarij

Subsemnatul, MITROI AURELIAN DUMITRU, in nume propriu, in calitate de persoana fizica care a intocmit
prezentul Raport de evaluare, cat si in numele Societatii, prin prezenta Declaratie certific urmatoarele:

datele prezente in cadrul raportului sunt reale si corecte;
am efectuat personal inspectia proprietatii care face obiectul lucrarii;

emunerarea mea nu depinde de niciun acord, aranjament sau intelegere care sa-mi confere mie sau unej persoane

r
afiliate sau implicate in Societatea la care sunt angajat/pe care o reprezint un stimulent financiar pentru
concluziile exprimate in evaluare;

nu exista alte motive care mi-ar putea afecta impartialitatea;

analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai Ia ipotezele si ipotezele speciale incluse
in continutul raportului si reprezinta un punct de vedere nepartinitor:

>

»

> indeplinesc cerintele adecvate de calificare profesionala, am indeplinit programul de pregatire profesionala
continua si am experienta in categoria de proprietate ce este evaluata;

>

am incheiat asigurarea de raspundere profesionala pe anul 2022 Ia societatea de asigurare-reasigurare ALLIANZ
TIRIAC

€ proprie raspundere ca nu ma aflu in coflict de interese in raport cu utilizatorul desemnat » nefiind incidente
niciunul din cazurile de conflict de interese enumerate maj Sus sau alte motive care mij-ar putea afecta impartialitatea.

Prezenta declaratie este data atat in nume propriu, in calitate de persoana fizica care a intocmit prezentul raport de
evaluare, cat si in numele Societatii S.C. ABSOLUT QUALITY SR.L.

MITROI AURELIAN DUMITRU
Evaluator Autorizat ANEVAR specializare EI , EPI, EBM

A2, Prezentarea evaluatorului

Evaluarea a fost efectuata de catre ABSOLUT @ﬂﬁli’" YS.R.L.
membru corporativ ANEVAR nr. 0622.
Tel. Contact:0767.857.9]6 '




A3. Ipoteze si ipoteze speciale semnificative

Ipotezele speciale sunt acele ipoteze care presupun fie date care difery de datele reale existente [a data evaluirii, fic
date care nu ar i presupuse de citre un participant tipic de pe piati intr-o tranzactie, la data evalugrii, Ipotezele
speciale se utilizeazi deseori pentru a ilustra efectul pe care {l are modificarea circumstantelor asupra valorij.

Au fost stabilite sj agreeate cu clientul numaj acele ipoteze si ipoteze Speciale care sunt rezonabile si relevante, in
contextul scopului pentru care a fost solicitata evaluarea.

Ipoteze genergle

o DATE DE BAZA Datele avute 1a dispozitie si aspectele tehnice, econ

3

omice si juridice se bazeazi exclusiv pe

informatiile i documentele avute Ia dispozitie §i au fost prezentate firi a se intreprinde verificiri say investigatii
suplimentare,

v" DIMENSIONAL Evaluatorul a preluat dimensiunile, din documentele? avute g dispozitie (inaintate §i

agreate de finantator), acestea fiind considerate conforme cu realitatea (in caz contrar fiind prezentat prezentate

$i capitolul "Dimensiun; de calcul”;

v JURIDIC Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile i documentele furnizate de catre
finantator si utilizate Cu acordul acestuia §i au fost prezentate firi a se intreprinde verificiri say investigatii
suplimentare; Atat timp cat nu ne-ay fost furnizate (sau nu am regisit in documente) informatii contrare dreptul
de proprietate este considerat valabil §1 marketabil; Nu s-au facut investigatii suplimentare; Orice diferente fntre
situatia juridici *luaty in calcul” (avuti in vedere) si cea care »de fapt” impune invalidarea prezentului raport;

Nu am analizat istoricyl dobandirii terenyly; §i nu am luat in calcy] nici un fel de aspecte care ar putea anula,
diminua si/sau penaliza dreptul de proprietate definit $1 evaluat in cadrul prezentului raport.

v" TRANSFERUL IPOTETIC  Evaluatoryl a considerat cd, ipotetic, proprietatea se tranzactioneazi ca fiind

o STUDII GEO Se presupune ci tereny] de dezvoltare are conditii normale de fundare, iar studiyl necesar
in edificarea de constructii noi este existent §i cuprinse informatii despre consistenta i structura solului, nivelul panzei de
apa freatic si recomandsri pentru proiectul tehnic,

Nu am avut Ia dispozitie expertize legate de calitatea terenului de fundare, dar am primit (de la persoana delegati la

pentru zoni;

©  UTILITATI Nu am realizat o expertizare tehnici sau o analizs capacitiva a utilititilor la care am ficut referire c3
ar avea acces/racorduri/bran:gamente proprietatea §i nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau
teh

inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnjcy precizati conform informatiilor primite de Ja solicitantul de credit,
sau asimilati celor constatate ansamblului accesibil;

?Echivalate a fi emise de catre opersoana fizica sau juridics autorizatd sa realizeze |ucrari despecialitate in domeniyl
cadastrului, geodeziej i cartografiei,conform legii.




Nu am avut la dispozitie documente legate de calitatca utilititilor, capacitatea acestora sau locatia lor exacts, dar am primit

(de la persoana delegata la inspectie) certificarea legatd de suficienta calitativil si cantitativi a acestora, dispuse pe
amplasament,

Clasa ENERGETICA Nu am realizat nici un fel de investigatii, nu existd proiect de dezvoltare pus la dispozitia
evaluatorului;

MEDIU Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Nici in
documentele primite, nici cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre existenta (sau suspiciune de a exista) pe
amplasament gi/sau vecintatea imediati a unor contaminanti; Cu ocazia avizelor obtinute sau a celor in curs de elaborare
sunt considerate ca au fost verificate aceste date $i nu existd astfel de probleme penalizatoare valoric; Noi nu am realizat
nici un fel de investigatie suplimentara pentru stabilirea existentei altor contaminanti;

DEZVOLTARE Nu am avut la dispozitie detaliile de intentia efectivd de dezvoltare

VECINATATI IMEDIATE  Nu am considerat o redezvoltarea viitoare a vecinatatilor imediate, care preponderent sunt
construite i considerim o respectare unanimi a urbanismului local $i legislatiei, astfel incit si nu existe
dezvoltdri/construiri externe penalizatoare ale amplasamentului subiect; :

SUBTRAVERSARI Nu am inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, iar din
informatiile culese nu rezultd ci existd subtraversiri ce si influenteze negativ (si limiteze) dezvoltarea amplasamentului,
sau si creascd costul de dezvoltare prin eventuala modificare a traseelor.

In acest sens, orice informatie contrari va trebui adusi la cunostinta evaluatorului anterior fructificirii raportului;

SUPRATRAVERSARI Nu am regisit supratraversiri ale amplasamentului care s limiteze dezvoltarea
normald a amplasamentului sau si creasc costul de dezvoltare prin eventuala modificare a traseelor.
METODOLOGIE Situatia actualdi a TERENULUI de dezvoltare, scopul prezentei evaludri au stat la baza

selectirii metodelor/tehnicilor de evaluare utilizate si a modalititilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate si

conducd la estimarea cea mai probabili a valorii in conditiile tipului valorii selectate, de fructificat pentru garantarca
imprumutului;

Evaluatorul consider3 ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor ce
sunt disponibile la data evaluirii; S-au avut in vedere $i instructiunile finantatorului.

ALTE DATE Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie existand

posibilitatea existentei/aparitieisi a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostintd a caror influentd poate si fie
important;

CONSULTANTA VIITOARE evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultantd sau
sd depund mirturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

- In lipsa tranzactiilor consumate pot fi utilizate si oferte de vanzari/inchirieri in conformitate cu standardele de
evaluare a bunurilor 2022, ghidul metodologic GEV 630 etc.

- Activul a fost evaluat pe premiza dreptului integral de proprietate.

- Evaluatorul s-a bazat exclusiv pe documentele mentionate in cadrul raportului si a anexelor la raport, -Evaluatorul nu
are cunostinta de existenta altor documentele care ar putea afecta material valorile estimate. In privinta actelor
evaluatorul nu poate obtine mai multe decat i se ofera de catre partile interesate in cadrul procesului de evaluare
practic nu poate forta partile sa i se ofere mai multe documente astfel ca, daca partile evita cu intentie predarea tuturor

actelor si informatiilor relevante cu impact pe valoare exonereaza de drept evaluatorul, care trebuie sa arbitreze
independent.

-Valoarea nu este un pret cert obtenabil ci un indicator de valoare de la care se pot lua decizii iar mentinerea
conditiilor valorii de piata poate conduce la atingerea targetu-ului de valoare estimat in lucrarea de fata. Chiar daca se
mentin conditiile valorii de piata finalizarea vanzarii se poate face la o valoare diferita fiind influentata la momentul

respectiv de motivatia vanzarii, element ce nu poate fi controlat de evaluator in afara subiectilor activi ai tranzactiei
adica vanzatorul si cumparatorul.




-Raportul de evaluare este confidential, posesia acestuia nu da dreptul utilizarii de catre terte parti in afara

utilizatorului care are dreptul de utilizare in scopul pentru care a fost solicitat. Utilizarea de catre terte parti fara
acordul evaluatoryluj se pedepseste conform legislatiei romane in vigoare,

-Analiza de fata estimeaza nivelul tranzactionabil Ia nivelul pietei. Au fost investigate intentiile de inchiriere/inchiriere
spatii comerciale;

-Analiza deciziei in inchiriere tine cont de elemente obiective comparative cu cele de pe piata rezultand o
valoare de inchiriere bazata pe un rationament logic, Nu s-a tinut cont ca in luarea unor decizii pe fundament
emotional pot genera chiar vanzari la nivele peste pretul pietei sau sub nivelul pietei.

Vva angaja raspunderea.’

-Negocierea poate fi mai mare functie de motivatia inchirierii, Pretul de oferta nu este egal cu cel de

tranzactionare decat in cazuri distincte. Sunt excluse tranzactiile subiective bazate pe motivatii diferite ale
vanzarii si cumpararii,

In general proprietarii solicita preturi ce depasesc limita fezabilitatii astfel ca o negociere adecvata poate duce la un
nivel acceptabil valoarea de tranzactie a proprietatii. Motivatia cumparatoruly; se bazeaza pe fezabilitatea investitiei in

cazul unui utilizator intermediar dar si a unyj utilizator final, care ar putea plati o suma ce motiveaza dorintele si
satisfactiile personale,

-Sursele de informatii ay fost considerate credibile reéprezentand intentiile de fnchiriere din zona studiata

pentru a obtine o indicatie reala asupra niveluluj pietei; acestea reprezinta cotatia cea maj probabila solicitata
de catre vanzatori, cotatie e se va supune negocierii,

valabil) si responsabili.

-Se presupune ci proprietatea imobiliar3 in Cauza respecti reglementarile privind documentatiile de urbanism, legile

de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piati va fi
afectats,

-Evaluatorul nu are cunostintd asupra stiri ascunse sau invizibile a proprietdii (inclusiv, dar firs a se limita doar la
acestea, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediy (de
pe proprietatea imobiliard in cauzd sau de pe o proprietate fnvecinati, inclusiy prezenta substantelor periculoase

]

evaluatorului.




-Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite in privinta stirii in care se afli proprictatea si nu este responsabil
pentru existenta unor astfel de situatii §i a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de
testare necesare descoperirii lor.

-Evaluatorul a obtinut informatii, estimiri §i opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care
evaluatorul le considera a fi credibile §i evaluatorul considera ci acestea sunt adevirate si corecte. Evaluatorul nu i
asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de terte parti.

-Continutul acestui raport este confidential pentru client i destinatar §i autorul nu il va dezvilui unei terfe persoane,

cu exceptia situatiilor previzute de Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 si/sau atunci cand proprietatea a intrat in
atentia unui corp judiciar calificat.

-Evaluatorul a fost de acord si-si asume realizarea misiunii incredintate de citre clientul numit in raport, in scopul
utilizdrii precizate de cétre client si in scopul precizat in raport.

- Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese
fractionate va invalida valoarea estimati.

Ipoteze speciale si particulare:

La solicitarea beneficiarului, terenul nu face obiectul evaluarii.

B. ANEXE LA RAPORTUL DE EVALUARE

4. Documentar foto
5. Localizarea proprietatii.

C. ANEXE LA RAPORTUL DE EVALUARE — Documente

6. Actul de proprietate, Intabulare, Extras CF
7. Documentatia cadastrala.
8. Alte documente relevante
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Anexa B.4. - Documentar foto
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Comparabile chirii

https://www.publi24 ro/anunturi/ imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/spatiu-comercial/anunt/Spatiu-Comercial-

Cladire-400mp-Teren-4000mp-Teleorman-pt-Supermarket/780860737¢686252 html

.

Spatiu comercial cladire 400mp + teren 4000mp feleorman pt
supermarket

¥ Teigormen Widele ¢ Verive hads

§intereseazd oferla
dumneavoasird. biad este valabid?

% Adagge fizler 3

% Fa oferis

o Mizgatzao. B

Ak Rageodisy

Bit zone SRL.

Yeai 'a';l_e FrRRRE

Distribuie anuniul pe

%
Specificatii
Suprafata utila 3000 me Suprafata ferenului 4000,0 m®
Suprafata construits 4000 m‘E ' Mumar camers L]
Anul constructisi 281z Stadiui constructied Rosu
Incalzire akele Humar niveluri b4
Locuri parcare 50
Descriere

Speiul este sauatia Hisiania de T0km de Bucurast si fa B0km de Alexandria, se afis ls distanta de 250m fata de Pistz Videle, 200m de cenirut
Comercial videla Lipsganl, inclusiv Sucursals BOR. vis = vis e Liceu! Teorstic Videle. Pretabil supermarket ave o cladire 201 mp suprafais construita
din total 4000mp seren pentru desfasursves activitati de depozitare. parcare si apravizicnare, sunt dispus 53 amensjes tol o2 sr frehui paniru o bunz
funziionalitate a cladiri si a terenului. Epatul are Intrare prin speie, dinspra cales ferata, penfru aprovizionares supermarkeluiui cu camionul sau chiar
st ou trenwl - Teranul se poate extinde {a aprox 7000mp, numar eta 1, rumar camere: 1, numar oo de parcare: 50, suprsfata vitila: 380, suprafata
telaias 4000, suprsfata consfruits: 400, snu! constructiel: 2012

Uilitati:

Uilitati Generale: Aps. Canalizare. Gz, Curent

Wezi detsll pe www roming ro

Pret chirie 3 euro/mp




hitps://www.

.storia.ro/ro/oferta/sp i-comercial-de—jnchiria—t-le7Mz.html

(’%) Logic Imobiliare Alexandria
NS Agtatle
0760 698 021

! Sunit interesat deé aceasta proprietate
i 35 dori sa abtin mai multe i
Informatii inainte de a efectua o vizits, :

Muftumes !

1207 20500
ikl sciitor date sste S2, 0L

‘Online Services SR Storiairas

Hresasa-p.ﬂ:pesc aferte simitare

300¢€
tormin Hudets, Sirada Bunarll, Teleosman dude
s€me
L © Salveaza la Favorite T
300 €
15, Strada Dunead
B&/m?

Prezentare generala

" Suprafatautila 36 m? " Suprafata construita 3&m?
& Tip proprietate showroom Suprafata teran gm3

A Staré utilizat

Ti vanzator agentie

Wumar focuri de parcare  rer

Eitd

Anut constructiei

niGrmat

Vizionare [a distanta

e inforratii &  Orientare

Descriere anunt

De inchiriat

spatiu comerical { garsoniera J. Zona Patria, Parter, decomandata, suprafata 36 3.

"este central, langa pare, plata, banci, scoala, liceu, farmacii, supermarket, etc.

Carte funciara,

LOGIC IMOBILIARE ALEXANDRIA, STRADA NEGRU VODA. NR. 99 A,

TELEFON 1 0721 399 692 7 0769 698 981

Pret inchiriere 8,33 euro/mp
Negociere 10%




https:/ﬁwww.olx.m/d/oferta/inchiriez-spatiu-centru—bl-independentei-l’D;zki9D.htm1

PRIVAT (7}
’ Cristlana

B OLX i apudlie 2020
Auliviedla 2tiz

% i 5059

Mai muite anunjuri ale acestul vanzétor >

LOCALIZARE

© Turnu Magurete,
Teieorman

DREPTURI COMERCIALE
L]
“y

Acestania 3 fost pUblica s cétrs Yanzaond prival

I raTilin cake plmnen ACBSt AradiR tarie
Aratid mal muite

Powar 22 august 2022 s

Inchiriez Spatiu Centru Bl Independentei

250 €

h§ P} invata sa investesti cu eToro!

[<] PROMOVEAZA (™ REACTUALIZEAZA

i Persoana fizica H Vanzare/inchiriere: Inchiriere H Suprafata utila: 29 m2

DESCRIERE

inchitiez spatiu centru Turnu Magurele, 29 Mp, grup sanitar. Este situat pe BL independentel. Se percepe ©
luna chitie + garantie

Pret inchiriere 8,62 euro/mp
Negociere 10%




[Etps:/.-*'www.o]x‘m/d/oferta/sgatiu-comercial-aIexandria-lDf4FaI.hm'1l -

BRIVAT ()

¥ pretty alexia
g POl tenie s
Astiv 8zl g 0651

Mal putte antaur: ale scestd vanzstor b

LOCALIZARE

@® Alexandria,
Telenrman

DREPTURI COMERCIALE
KA
kN

Acest anunt a fast publicar de cate vanzgior i privat

Iy e3%4 1% e P imnes Areer nEndie lnoiia
Arats mal miulie w

Fostar 1 sugue 2022 g

Spatiu comercial Alexandria

999 €

i}} ¥} Invata sa investesti oy 6Torg)

[+l ProMoveazA (% REACTUALIZEAZA

§

y E . E
] Persoana fizica [ Vanzate/nchiriers: inchiriers H Suprafata utila: 107 me2 ;

DESCRIERE

Spatiu comercial ge inchiriat in Alexandria,situat pe strada Bucurestilintersectie cu Cuza Vodalsuprafata
otala 107 mp. pretul include TVA

Pret inchiriere 7,85 euro/mp
Negociere 10%




https://www.olx.ro/d/oferta/spati u-comercial-IDgos] A html

mivar (D

Bogdan
Per GLX ddi septammbirie 2018
Actir azila 107

Msi it aniintur afe acestul vanzaiot §

? LOCALZARE
Rosior! de Vede,
Teleocrman
DREPTURI COMERCIALE
]
N

Acest anunt 3 fost publicat de caie vanzatons [rivat,

Tueamil In dame rivmnarn acgase reoviis e
Arata mat multe

Fostat 08 sugun 2022 Q?

Spatiu comercial

650 €

‘F& P} tnvats s investesti cu eTors!

[\ PROMOVEAZA (% REACTUALIZEAZA

1 Persoana fizica H Vanzare/inchiriere: lnch%r?erc;][ Suprafata wtila: 100 m2 ]

DESCRIERE

Central, 100mp utilitati,curte 200mp,ideal s orice atacere - magazin 1 cabin:
swmamtagm € er%rmsafcn Bwfmmuse;are magsazm piese aute,casa de locuit

Pret inchiriere 6,50 euro/mp
Negaciere 5%




.olx.ro/d/ofeﬂa/inchiriez-s atiu-

https://www

comercial-central-IDFY T7C.html

O HUAWE] P30 (e
TRIPLE CAMERA

t 22 august 2022

Inchiriez spatiu comercial central

250 € Preful e negociaby

‘:E}. {8 invata sa in vestest cu eTorg

[~! PROMOVEAZA C REACTUALIZEAZA

Oana fizica

DESCRIERE

Vanzare/Inchiriere: Inchiriere

Suprafata utila: 49 m?2

Se Inchiriaza spatiu comerclal uitracentral - Zona Ceas -

Pret inchiriere 6,25 euro/mp
Negociere 5%

i e

PRIVAT (D)

W Marilss

:% s o m

Msl muite anunned ale acesar vanzator 5

LOCALIZARE

(& Rosion de Vede,
Teteorman

DREPTURI COMERCIALE

Acestanun) 5 fost nutlicat de Cate vanZdter privat

s e s emes coimoert aepe AR etk

Y

Spatiui are 40mp, este utilat st mobiat pentru biroy. Curent trifazic, Aer conditionat, Incaizire.




Fostat 21 sugus 2022

Inchiriez Spatiy Comercial

S €

-’E} P} invata sa investesti oy asfgrot

[l Promoveazs (o REACTUALIZEAZA

Persoana fizica ' Vanzare/Inchiriere: Inchiriere ; Suprafata utila: 184 me f

DESCRIERE

Inchiriez Spatiu comercial in Rosiori de Vede, vis- g-vis de Primarie.
-suprafata : 184mz2;

-6 camere, Z noluri si 2 bai;

-tentrala termica pe garz;

-SDati luminos, cu Suprafete virate mari.

Pret: 5 euro/ mz.

Pret inchiriere 5,00 euro/mp
Negaciere 5%

PRIVAT (T)

;. Doscan
- Pe OLY i mugust 2023
ATV DO 2 g 2023

i '-fniraiﬁ'qamraumsa_u G
%  CesaRincontnouperia - (7)
e ok o e i

sk in com / cont oy

¢ suna vanzatory

Mai miite anustur! ale acesty VENZEOT 5

LOCALZARE

Roslorl de Vede,
Telsorman
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