ROMANIA
JUDETUL TELEORMAN
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI VIDELE
HOTARARE
privind: insusirea raportului de evaluare, aprobarea inchirierii prin atribuire directs, pe o perioadi
de 5 ani, a suprafetei disponibile de 2,69 ha de teren neproductiv, situati in extravilanul orasului,
Tarlaua 13, Parcela 152/168, pentru pasunat unui crescitor de animale.
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI VIDELE, JUDETUL TELEORMAN
INTRUNIT IN SEDINTA ORDINARA
Avéand in vedere:

-Referatul de aprobare nr.22177 din 21.12 .2022 a Primarului orasului Videle:

-Raportul de specialitate nr.22170 din 22.12.2022 al Directiei Arhitectului-Sef. din cadrul
Aparatului de Specialitate al Primarului orasului Videle;

- Avizul de Specialitate al Comisiilor de Specialitatea lae Consiliului Local al orasului Videle.

-Prevederile art. 16, alin. (2) din Legea zootehniei nr. 32/2019;

-Adeverinta nr. 243 din 14.10.2022, emisi de S.C TOTAL VET SRL;

-Adeverinta nr. 18350/24.10.2022, emisa de Priméria Orasului Videle;

-Prevederile art. 129, alin. (2), lit. ¢) din Ordonanta de Urgenti nr.57/03.07.2019;

-In temeiul art. 137 alin. (1) si art.196, alin (1), lit b) din Ordonanta de Urgentd nr.57/03.07.2019,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd insusirea raportului de evaluare, intocmit de SC ABSOLUT QUALITY SRL,
pentru teren neproductiv, situata in extravilanul oragului, Tarlaua 13, Parcela 152/168, rezultind o
valuarea a chiriei de 90 lei/luni.

Art.2. Se aproba inchirierea prin atribuire directd, pe o perioada de 5 ani a terenului neproductiv,
situatd in extravilanul orasului, Tarlaua 13, Parcela 152/168 de citre domnul Stoica Marcel, cu pretul
de 90 lei/luna, pentru pisunat.

Art.3. Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se insircineazd Compartimentul
A.D.P.P. din cadrul Directiei Arhitectului-Sef si Serviciul Financiar-Contabilitate din cadrul Aparatului
de Specialitate al Primarului orasului Videle;

ART.4. Prin grija secretarului general orasului Videle, prezenta hotarére va fi comunicata Institutiei
Prefectului Judetului Teleorman pentru verificarea legalitatii, precum si oricdrei persoane sau institutii
interesate.

PRESEDINTE DE SEDINTA ,
CIUPAGEANU ION

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,
IVAN CORINA NICOEETA
Prezenta hotarare a fost adoptata cu un nr.de 17  voturi “pentru”,.<" voturi
“impotriva”, - abtineri, din nr.de 17 consilieri in functie, din care 17 prezenti.
VIDELE

Nr.! 4,,...din 29.12.2022
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RAPORT DE EVALUARE
PRIVIND

TERENUL EXTRAVILAN - CATEGORIA DE
FOLOSINTA NEPRODUCTIV

SITUAT IN EXTRAVILANUL ORASULUI VIDELE,
TARLAUA 13, PARCELA 152/168, JUDETUL
TELEORMAN:

TOTAL SUPRAFATA: 26.900 MP/2,6900 HA

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA:
ORASUL VIDELE, JUDETUL TELEORMAN - DOMENIUL PRIVAT

AMPLASAMENT: ORASUL VIDELE, TARLAUA 13, PARCELA 152/168,
JUDETUL TELEORMAN



DECLARATIE DE CONFORMITATE

Declardm ci prezentul raport de evaluare a fost realizat in concordanti cu reglementarile
Standardelor de Evaluare a bunurilor 2022 in vigoare la data evaluarii, cu normele si cu
metodologia de lucru recomandate de ANEVAR, si cu ipotezele semnificative si speciale
semnificative in prezentul raport.

Evaluatorul nu are nicio relatie particulari cu clientul si niciun interes actual sau viitor fata
de proprietatea evaluatd. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea
obtinerii unei anumite valori, solicitare veniti din partea clientului sau a altor persoane care au
interese legate de client, iar remunerarea evaluirii nu se face in functie de satisfacerea unei
asemenea solicitdri.

Evaluator Autorizat,
Ee. PREDA ANCA-GEORGIANA sl

S.C. ABSOLUT QUALITY S.R.L
Membru corporativ ANEVAR



Data inspectiei :16.12.2022
Data raportului :16.12.2022

Curs valutar de referinti, valabil la data evaluiirii/ 16.12.2022: 1 euro=4,9206 lei

Situatia proprietitii la data evaluarii:
Teren extravilan categoria de folosinti neproductiv, liber la data evaludrii, neimprejmuit,
cu formd regulatd, amplasat in perimetrul administrativ teritorial al Orasului Videle,

Judetul Teleorman.

Evaluatorul a procedat la inspectarea directd a terenului care face obiectul prezentului
raport de evaluare imobiliara.

La elaborarea raportului, s-au avut in vedere standardele, normele si recomandirile
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, in vigoare la data evaluirii.

Valoarea de piati estimati pentru proprietatea imobiliari este urmitorea:

Orasul Videle, ' | '
" Tarlaua 13, Parcela ;
1 | neproductiv 1521168, judetul 26900 2,6900 32.4171ei | o poae
Teleorman

1. Calculul chiriei rezultatd din valoarea de piati a terenului:




Valearea nu conting TVA

Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul declarat si numai pentru uzul

destinatarului.

Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui sa fie transmise evaluatorului
astfel ca, daca este necesar, lucrarea sa fie completata inainte de a fi utilizata.

Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

Prezenta lucrare are caracter confidential atit pentru client cét si pentru evaluator.

Evaluater Autorizat,
Ec. PREDA ANCA-GEORGIANA

S.C. ABSOLUT QUALITY S.R.L
Membru corporativ ANEVAR



1.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI $1 A UTILIZATORILOR DESEMNATI

Clientul evaluirii: Priméria Orasului Videle, judetul Teleorman
Utilizatori desemnati: Priméria Orasului Videle, judetul Teleorman

Evaluatorul isi asuma raspunderea doar fata de client si utilizatorii desemnati, specificati mai sus, in
conditiile agreeate prin contractul incheiat cu clientul.

Alte persoane (fizice sau juridice) care pot avea acces la raportul de evaluare: nu este cazul.

Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, exclude
orice raspundere a evaluatorului fata de acestia.

1.3. SCOPUL EVALUARII
Evaluarea este ceruti de catre client in vederea fundamentarii deciziei de inchiriere.

1.4. IDENTIFICAREA PROPRIETATII SUPUSE EVALUARII
Adresa: ORASUL VIDELE, TARLAUA 13, PARCELA 152/168, judetul Teleorman.

Identificarea subiectului evaluat
A fost efectuatd in baza Extrasului de carte funciara nr. cerere 20659 din data de 14.12.2022.

Obiectul evaludrii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietitii imobiliare:
TEREN EXTRAVILAN — CATEGORIA DE FOLOSINTA NEPRODUCTIV-
SITUAT IN EXTRAVILANUL ORASULUI VIDELE, JUDETUL TELEORMAN

Drept de proprietate

Dreptul asupra proprietitii imobiliare care se evalueazi este un drept (,,deplin”), ce conferd
titularului, Priméria ORASULUI VIDELE, dreptul de a poseda, a folosi sau ocupa ori de a
dispune de teren asa cum reiese din ordinul prefectului.

Nu a fost identificat alt drept deplin sau subordonat care influenteaza dreptul care se evalueaza.
Restrictii asupra dreptului de proprietate supus evaludrii: nu se cunosc.

Identificarea problemelor de natura juridica ale documentelor care atesta dreptul de

proprietate asupra bunurilor evaluate nu este de competenta evaluatorului autorizat si nu ii va atrage
raspunderea.

1.5. TIPUL VALORII

Scopul precizat al evaludrii a determinat tipul adecvat al valorii estimate §i anume valoarea
de piati, definita in SEV 104- Tipuri ale valorii.
“Valoarea de piati este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la
data evaludrii, intre un cumpdrator hotdrdt §i un vdanzdtor hotardt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare,

dupa un marketing adecvat §i in care partile au actionat fiecare in cunogstinta de cauza, prudent gi
fara constrdngere.”

Moneda in care se va raporta valoarea este leul romanesc si euro.
Curs valutar valabil la data evaluarii 16.12.2022, 1 euro= 4,9206 lei

1.6. DATA EVALUARII
Data evaluarii este data realizarii inspectiei respectiv 16.12.2022.
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Ipotezele speciale semnificative sunt acele ipoteze care presupun fie date care diferd de
datele reale existente la data evaluarii, fie date care nu ar fi presupuse de cétre un participant tipic
de pe piatd intr-o tranzactie, la data evaluirii. Ipotezele speciale semnificative se utilizeazi deseori
pentru a ilustra efectul pe care il are modificarea circumstantelor asupra valorii.

Au fost stabilite si agreeate cu clientul numai acele ipoteze semnificative si ipoteze speciale
semnificative care sunt rezonabile si relevante, in contextul scopului pentru care a fost solicitata
evaluarea.

Ipoteze semnificative:

- In lipsa tranzactiilor consumate pot fi utilizate si oferte de vanzari/inchirieri in conformitate cu
Standardele de evaluare a bunurilor 2022, ghidul metodologic GEV 630 punctul 39, 74, 75 etc.

- Activul a fost evaluat pe premiza dreptului integral de proprietate.

- Evaluatorul s-a bazat exclusiv pe documentele mentionate in cadrul raportului si a anexelor la
raport,

- Evaluatorul nu are cunostinta de existenta altor documentele care ar putea afecta material valorile
estimate. In privinta actelor evaluatorul nu poate obtine mai multe decat i se ofera de catre partile
interesate in cadrul procesului de evaluare practic nu poate forta partile sa i se ofere mai multe
documente astfel ca, daca partile evita cu intentie predarea tuturor actelor si informatiilor relevante
cu impact pe valoare exonereaza de drept evaluatorul, care trebuie sa arbitreze independent.

- Valoarea nu este un pret cert obtenabil ci un indicator de valoare de la care se pot lua decizii iar
mentinerea conditiilor valorii de piata poate conduce la atingerea targetu-ului de valoare estimat in
lucrarea de fata. Chiar daca se mentin conditiile valorii de piata finalizarea vanzarii se poate face la
o valoare diferita fiind influentata la momentul respectiv de motivatia vanzarii, element ce nu poate
fi controlate de evaluator in afara subiectilor activi ai tranzactiei adica vanzatorul si a cumparatorul.

- Raportul de evaluare este confidential, posesia acestuia nu da dreptul utilizarii de catre terte parti
in afara utilizatorului care are dreptul de utilizare in scopul pentru care a fost solicitat. Utilizarea de
catre terte parti fara acordul evaluatorului se pedepseste conform legislatiei romane in vigoare.

- Valoarea recomandata este conditionata de ofertele de vanzare ale unor proprietati similare
preluate din spatiul public disponibil oricarui alt utilizator sau potential utilizator. Practic cererea

este cea care influenteaza atat pretul cat si tranzactiile in sine. In prezent nu se poate spune ca exista
o cerere activa.

- Analiza de fata estimeaza nivelul tranzactionabil la nivelul pietei. Au fost investigate intentiile de
vanzare de terenuri libere.

- Analiza deciziei in vanzare — cumparare tine cont de elemente obiective comparative cu cele de pe
piata rezultand o valoare de tranzactionare bazata pe un rationament logic. Nu s-a tinut cont ca in

luarea unor decizii pe fundament emotional pot genera chiar vanzari la nivele peste pretul pietei sau
sub nivelul pietei.

- Nu se asumd nicio responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a consideratiilor
privind dreptul de proprietate; au fost luate ca atare din documentele prezentate. In temeiul

Standardelor de evaluare a bunurilor 2022, GEV 520, punctul 7, .. ‘verificarea situatiei juridice nu
este de competenta evaluatorului si nu ii va angaja raspunderea.’

- Negocierea poate fi mai mare functie de motivatia vanzarii. Pretul de oferta nu este egal cu cel de
tranzactionare decat in cazuri distincte. Sunt excluse tranzactiile subiective bazate pe motivatii
diferite ale vanzarii si cumpararii.

- In general proprietarii solicita preturi ce depasesc limita fezabilitatii astfel ca o negociere adecvata
poate duce la un nivel acceptabil valoarea de tranzactic a terenului/proprietatii. Motivatia

cumparatorului se bazeaza pe fezabilitatea investitiei in cazul unui utilizator intermediar dar si a
unui utilizator final, care ar putea plati o suma ce motiveaza dorintele si satisfactiile personale.
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utilizarea lui de citre alte persoane decét cele mentionate in raport, atrage dupa sine
incetarea obligatiilor contractuale.

1.11. CONFORMITATEA EVALUARII CU STANDARDELE

Evaluarea s-a realizat cu respectarea Standardelor de Evaluare a bunurilor 2022, in vigoare la data
evaluarii. Nu au fost identificate elemente care sa justifice devierea de la SEV.

SEV 100 — Cadrul general

SEV 102 — Documentare si conformare

SEV 103 — Raportarea evaluirii

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105- Abordari si metode de evaluare

SEV 230 — Drepturi asupra proprietitii imobiliare
SEV 400 — Verificarea evaluarilor

GEV 630- Evaluarea bunurilor imobile

1.12. FORMA RAPORTULUI

Tipul si forma raportului de evaluare furnizat sunt cele specifice unui raport scris explicativ.
Continutul si structura raportului de evaluare sunt conforme SEV 103 - Raportare.

1.13. DATA RAPORTULUI
Data la care este intocmit raportul de evaluare este 16.12.2022.

1.14 ALTE PRECIZARI
Raportul de evaluare este completat cu fotografii ale imobililul, inspectie (vizualizare).

w3 e
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DATE DESPRE PROPRIETATI COMPARABILE

Ofertele utilizate sunt situate in perimetrul Orasului Videle unde se afli subiectul supus
evaludrii.
CAPITOLUL 3
ANALIZA DATELOR

PIATA IMOBILIARA SPECIFICA

Piata imobiliard poate fi definiti ca fiind interactiunea dintre vanzatorii si cumparatorii de
proprietati care actioneaza pe diferite motive la diferite tipuri de proprietati. Ca urmare, analiza ei
pomneste de la analiza tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare,
caracteristicile investitorilor si proprietarilor, Piata imobiliara este influentata de motivatiile,
atitudinile si interactiunile dintre vanzatori si cumparatori.

Piata specificd tipului de proprietate analizata este piata terenurilor libere extravilane din
zona Orasului Videle, judetul Teleorman.

CEREREA :

In stagnare. Cerere exista, insa majoritatea clientilor sunt in asteptarea unui climat mai
stabil.

In Orasul Videle, cele mai multe cereri pentru terenuri vin din partea investitorilor si
persoanelor fizice care desfasoara activitati agricole.

OFERTA

Oferta de terenuri este variata si se gaseste pentru terenurile extravilane pe site-uri
specializate precum, www.olx.ro, www.imobiliare ro www.gds.ro/anunturi, iar pentru terenurile
extravilane numeroase anunturi se gasesc la vizierul primariei sau pe site-ul Directiei Agricole
Teleorman.

ECHILIBRUL

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru
constant intre cerere si oferta si cu un nivel constant de activitate. In prezent putem afirma ca este
un dezechilibru, oferta fiind mai mare decat cererea.

CEA MAI BUNA UTILIZARE

In conformitate cu Standardele de Evaluare a bunurilor 2022, analiza de piatéd are scopul de
a estima cel mai bun pref pentru o proprietate in conditiile celei mai bune utilizari.

Conform Ghidului Metodologic de Evaluare GEV 630 cea mai buni utilizare
(CMBU) este definiti ca : « utilizarea unui activ care ii maximizeaza valoarea si care este posibila
din punct de vedere fizic, este permisa legal si este fezabila din punct de vedere financiar ».

In conformitate cu Standardele de Evaluare a bunurilor 2022 standarde ce
incorporeaza Standardele Internationale de Evaluare (IVS) editia 2013, Standardul de Evaluare SEV

100 — Cadrul General (IVS Cadrul general), prevede ca valoarea de piata a unui activ va reflecta cea
mai buna utilizare, a acestuia.

CMBU poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau poate fi o alta utilizare. Aceasta
este determinata de utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sa o dea unui activ,
atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.
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CAPITOLUL 4

APLICAREA ABORDARILOR iN EVALUARE
Terenul liber este o proprietate imobiliara cu caracter specific, iar tehnicile de evaluare

recunoscute de standardele internationale de evaluare sunt:

- metoda comparatiei directe-este metoda cea mai uzuala si se poate utiliza cand exista suficiente
date despre vanzari pe piata specifica

- analiza parcelarii si dezvoltarii — se foloseste atunci cand parcelarea si dezvoltarea reprezinta
utilizarea cea mai importanta a parcelei de teren in curs de evaluare.

- metoda alocarii — se bazeaza tot pe vanzari de terenuri pentru a stabili un raport intre valoarea
terenului si cea a proprietatii( cand avem si constructii pe teren)

- metoda extractiei de pe piata — se estimeaza valoarea terenului prin diferenta dintre pretul de
vanzare al unor proprietati comparabile si valoarea amenajarilor terenului si constructiilor.

- tehnica reziduala — identifica venitul net din exploatare atribuit terenului si il capitalizeaza cu o
rata adecvata luata din piata.

- capitalizarea directa a rentei/arendei funciare (chirie)- se poate aplica doar cand se unosc
rente/chirii de comparatie precum si rate de capitalizare din vanzari de terenuri

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum este definita in
Standardele de Evaluare a bunurilor 2022. Avand in vedere elementele caracteristice ale imobilului,
amplasarea acestuia, scopul evaluarii precum si informatiile disponibile, pentru determinarea acestei
valori a fost aplicata tehnica comparatiei vanzarilor.

Datorita faptului ca nu au fost identificate informatii despre tranzactii recente, in
conformitate cu GEV 630, au fost utlizate informatii privind oferte de proprietati similare
disponibile pe piata, acestea fiind reale si verificate de catre evaluator la proprietar san
reprezentantul acestuia.

Analizand informatiile culese din piata, pentru proprietati similare cu a obiectului evaluat,
evaluatorul s-a oprit asupra a 3 (trei) comparabile selectate din ofertele existente la momentul
analizei, care in opinia acestuia se apropie cel mai mult de obiectul analizat. Astfel in tabelul din
anexa A se regaseste grila de ajustari a comparabilelor de piata.

Evaluarea a fost efectuata prin metoda comparatiilor directe care este cea mai adecvata
metoda atunci cand exista informatii privind vanzari comparabile. Este o metoda globala care aplica
informatiile culese urmarind raportul cerere - oferta pe piata imobiliara, publicate in mass-media
sau alte surse de informare si se bazeaza pe valorile unitare rezultate in urma tranzactiilor cu
proprietati efectuate in zona. Metoda comparatiilor de piata isi are baza in analiza pietei si utilizeaza
analiza comparativa, adica estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati
similare comparand apoi aceste proprietati cu cea “de evaluat”.

Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este
in relatie directa cu preturile de tranzactionare ale unor proprietati competitive si comparabile.
Analiza comparativa se bazeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati, intre elementele care
influenteaza preturile de tranzactie. Caracteristicile, datele de comparatie si cele de ajustare sunt
expuse in fisele de calcul tabelar.

S-au trecut in revista elementele de comparatie necesare a fi utilizate pentru ajustarea
tranzactiilor recente. Avand in vedere practica de evaluare in domeniu se alege comparabila care a
realizat cea mai mica corectie bruta.

Modelele matematice utilizate sunt instrumente necesare alocarii judicioase in cadrul valorii
in functie de ponderea acestora recunoscuta de piata. In cele mai multe cazuri vanzatorii nu au la
baza pretului solicitat o justificare logica ci doar una subiectiva, de aceea exista o varietate foarte
mare de preturi de oferta.

In cazul de fata evaluatorul propune o valoare rezultata prin tehnica comparatiei directe.

Fisa de evaluare este prezentata in Anexe.
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CAPITOLUL 6
ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Pentru analiza rezultatelor, s-a procedat la revederea intregii lucriri, pentru a avea siguranta ca
datele disponibile, tehnicile analitice, logica, rationamentele aplicatc au condus la Jjudeciti
consistente.

Pentru analiza rezultatelor si exprimarea concluziei finale asupra valorii, evaluatorul a verificat
intreg procesul de evaluare, informatiile si tehnicile de analiza a acestora, precum si judecata
aplicata, prin prisma criteriilor mentionate mai sus, astfel:

Adecvarea: abordarea prin piata este adecvata pentru acest tip de proprietate, avand in vedere
scopul evaluarii.

Precizia: precizia unei evaluari este legata de increderea evaluatorului in acuratetea
informatiilor utilizate astfel ca la abordarea prin piata fiind utilizate oferte ce au fost scazute prin
marja de negociere si adaptate conform informatiilor primite telefonic de la agentii
imobiliari/proprietari;

Cantitatea informatiilor: adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta indicatiei
valorii; cea mai mare cantitate de informatii exista la abordarea prin piata (atat tranzactii din
trecutul recent cat si oferte pe piata);

Avéind in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare,
relevanta acestora si informatiile de piati care au stat la baza aplicarii lor si pe de altd parte scopul
evaludrii §i caracteristicile proprietitii imobiliare supuse evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea
estimatdl pentru proprietatea in discutie este valoarea obtinuti prin abordarea prin piata:

Valoarea de piata a terenului in suprafata totala de 2,6900 HA:
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Yaloarea nu contine TVA

Ec. Preda Anca-Georgiana

Evaluator autorizat ANEVAR

S.C. ABSOLUT QUALITY S.R.L
Membru corporativ ANEVAR
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Conditii de vanzare laCF la CF la CF la CF
0, 0, i)
ajustare pentru conditii de vanzare (%) i 0.0 e i 0.0
Pret ajustat (Euro / ha) 2484,06 2402,71
ajustare total3 netid -1487,04 FES -1360,01
! i : . F
:;}Pstare) otald netd (% din preful de 37,45% -36,14%
ajustare totald bruta 1825,04 1843 61
; S IYRLE —
3_|ustare)totali bruti (% din pretul de 45,96% 49,00%
Pref ajustat (Euro / ha) 2484,06 PR 2402,71
26.900,00 mp Pret in lei pe ha
Suprafata teren
ittt K = 2,6900 ha 12051

Curs Euro= 4,9206

Comparabilele A, B sunt oferte, nu s-au concretizat in tranzactie astfel ca se impun ajustari pentru negociere
de 3%, comparabila C nu a fost ajustata intrucat este tranzactie.

Explicatii ajustari :

Localizare 0% 0% 0%

Localizare: Nu s-au aplicat ajustari.

Caracteristici fizice (suprafata) 4,3% 2,8% 6,4%

Caracteristici fizice (suprafata): Este clar ca pe piata agricola se cauta suprafete cat ai mari si mai comasate pentru
ca sunt mai usor de exploatat si de administrat. Pentru ajustarile aplicate am avut in vedere ca pretul pe ha de teren
creste proportional cu cresterea suprafetei, si consideram o diferenta de 300 euro la o unitate de 3 ha, avand in vedere
ca piata percepe o crestere sau o descrestere de circa 300 euro la o diferenta de circa 3 ha teren.

Utilitatile tehnico-edilitare 3 0, 0,
disponibile | i L o =

Utilitati: Nu s-au aplicat ajustari.

Zonare / Destinatie / Utilizare -40% -40% -40%

Zonare / Destinatie / Utilizare: S-au aplicat ajustari negative pentru toate comparabilele intrucat au categoria de
folosinta arabil, superioara subiectului, teren extravilan neproductiv,

Stare teren 0% 0% 0%

Stare teren: Nu au fost aplicate ajustari pentru niciuna din comparabile.

Acces teren / Vizibilitate 0% 0% 0%

Acces teren / Vizibilitate: Nu s-au aplicat ajustari pentru niciuna din comparabile, acestea avand acces la drumuri de
exploatare, la fel ca proprietatea subiect.'

Conditii de vanzare 0% 0% 0%

Conditii de vanzare: Nu au fost necesare ajustari toate comparabilele se vand la CF si nu la TDP. Vanzarea la TDP
implica cheltuieli pentru realizarea cadastrului si intabularii care se ridica la cca 5-10 din valoarca unui ha de teren.

suprafata (mp) 26.900 mp 10.000 mp 15900mp |
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Nume si prenume { Denumire PJ ; SC AGROCOM EXiM FROD 5RL
Rang: 2 - ARENDAS

Hr si date oferta de cumparare : /

Pret oferit: 0.0 Lai

. Mume si prenume / Denumire PJ: BALMAGA CONSTANTIN
Rang: 3- VECIN 1
Nr si data oferta de cumparars : ¢
Pret oferit: 0.0 Lei

Hume si prenume / Denumire PJ : #‘ﬁJ‘&“B
Rang: 7 - STATUL ROMAN

Hrai data oferta de cumparare @/
Pretoferit: 0.0 Lai

|

TOTAL - 4 preemptlori din care nici unul nu a comunicat acceptarea ofertel

B Lista Potentiali Cumparator

TOTAL . § potentiali cumpsratori

Teren extravilan arabil in suprafata de 10.000 mp localizat Orasul Videle, T41, P 432/74, judet
Teleorman.
Pret 20.000 lei

27




Nurne si prenumse | Denumire PJ @ STATUL -ADS
© Rang : 7 - STATUL ROMAN

Nr si data oferta de cumparare 1/

Pretoferit: (.0 Lai

TOTAL : 4 preempton din care nicl unul nu 2 comunicat acceplares ofertel

B Licta Polentish Comparaton

TOTAL | 0 potentiall cumparatort |

o Hezolule procedura

Teren extravilan arabil in suprafata de 15.900 mp localizat Orasul Videle, T42, P 437/28, judet
Teleorman.
Pret 20.000 lei
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Nume si prenume / Denumire PJ : MANTESCU VIORICA
Rang: 1 - COPROPRIETAR

Nr si data oferta de cumparare + /

Pret oferit: 0.0 Lei

Nume si prenume / Benumire P TOADER IULIAN ADRIAN
Rang: 2- ARENDAS .

Nr si data oferta.de cumparars 1 5312 7 27 072022

Prat oferit: 5000.0 Let !

Neme si prenuime f Denumire PJ @ MANU I0ANA
Rang :'3-VECIN

Nr si data oferta de cumparare @ /

Pretoferit: 0.0 Lei

Hume si prensine / Denumire BJ : STOICA GEORGIANA
Rang: 3 - VECIN

Nr si data oferta de cumparare 3 /

Pratofertt; 00 Lei

Nume si prenume / Denurmire PJ : STATUL - ADS
Rang : 7 - STATUL ROMAN

Nr si data oferta de cumparare ;/

Pret oferit; 0.0 Lei

- TOTAL - 8 presmptor din care 1 a comunicat acceptares ofertel

8 Lisla Polentiall Cumparaten

TOTAL : U potentiali curmparatori

» Rezolutie procedura

AVIZ FINAL POZITIV - nr 2448 / 30.08.2022

Teren extravilan arabil in suprafata de 2.720 mp localizat Orasul Videle, T9, P 143/143, judet
Teleorman.

Pret 18.382 lei

31




5470108
Vanzator STN ?E#SGR
- Tarla 13
Parceta 152744
Swprafate 1 3800 e
‘i;z-;ei.;ShmaMn kﬂﬂuiﬂ Lei

Preeitis 254330 Let

Vanyator VIDEANL CONSTANTIN
Tarta 7¢
Parseia 110

Suprafata § 7559 v

Prot/Suprafats 805.00 Lat

ProtiHa 1005.23 Let

Wr.swecaor:us;wm
ey Taria 13 : ; i
Fareela 158123
Bupratua 0.2380 Hy
Hrat!Suprafata 5044 {YG‘ Lei

PrevHa 2918407 Lei

{14.07.2022

Vanzator SYAMNCU VIORICA
Taria 38
Parceta 424707

Supratata 5.2085 Ha

Bypti Supcafats 85605.00 Lei

Protilas 1860342 Let

et

60122 062022

Vanzator OO JdAC & CGRH
Tarig & .
Parcels 126/ 146
;npr;!&w !}.;??24 ﬁa

PretiSupeafats 5000 00 La

PrebHe 12755 10 Lei

Vanzator MARIICA CONSTANTA
Tarla 191
Parcela 15295

Bugaabats ¢ 5000 Ha

PretiSuprafata 700000 Led

PritiHa 14002.00 Lei

Delali

14,0720
Vanzator MARIICA Ga’ETér{TA
) Taris 312 .
Pareels 179724
Svprofars © W07 Ha
j Pmifs;éf;tﬁ;fv 1Eﬁé Ci‘ L!a S

PratiHa 3255.01 Ler

 Detali

06200
Vanzetor 'J."R-ch;‘-u GONSTANTA
” TA‘!I’IE 33 i
Parcela 152/144
Supratata 0 5722 Ha

Prev/Suprafals 33102.00 Lei

PratHs 1400035 Le

r\tm‘ HARIICA WNSTMA
: Tara 1.s £
Parsels 134114
Suprafata © 5200 Mz
l’!ﬂfﬁalar!‘?ﬂ; JB%MQ Lei

Pretitda 14000.0% L
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Vargsior HaiER Anzz.mmm;.: Watiator BALEA ADELA MIHATLA . Vanzator SORNEA FLORMIAARILS
- Tavin 9z Taifa 1 . Tars 112 .
Pavcela 0% Patcaly 2R Pay ety 30
Suprafsta ¢ 2600 ‘és‘ Supratats 27101 ka Suprafeta § 2500 Ha
FretiSuprataty 2600 08 Lt Mﬁ&'mm IO Lei > Pret'Suprafata 3&'{! Boied
Previa 10000 06 Lat | Pl SR T L PretHa 1500000 Le:

|

Vanzetor LAZSH SIARIANAOREL “Vanzator AGRI TERENURL 54 Venzator ACRE TERERUN 84

Tarda 22 Tatia 7§ Tana 70
Paresia TU544 Pornels 15 3 . Parceln 14
Supralaty n‘.:i—:oﬁ:‘i&s . .samr';!‘ it 00494 #5 Supralain r‘k 74?'%5'. L]
PretSuprafata TOOE.00 u;i 3 ] Fitffﬂilpi't.‘.ﬂﬁ.t.:ﬁﬁiﬁ LEH Pms;nsrmx; 2R 05 e
B ;ssﬂf;ﬂ&’.:z?u-. i 1y iy l ﬁreum:az&xsa;e( X gy #’m.-‘i;a;;ssn.zii.;:i

Wanzator S BRI TERENUM SA !i'i"‘mih?; : ERERUR: “~ V AGRE TERE! HI ' .
Taria T ! s ‘ Tarta 75 ]
Varceta 66 I Pasceln 233 Parcata 1
Sunretete 5 7506 ;*a J il Suprafata ¢ 2000 Ha Supratais 0.5068 He
et Supr,

o 51088 42 Lo ProtiSapratars 2452 43 Lai Hret! Suprafata 13590 41 Lyi

Protha 2916081 L Peetite 25150, PBrotiHa 22408 37 L

o

Wenzator AGR TERERURI S& Varraior 260 TERERUR) 54 Vanzuion 45381 TERENURI S8
o Tarle Tard ‘ ‘ Taria “.5 3 Tm‘.a T4 :
Bareeln FaiA Parcein 1% Pacneln 42
Supeatsia t 2500 B Supratta & 5000 Bn Sisprafaia 150003
. ﬁ.vw.!u;n-fm 7295.20 Lot . wurs:.p.m 1450641 Lot S 9-‘;1{sn;mm 213001 Les :

Pretife 2812900 Le: Pretibd Pretiia 29186 OF Lei

Verrsior 8GRI TERENURISSA Vamastar A58 TERCHURTRS Varestiot ABRTCREHURI 84
Taita 74 Faarta 351 Tatia T4
Parenin 47 . Patcetn 200748 J Parosls 70504
Bupsalrty 10000 8z Boprafzty 1 0350 Ha Supately O 410 Hy
?!WGWEM éawss; L . Mplih& 20480 81 Lei Brat/Suprstats 1:&3;&6;3 iei
Prettie 29980 BY Lei Prat¥a W00 Pratin 39940 B L

£

Viargaser 2681 TERENURI 84 Vemestor AGRI TERENURISS Verzuior AGRI TEREMURISA
Tarls 7302 Tarta 5% E . Ty T4
Pm"m.‘a bl Farca's 71 Pascata TERLG
Suprafeis § 5543 Ha Sugprulfela 2 0200 bz Suprataia 15500 Ha
e St 1529080k ‘ P ST it 55302 1

P0Gt et Prelilts 20180.01 et

Pretitia 25480 81 Lot

35




Manzaior DUMMTHESGU FLCRIN

TRASGU IIRDAN Vanzator FATRAICY 1ORDA%
Tatig 24 ; Vexin 754 rlg T
Paroeds 17430 §7140.474,8¢ : Pareats 14 Payeafy 17
Sugratats § 7258 MHa Seprafuia t 2000 Ha Supralats 02000 He
Pret Soprafata .’.*'.‘(;‘i"ﬂ.l‘i"» Let : #rﬁl‘.&lpﬁ:ilmn 14304 05 Lot mv.z.snpmzal;:n;ﬂc E(-;.r‘—
i.‘sc.:,aa ‘J‘D:&': 6L i ! Fretitla 30 Lel ! PretHa 12000 M’ L=i

Vanzetor MATES FLOAREA

Taria mu
Voreela 13 | i I"’)ma%;-; i3 f’sm‘!’:!n 144344
Supvatats G D577 Ha : Sepraiaa 9127 Ma Suprafata 08076 Ha
Pawti Suneatars 513 06 Las PresSuptalst 496

Baie Pred Supeatats 3500

Prey/He TH52 1 e

A7
Werestor DLARTRY CONSTANTIN i WN!N*’ DURRYRY C".’S’?‘AN‘-‘-H i Vamzator DUIMTENE DONGTANTIN
i 'le-léf' ‘ : . Ti;”i:‘a A . ‘ Yarie 3 . -
Vaz-cm &7z Patceia s ) :*";zmla. o i
s‘ma\‘m L1628 He Boprafata U 0325 Ha : Supratata O 1'.296 ﬁs
PretSuprafuty 120000 et Pret Sogrefars 400 00 Le Pray Sapsafats 330 .60 Lei
BretHa 11440 72 Lo Prefita 11R64.26 Let ; Bratffis 11525 !1};,&3

|
Lista proceduri - primaria VIDELE |

10470812

Vanzator ANGHEL GABRIELA CARMEN Vanzator JANL MARIA ; Varzator Jiatiu MARIA

Taria 63 Taria 120 ; Tarig 123
Ps;celn 3 : Pt;mela 17 2 i Parcels 133‘
.Supr.ahlx l‘.‘i;l%'f HH L Sups‘aﬁ;lrarﬁr.';.r?‘;*-‘ ﬁd ; £ Suprafata & 7 %QGP# .
?mfmlpmrm BO00.0% L i Prat Suprafate 8400 00 Lei V Fretgsumﬂm 3650.00 ;.3\
 peMesmeioie |  Pewemsemie  ProthatamosTie

A

10071611 2022 { #6122

Vanzator (AN AR : Yenzator JIANU MARIA VAnZEtoT JANL MARIA
Yasta 122 Tarla 122 i Tara 117
Purcsta 20 ‘ Parceta 13 Parcela 10
Suprafata § 5247 Ha Suprafate ¢ 1347 Ha Suprafsta & 4950 4a
Pruspia 00l | ovsenarmooostd | PretiSupestata S002.00 L
Pretita 7.:‘:.096‘5& Les 1 FPretHs 12820 84 Lef - : 9!&!-2\‘9 " 3’21‘2{‘ I.e.e .
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