PRIMARIA ORASULUIL VIDELE
145300-ORA$ VIDELE, STR.REPUBLICII, NR.2, JUD.TELEORMAN
TEL : 0247/453 017; TEL/FAX : 0247/453015
E-mail: rimariavidele ahoo.com.

Nr 353548 ;23 7202

REFERAT DE APROBARE

2 ha, situat in extravilany] orasului, ce apartin domenijulyj privat al orasului Videle.

Acest teren in prezent nu face obiectul niciy au concesiune,

fiind astfel disponibil.
Prin adresa nr, 3200 din 21.022023, domnul . domiciliat in
orasul Videle, str. Progresului, nr, jud. Teleorman, solicits inchirierea suprafetei de 0,2

ha teren arabil extravilan, in Tarlaua 65, Parcela 65/3.

Fata de considerentele de mai sus, in conformitate cy prevederile art.129, alin. (2), lit.c)
din Ordonanta de Urgenta nr.57/03.07.2019, propun: insusirea raportului de evaluare,
aprobarea inchirierij prin atribuire directd, pe o perioad de 5 ani, a suprafetei disponibile de
0,2 ha de teren arabil, situati in extravilanul orasului, Tarlaua 65, Parcela 65/3, unuj crescitor
de animale si aprobarea pretului inchirierii. -

PRIMAR,
NICOLAE BADANOIU



ROMANIA
JUDETUL TELEORMAN
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI VIDELE
PROIECT DE HOTARARE
privind: insusirea raportului de evaluare, aprobarea inchirierii prin atribuire directs, pe o
perioadd de 5 ani, a suprafetei disponibile de 0,2 ha de teren arabil, situati in extravilanul
orasului, Tarlaua 65, Parcela 65/3, unui crescator de animale i aprobarea pretului inchirierii.

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI VIDELE, JUDETUL TELEORMAN
INTRUNIT IN SEDINTA ORDINARA

Avand n vedere:

-Referatul de aprobare nr. / 2023 a Primarului orasului Videle;

-Raportul de specialitate nr. / 2023  al Directiei Arhitectului-Sef. din cadrul
Aparatului de Specialitate al Primaruluj orasului Videle;

-Prevederile art. 16, alin. (2) din Legea zootehniei nr. 32/2019;

-Adeverinta nr. 39 din 30.01 2023, emisd de S.C TOTAL VET SRL;

-Adeverinta nr. 1717/30.01 2023, emisi de Primaria Orasului Videle;

-Prevederile art. 129, alin. (2), lit. ¢) din Ordonanta de Urgenti nr.57/03.07.2019;

-In temeiul art. 137 alin. (1) siart.196, alin (1), lit b) din Ordonanta de Urgenti nr.57/03.07.2019,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobi insugirea raportului de evaluare, intocmit de SC ABSOLUT QUALITY SRL,
pentru terenul arabil, situat in extravilanul orasului, tarlaua 65, Parcela 65/3, rezultind o valuarea a
chiriei de 12 lei/luna.

Art.2. Se aprobi inchirierea prin atribuire directd, pe o perioadd de 5 ani a terenului arabil
extravilan in suprafati de 0,2 ha, situat in tarlaua 65, Parcela 65/3, de ciitre domnul Tudorici Marian
Miédalin, cu pretul de 12 lei /luni.

Art.3. Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirari se insarcineazd Compartimentul
A.D.P.P. din cadrul Directiei Arhitectului-Sef si Serviciul Financiar-Contabilitate din cadrul Aparatului
de Specialitate al Primarului orasului Videle; '

ART.4. Prin grija secretarului general orasului Videle, prezenta hotirare va fi comunicati Institutiei
Prefectului Judetului Teleorman pentru verificarea legalititii, precum §i oricdrei persoane sau institutii
interesate.

INITIATOR PROIECT,
PRIMAR
NICOLAE BADANOIU

AVIZAT PENTRU LEGALITATATE
SECRETAR GENERAL,

IVAN CORINA NICOLETA
VIDELE

DATA:
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S.C. TOTAL VET SRL
VIDELE
TELEORMAN

NR: 39/30.01.2023

ADEVERINTA

Adeverim prin prezenta ca d] -domiciliat in ors. Videle,
, Judetul Teleorman, cu cod Siruta 151914, ( Ceee ea... StE

inregistrat in RNE cu codul de exploatatie zootehnica - RO1519140966, deschisa in 06.05.2007
si detine un numar de 3 suine.

Str.

Eliberam prezenta pentru a-i servi la concesionare teren arabil,

Medic veterinar de libera practica imputernicit

£

PANTALE ADRIAN

Semnatura si stampila



PRIMARIA ORASULUI VIDELE

JUDETUL TELEORMAN
145300- Videle , Str. Republicii, nr. 2, Tel: 0247453017; Fax: 0247453015

www.primariavidele.ro , E-mail — office@primariavidele.ro
primariavideleZvahoo.com

e

IN Jy 0
Ne/7 7 1507 2003

ADEVERINTA

Se adevereste prin prezenta ci -’
domiciliul in oras Videle, str. Progresului, nr.

oragului Videle 2020-2024, tip 1, volumul 2, p
efectiv de 3 animale.

!
_ figureaza in Registrul Agricol al
ozitia 27, in ultimii 5 ani cu un

Eliberdm prezenta pentru a-i servi la inchiriere teren.

“Document care contine date cu car

acter personal protejate de prevederile Regulamentului (UE)
2016/679. "
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Badanoiu Nicolae‘ fn ]

Ivan Corina Nicoleta

intocmit, ;



Nr. 179/23.08.2022

RAPORT DE EVALUARE

PRIVIND

TERENUL EXTRAVILAN — CATEGORIA DE
FOLOSINTA ARABIL

SITUAT iN EXTRAVILANUL ORASULUI VIDELE,
TARLAUA 65, PARCELA 65/3, JUDETUL
TELEORMAN:

TOTAL SUPRAFATA: 2.000 MP/0,20 HA

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA:
ORASUL VIDELE, J UDETUL TELEORMAN - DOMENIUL PRIVAT

AMPLASAMENT: ORASUL VIDELE, TARLAUA 65, PARCELA 65/3,
JUDETUL TELEORMAN



DECLARATIE DE CONFORMITATE

Declarim ci prezentul raport de evaluare a fost realizat in concordan{ cu reglementirile
Standardelor de Evaluare a bunurilor 2022 in vigoare la data evaluarii, cu normele §i cu
metodologia de lucru recomandate de ANEVAR, si cu ipotezele semnificative si semnificative
speciale in prezentul raport,

Evaluator Autorizat,
Ec. PREDA ANCA-GEORGIANA

8.C. ABSOLUT QUALITY S.R.L
Membru corporativ ANEVAR



Data inspectiei :23.08.2022
Data raportului :23.08.2022
Curs valutar de referinti, valabil la data evalusrii/ 23.08.2022: I euro=4,8853 lei

Situatia proprietitii la data evaluarii:
Teren extravilan categoria de Jolosintd arabil, liber la data evaludrii, neimprejmuit, cu
formd regulatd, amplasat in perimetrul administrativ teritorial al ORASULUI VIDELE,

judetul Teleorman.

Evaluatorul a procedat la inspectarea directs a terenului care face obiectul prezentului
raport de evaluare imobiliari.

La elaborarea raportului, s-au avut in vedere standardele, normele §i recomandirile
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, in vigoare la data evaluirii,
Valoarea de piati estimati pentru proprietatea imobiliari este urmitorea:

Orasul Videle, T65,
Parcela 65/3,
judetul Teleorman

. 1. Cakculul chiviel rezultatd din valoares de piati a terenului:




Yalonres nu coniine TVA
St EA R contine VA

Accst raport de evaluare este destinat numaj pentru scopul declarat si numai pentru uzul
destinatarului.

Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui sa fie transmise evaluatorului
astfel ca, daca este necesar, lucrarea sa fie completata inainte de a fi utilizata,

Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

Prezenta lucrare are caracter confidential atit pentru client cat §i pentru evaluator,

Evaluator Autorizat,
Ec. PREDA ANCA-GEORGIANA

S.C. ABSOLUT QUALITY S.R.L
Membru corporativ ANEVAR



1.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI1 A UTILIZATORILOR DESEMNATI

Clientul evaluiirii; Primiria ORASULUI VIDELE, judetul Teleorman
Utilizatori desemnati: Primiria ORASULUI VIDELE, judetul Teleorman

Evaluatorul isi asuma raspunderea doar fata de client si utilizatorii desemnati, specificati mai sus, in
conditiile agreeate prin contractul incheiat cu clientul,

Alte persoane (fizice sau juridice) care pot avea acces la raportul de evaluare: nu este cazul.

Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, exclude
orice raspundere a evaluatorului fata de acestia.

1.3. SCOPUL EVALUARIL
Evaluarea este cerutd de catre client in vederea fundamentarii deciziei de fnchiriere.

1.4. IDENTIFICAREA PROPRIETATII SUPUSE EVALUARII
Adresa: ORASUL VIDELE, TARLAUA 65, PARCELA 65/3, judetul Teleorman,

Identificarea subiectului evaluat

A fost efectuatd in baza Titlului de proprietate nr. 9003166 din 15.05.2007 si a listei de
inventariere,

Obiectul evaluirii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare:
TEREN EXTRAVILAN - CATEGORIA DE FOLOSINTA ARABIL~
SITUAT iN EXTRAVILANUL ORASULUI VIDELE, JUDETUL TELEORMAN

Drept de proprietate

Dreptul asupra proprietifii imobiliare care se evalueazi este un drept (,,absolut™), ce conferi
titularului Priméria ORASULUI VIDELE dreptul de a poseda, a folosi sau ocupa ori de a dispune
de teren asa cum reiese din ordinul prefectului.
Nu a fost identificat alt drept absolut sau subordonat care influenteazi dreptul care se evalueazi.
Restrictii asupra dreptului de proprietate supus evaludrii: nu se cunosc.

Identificarea problemelor de natura juridica ale documentelor care atesta dreptul de

proprietate asupra bunurilor evaluate nu este de competenta cvaluatorului autorizat si nu ii va atrage
raspunderea,

1.5. TIPUL VALORII
Scopul precizat al evaluiirii a determinat tipul adecvat al valorii estimate §i anume valoarea
de piatd, definita in SEV 104- Tipuri ale valorii.
“Valoarea de piatii este suma estimatéi Ppentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la
data evaludrii, intre un cumpdritor hotirat $i un vanzdtor hotdrdl, intr-o tranzactie nepdrtinitoare,
dupd un marketing adecvat §i in care partile au acfionat flecare in cunogtintd de cauzd, prudent gi
[fard constréngere.”

Moneda in care se va raporta valoarea este leul romanesc si euro.
Curs valutar valabil la data evaluarii 23.08.2022, 1 euro= 4,8853 lei



documentate sau verificate. Ele sunt aspecte care, dupa ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru
intelegerea evaluarii sau a altor servicii de evaluare furnizate.

Ipotezele semnificative sunt acele ipoteze care presupun fie date care difers de datele reale
existente la data evaluirii, fie date care nu ar fi presupuse de citre un participant tipic de pe piata
intr-o tranzactie, la data evaluiirii, Ipotezele semnificative speciale se utilizeazi deseori pentru a
ilustra efectul pe care il are modificarea circumstantelor asupra valorii.

Au fost stabilite si agreeate cu clientul numai acele ipoteze semnificative si ipoteze semnificative
speciale care sunt rezonabile si relevante, in contextul scopului pentru care a fost solicitata
evaluarea.

Ipoteze semnificative:

- In lipsa tranzactiilor consumate pot fi utilizate si oferte de vanzari/inchirieri in conformitate cu
Standardele de evaluare a bunurilor 2022, ghidul metodologic GEV 630 punctul 39, 74, 75 etc.
- Activul a fost evaluat pe premiza dreptului integral de proprietate.

- Evaluatorul s-a bazat exclusiv pe documentele mentionate in cadru] raportului si a anexelor Ia
raport.

documente astfel ca, daca partile evita cu intentie predarea tuturor actelor si informatiilor relevante
cu impact pe valoare exonereaza de drept evaluatorul, care trebuie sa arbitreze independent.

- Valoarea nu este un pret cert obtenabil ci un indicator de valoare de la care se pot lua decizii iar
mentinerea conditiilor valorii de piata poate conduce la atingerea targetu-ului de valoare estimat in
lucrarea de fata. Chiar daca se mentin conditiile valorii de piata finalizarea vanzarii se poate face la
o valoare diferita fiind influentata la momentul respectiv de motivatia vanzarii, element ce nu poate
fi controlate de evaluator in afara subiectilor activi ai tranzactiei adica vanzatorul si a cumparatorul.

- Raportul de evaluare este confidential, posesia acestuia nu da dreptul utilizarii de catre terte parti
in afara utilizatorului care are dreptul de utilizare in scopul pentru care a fost solicitat. Utilizarea de
catre terte parti fara acordul evaluatoruluj se pedepseste conform legislatiei romane in vigoare.

- Valoarea recomandata este conditionata de ofertele de vanzare ale unor proprietati similare
preluate din spatiul public disponibil oricarui alt utilizator sau potential utilizator. Practic cererea

este cea care influenteaza atat pretul cat si tranzactiile in sine. In prezent nu se poate spune ca exista
0 cerere activa.

- Analiza de fata estimeaza nivelul tranzactionabil la nivelul pietei. Au fost investigate intentiile de
vanzare de terenuri libere.

- Analiza deciziei in vanzare — cumparare tine cont de elemente obiective comparative cu cele de pe
piata rezultand o valoare de tranzactionare bazata pe un rationament logic. Nu s-a tinut cont ca in
luarea unor decizii pe fundament emotional pot genera chiar vanzari la nivele peste pretul pietei sau
sub nivelul pietei.

- Nu se asumi nicio responsabilitate privind descricrea situatiei juridice sau a consideratiilor
privind dreptul de proprietate; au fost Iuate ca atare din documentele prezentate. In temeiul
Standardelor de evaluare a bunurilor 2022, GEV 520, punctul 7, .. ‘verificarea situatiei Juridice nu
este de competenta evaluatorului si nu ii va angaja raspunderea.’

- Negocierea poate fi mai mare functie de motivatia vanzarii. Pretul de oferta nu este egal cu cel de
tranzactionare decat in cazuri distincte. Sunt excluse tranzactiile subiective bazate pe motivatii
diferite ale vanzarii si cumpararii.

- In general proprietarii solicita preturi ce depasesc limita fezabilitatii astfel ca o negociere adecvata
poate duce la un nivel acceptabil valoarea de tranzactie a terenului/proprietatii. Motivatia
cumparatorului se bazeaza pe fezabilitatea investitiei in cazul unui utilizator intermediar dar sj a
unui utilizator final, care ar putea plati o suma ce motiveaza dorintele si satisfactiile personale,
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utilizarea lui de citre alte persoane decdt cele mentionate in raport, atrage dupa sine
incetarea obligatiilor contractuale.

1.11. CONFORMITATEA EVALUARII CU STANDARDELE

Evaluarea s-a realizat cu respectarea Standardelor de Evaluare a bunurilor 2022, in vigoare la data
evaluarii. Nu au fost identificate elemente care sa justifice devierea de 1a SEV.,
SEV 100 — Cadrul general

SEV 102 — Documentare si conformare

SEV 103 - Raportarea evalurij

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105- Abordari si metode de evaluare

SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare

SEV 400 - Verificarea evaluarilor

GEV 630- Evaluarea bunurilor imobile

1.12. FORMA RAPORTULUI

Tipul si forma raportului de evaluare furnizat sunt cele specifice unui raport scris explicativ,
Continutul si structura raportului de evaluare sunt conforme SEV 103 - Raportare.

1.13. DATA RAPORTULUI
Data la care este intocmit raportul de evaluare este 23.08.2022.

1.14 ALTE PRECIZARI
Raportul de evaluare este completat cu fotografii ale imobililul, inspectie (vizualizare).
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DATE DESPRE PROPRIETATI COMPARABILE

Ofertele utilizate sunt situate n perimetrul ORASULUI VIDELE unde se afli subiectul
supus evaludrii.
CAPITOLUL 3
ANALIZA DATELOR

PIATA IMOBILIARA SPECIFICA

Piata imobiliari poate fi definiti ca fiind interactiunea dintre vanzatorii si cumparatorii de
proprietati care actioneaza pe diferite motive la diferite tipuri de proprietati, Ca urmare, analiza ei
porneste de la analiza tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare,
caracteristicile investitorilor si proprietarilor. Piata imobiliara este influentata de motivatiile,
atitudinile si interactiunile dintre vanzatori si cumparatori,

Piata specifici tipului de proprietate analizata este piata terenurilor libere extravilane din
zona ORASULUI VIDELE, judetul Teleorman.

CEREREA

In stagnare. Cerere exista, insa majoritatea clientilor sunt in asteptarea unui climat mai
stabil.

In ORASUL VIDELE, cele mai multe cereri pentru terenuri vin din partea investitorilor si
persoanelor fizice care desfasoara activitati agricole.

OFERTA

Oferta de terenuri este variata si se gaseste pentru terenurile extravilane pe site-uri
specializate precum www.tocmairo, www.olx ro, www.imobiliare,ro, www.gds.ro/anunturi iar
pentru terenurile extravilane numeroase anunturi se gasesc la vizierul primariei sau pe site-ul
Directiei Agricole Teleorman.

ECHILIBRUL

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru
constant intre cerere si oferta si cu un nivel constant de activitate. In prezent putem afirma ca este
un dezechilibru, oferta fiind mai mare decat cererea.

CEA MAI BUNA UTILIZARE

In conformitate cu Standardele de Evaluare a bunurilor 2022, analiza de piafdl are scopul de
a estima cel mai bun pret pentru o proprietate in conditiile celei mai bune utilizari.

Conform Ghidului Metodologic de Evaluare GEV 630 cea mai buni utilizare
(CMBU) este definiti ca : « utilizarea unui activ care ii maximizeaza valoarea si care este posibila
din punct de vedere fizic, este permisa legal si este fezabila din punct de vedere financiar ».

In conformitate cu Standardele de Evaluare a bunurilor 2022 standarde ce
incorporeaza Standardele Internationale de Evaluare (IVS) editia 2013, Standardul de Evaluare SEV
100 — Cadrul General (IVS Cadrul general), prevede ca valoarea de piata a unui activ va reflecta cea
mai buna utilizare, a acestuia.

CMBU poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau poate fi o alta utilizare. Accasta
este determinata de utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sa o dea unui activ,
atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.
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CAPITOLUL 4

APLICAREA ABORDARILOR IN EVALUARE
Terenul liber este o proprietate imobiliara cu caracter specific iar tehnicile de evaluare

recunoscute de standardele internationale de evaluare sunt:

- metoda comparatiei directc-este metoda cea mai uzuala si se poate utiliza cand exista suficiente
date despre vanzari pe piata specifica

- analiza parcelarii si dezvoltarii — se foloseste atunci cand parcelarea si dezvoltarea reprezinta
utilizarea cea mai importanta a parcelei de teren in curs de evaluare,

- metoda alocarii — se bazeaza tot Ppe vanzari de terenuri pentru a stabili un raport intre valoarea
terenului si cea a Pproprietatii( cand avem si constructii pe teren)

- metoda extractiei de pe piata — se estimeaza valoarea terenului prin diferenta dintre pretul de
vanzare al unor proprietati comparabile si valoarea amenajarilor terenului si constructiilor.

- tehnica reziduala — identifica venitul net din exploatare atribuit terenului si il capitalizeaza cu o
rata adecvata luata din piata.

- capitalizarea directa a rentei/arendei funciare (chirie)- se poate aplica doar cand se unosc
rente/chirii de comparatie precum si rate de capitalizare din vanzari de terenuri

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum este definita in
Standardele de Evaluare a bunurilor 2022, Avand in vedere elementele caracteristice ale imobilului,
amplasarea acestuia, scopul evaluarii precum si informatiile disponibile, pentru determinarea acestei
valori a fost aplicata tehnica comparatiei vanzarilor.

Datorita faptului ca nu au fost identificate informatii despre tranzactii recente, in
conformitate cu pet. 39, 74, 75, etc. din GEV 630, au fost utlizate informatii privind oferte de
proprietati similare disponibile pe piata, acestea fiind reale si verificate de catre evaluator la
proprietar sau reprezentantul acestuia.

Analizand informatiile culese din piata, pentru proprietati similare cu a obicctului evaluat,
evaluatorul s-a oprit asupra a 3 (trei) comparabile selectate din ofertele existente la momentul
analizei, care in opinia acestuia se apropie cel mai mult de obiectul analizat. Astfel in tabelul din
anexa A se regaseste grila de ajustari a comparabilelor de piata.

Evaluarea a fost efectuata prin metoda comparatiilor directe care este cea mai adecvata

metoda atunci cand exista informatii privind vanzari comparabile. Este o metoda globala care aplica
informatiile culese urmarind raportul cerere - oferta pe piata imobiliara, publicate in mass-media
sau alte surse de informare si se bazeaza pe valorile unitare rezultate in urma tranzactiilor cu
proprietati efectuate in zona. Metoda comparatiilor de piata isi are baza in analiza pietei si utilizeaza
analiza comparativa, adica estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati
similare comparand apoi aceste proprietati cu cea “de evaluat”,
Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este
in relatie directa cu preturile de tranzactionare ale unor proprietati competitive si comparabile.
Analiza comparativa se bazeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati, intre elementele care
influenteaza preturile de tranzactie. Caracteristicile, datele de comparatie si cele de ajustare sunt
expuse in fisele de calcul tabelar,

S-au trecut in revista elementele de comparatic necesare a fi utilizate pentru ajustarea
tranzactiilor recente. Avand in vedere practica de evaluare in domeniu se alege comparabila care a
realizat cea mai mica corectie bruta,

Modelele matematice utilizate sunt instrumente necesare alocarii judicioase in cadrul valorii
functie de ponderea acestora recunoscuta de piata. In cele mai multe cazuri vanzatorii nu au Ia baza
pretului solicitat o justificare logica ci doar una subiectiva, de aceea exista o varietate foarte mare
de preturi de oferta.

In cazul de fata evaluatorul propune o valoare rezultata prin tehnica comparatiei directe.

Figa de evaluare este prezentata in Anexe.
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CAPITOLUL 6
ANALIZA REZULTATELOR $ICONCLUZIA ASUPRA VALORIY

Pentru analiza rezultatelor, s-a procedat la revederea intregii lucriri, pentru a avea siguranta ca
datele disponibile, tehnicile analitice, logica, rationamentele aplicate au condus la judeciti
consistente,

Pentru analiza rezultatelor si exprimarea concluziei finale asupra valorii, evaluatorul a verificat
intreg procesul de evaluare, informatiile si tehnicile de analiza a acestora, precum si Judecata
aplicata, prin prisma criteriilor mentionate maj sus, astfel:

Adecvarea: abordarea prin piata este adecvata pentru acest tip de proprietate, avand in vedere
scopul evaluarii.

Precizia: precizia unei evaluari este legata de increderea evaluatorului in acuratetea
informatiilor utilizate astfel ca la abordarea prin piata fiind utilizate oferte ce au fost scazute prin
marja de negociere si adaptate conform informatiilor primite telefonic de la agentii
imobiliari/proprietari;

Cantitatea informatiilor: adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta indicatiei
valorii; cea mai mare cantitate de informatii exista la abordarea prin piata ( atat tranzactii din
trecutul recent cat si oferte pe piata);

Avénd in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarca metodelor de evaluare,
relevanta acestora si informatiile de piati care au stat la baza aplicrii lor si pe de alts parte scopul
evalufirii §i caracteristicile proprietatii imobiliare supuse evaluirii, in opinia evaluatorului valoarea
estimati pentru proprietatea in discutie este valoarea obtinuti prin abordarea prin piata:

Valoarea de piata a terenului in suprafata totala de 0,20 HA:
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Yalonvea nu contive TVA

Ec. Preda Anca-Georgiana

Evaluator autorizat ANEVAR

5.C. ABSOLUT QUALITY S.R.L
Membru corporativ ANEVAR
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Grila datelor de piat# teren categoria de folosinta arabil

men 1A

Evaluarea terenului prin metoda comparatiilor

%) Teren comparabil Teren comparabil Teren comparabil
Elemente de comparatie Terenul evaluat "A" (oferta) "BY (oferta) nen tic)
:S’ sisimrymnsre f ot (Buro 409391 4093,91 3762,72
ajustare pentru oferti / tra -3% -3% 0%
(Euro /ha), marja de negociere -122,82 -122,82 0,00
Pre} ajustat (Euro / ha) 3971,10 3971,10 3762,72
Drept de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
ajustare pentru dr, de proprietate 0% % 0%
(Euro / ha) 0,0 0,0 0,0
Prej ajustat (Furo / ha) 3971,10 3971,10 3762,72
Restrictii legale Fara Fara Fara Fara
ajustare pentru restrictii legale (Euro / 0,0% 0,0% 0,0%
ha) 0,0 0,0 0,0
Pref ajustat (Euro / ha) 3971,10 3971,10 3762,72
Conditii de piati (data vanzarii) 23-aug-22 actuale actuale ctual
ajustare pentru cond. de piata (Euro /
ha) 0.4 0,0 4,0
Pret ajustat (Euro / ha) 3971,10 3971,10 3762,72
Orasul Videle, T65, Orasul Videle, Orasul Videle, Orasul Videle, T9,
Localizare P65/3, judet T41, P 432/74, T42, P 437/28, P 143/143, judet
Teleorman - Judet Teleorman - | judet Teleorman - Teleorman -
il extravilan extravilan extravilan
0% % 1%
. " y :
ajustare pentru localizare (Euro / ha) 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat (Euro / ha) 3971,10 3971,10 3762,72
Caracteristici fizice teren -
suprafata (mp) 2.000 mp 10.000 mp 15.900 mp 2.720 mp
Caracteristici fizice teren -
suprafata (ha. 0,2000 ha 1,0000 ha 1,5900 ha 0,2720 ha
ajustare pentru caracteristici fizice -1L0% ~1.8% -0,1%
(Euro / ha) -40,00 -69,50 -3,60
Pref ajustat (Buro / ha) 3931,10 3901,60 3759,12
Utilitatile tehnico-edilitare fara utilitati fara utilitati fara utilitati fara utilitati
dispenibile
ajustare pentru utilitati (Euro / ha) 0% 0% 0%
Pret ajustat (Euro / ha) 3931,10 3901,60 3759,12
Zonare / Destinatie / Utilizare extravilan / arabil extravilan / arabil extravilan / arabil extravilan / arabil
ajustare pentru Zonare / Destinatic / 0% 0% 0%
Utilizare (Euro / ha) 0,0 0,0 0,0
Pre} ajustat (Euro / ha) 3931,10 3901,60 3759,12
Stare teren pps liber liber liber liber
i % 4% 0%
ajustare pentru stare teren (Euro / ha) o0 5o
Pret ajustat (Euro / ha) 3931,10 3901,60 .
ajustare totald neta -40,00 -69,50 |
ﬂj_usta:e‘tmalﬁ netd (% din pretul de -1,01% 1,75% :: /
ajustare totald bruta 40,00 69,50 |
ajustare totald bruti (% din preful de 1.01% 1.75%
vinzare)
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Comparabile utilizate

ublicSearchDetail. do?idOfertaVanzare=7998

Detalii oferta 68 / 05.08.2027

& Varatodly

Kume si prenume [ Denvmire PJ
HOMAN ELENA

Taleton:
E-mail:

® Date paving erenst

Comuna/OrasuliMunicipiul : VIDELE
Suprafata : 1.6000 Ha

Ne Cadastral : 245

Nr Carte Funciara : 245

Ne Tarla /Lot : 81

© WrParcela : 432/74

Categoria de folosints : ARABIL
PretiSuprefata : 2000000 L
Condith de Vanzare :

Risme st prenume { Denamire PJ : ROMAN MARIAN
Rang : 1- COPROPRIETAR

Ny s data oferta de cumparare £ /

Protofasit: 80 Lei

Rume si prenume { Denumire PJ 1 5C AGROCOM EX#d PROD SHL
Rang : 2 - ARENDAS

HNe =i data oferta de cumparare : /

Pratoferiz: 0.0 Let

Nuime 5§ prenume [ Denumive P : BALMAGA CONSTANTIN
Rang : 3- VECIN

Nr si date oferta de comparare : /

Pret oferit: 0.0 Lel
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ublicSearchDetail.d

0?idOfertaVanzare=799

Nume si prenume [ Denumire PJ
ROMAN ELENA

Telelorn:
E.maily

9 Date pivihd ferenid

Cs}munammsufm;midpaﬂ s VIDELE
Suprafata : 1 5900 Ha

Nr Cadastral » 122

N Carte Funciora : 123

Ne Taria f Lot : 42

Nr Parcela : 437123

Categoria de folosinta : ARABIL
Prot/Suprafata + 31800.00 £ of
Cowditii de Vanzare «

1 s .;Qifﬂm_{-}'mﬁ :

Nume si prenume | Denumire P : ROMAN MARIAN
Rang: 1- COPROPRIETAR

Nr si data oferta de cumparare ; /

Pret oferit: 6.0 Lot

M sip {EM ire P 1 SCAGROCOM EXIM PROD SRL
Rang : 2 - ARENDAS
Nr sl data ofsrta de cumparare : /

Pretoforit: 0.0 Lai

Nume si prenume / Dengmire PJ : JONESCU 1ON
Rang: 3- VECIN

+ Nr si data oferta de cumparare : /
Pret oferit : 0.0 Lai
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COMPARABILA 3

hng://www,extraviianagg'coi.m:9080fteleormanfgnbiicScarcthtail do?idOfertaVanzare=7347

Detalii oferta 53 / 08.06.2022

& Vanzatorn

Nume si prenume ! Benumira £
MANTESU CONSTANTA

Telefon:
E-mait:

9 Dale privin

ComunaiOrasuifunicipiol s VIDELE
Suprafata: §.2720 Ha
Ne Cadasteal 1 26558

Hr Carte Funclara : 28856
NrTaria/Lot: 8

Nr Parceta 143143

Categoria de folosiita : ARABIL
PretiSuprafata : 5000 98 Lai
Conditl] de Vanzare ;

{1 Lista Phuers

Niwne si pranume | Denumire PJ : BAANARY GEORGIANA
Rang . 1- COPROPRIETAR
Hr si data oferta de cumperare ; /
Prot oferit: 0.0 Lo}

Nuime s pronume / Denumirs PJ 1 MANTESCU [ON
Rang : 1 COPROPRIETAR

Ky si data ofesta de cumpssane </

Protoferit: 0.0 Laj

Hume si prenwme | Denomire P MANTESCU IONEL NELL
Reng : 1 - COPROPRIETAR

He 51 data oferts de cumparars -/

Protaterit: 66 Lat
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Alte oferte

Lista Procedur - srimans VIDELE, judetud Tolsorman

VRnRatn WATEL FLOaRER

¥atizator DIJ m‘iau et 'u; Nttty U!!’R‘u BGRETAN G
Tarle 176 Tosta 2 Tarta 30
Paregin 151804 Parees 5772 Parcele 571
:a:-.ml.uln BaGYE -6: Supeafsts i 167 Ha Supsaiats © 0345 Hy

PonSuprabats S055 00 Let Prrviupcatats 209500 La PretiSupratata 60% 88 Lal
Pratia Ta52.09 Ly Breaitda 17747 L

Sretia 4738130 e

Yanzator DUMITRG CONSTANTIN Vangater DURSTRG CORSTANTSY Vanitor ROME ELENA

Harta 85 Yarka 55 sk 41
Pargata 57 Pareaia 85 Pascela 43274
Suptatats 2 6385 1a Supratsta 24621 ia Supratata 1,600 a
E;tﬂ:su_ma!‘s:n 458 g0 E.:; Dsws:nprafz; 245G 00y u‘s Prev Suprafurs 20900.00 Le:
!"ﬂeh“'h B3 a2 L Freita 12087 48 La)

Freiine 29600 59 Lat

Wanratos HOMAR BLEMA

Vanrstor RUMAR FLEM2 Venanter TUDGRICE VINCH
‘ “ma 4z Tarks 357% ) Taria s".:ss
Parveia A3 Paresis 2844 Parcesa 52
Suprafets § 2945 Ha Bugseatars § 8250 Ha Supmafats B 806 Ha
Prepsupiiats 3150000 Lo PretiSaprsiats 12476 82 Lo PriSupratars 3290069 Le:
F{M;‘?li?ﬁ‘ﬂﬂt‘ﬁ#’}‘lw) ‘ “ r;sz@?amm«;ssoz.:.;ue Pcss?».;;uc;w :ML‘N

R ‘ . ... B _ ey
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Vanrator STANGEH \::3
Torla 33
.Pm la 36341
Supratorn G 7458 Ha

FrelSupratate 16720.00 Lai

Preiiie 14306 28 Lei

Vaneaior ﬂﬁ&m. VASILE :
Tarla 56
Fatoria 4420
; SIM‘K&?.H;’HE l}‘a

ProtiSuprafata JU80E 00 ol

Prodiie YIEYE ST Ly

Tatla 17
Parcsly 1664
Supratata 3 8316 #a

PrevSupialsty 146500 00 La:

Vametor BADEL VEABHAIRDANT

Parvels 234654
Suprefie § 2047 He
BeatiSupratats T850.00 Le

FretHa 1432567 Lei

Vergatar BADTA WLIAN

Tera 2e0r

Barcala .

Suprabate 8328 ¥ia
it Suiadata 1605 08 (e

Pretily 15923 57 Le

Vasientor BALEt\ﬂDEL-‘-MIE:U.
Tards 23
Parcete 91
Supsafata § 0006 Ha
Pred Supiatata 13000 ce. LE.'E

Peelfa 1006300 Lt

Vonmator BALEA ADELA MIMAELA

¥an MANTESCU CORSTANTR
Tarta 3
i;am; ie s‘:!.“ 143
Suprafaio § 2725 Ha
Eret'Supreiats 562063 Le:

Fratitia 16342 35 Let

WWEJGAWAOMIR\";'\‘.;E
Farle 3y

Pascate 137250
Sﬁarnfa’ﬁk 4 9‘053 Ha

PrelSugratst 400U 20 Laf

Pretila 46060.90 Lai

Tariaaz
Pargele 23
Supratats 2 4360 Ha
FrolSupralsts 2550000 Lk

Prebiten 10660 60 Las
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Vaazator AGR! TERERUR 84

Vengator iR TEREUUR S5 Verzator AGRI TEREHGERS 34
Teels Tasy Tasia 75 Yaris 7g
Prregin IAs Pargais §3 Parceia 347

SupeaPaie 3 2508 bix Suntstate 0 5900 g Supeatate 1 0608 pia
FrebBupratae 7298 L PastSupratata 14505 85 Lai BexiSupafats 29100 41 et

Powtihie 28986 30 Les Preifiie 2040 87 Ler Fratfa 28980 1 Ly

Venrator AGHH TEREN:

Varnuator AGEI TERENURS 5a
Taria 74

Teels 78
Parceln §7 Paresls 560is6 Parcats 208754
Suum.m- UG Hs Supiatas | 0400 by Supralise A4z by
Breb Suprutats 2958267 Lt

VSupE S A0 5T gl PratiSubrstels 12006 69 Lel

Siettia 23130 31 Ll

Preutia 25182 31 Les Frasia 25480 81 Loy

Varzstor MG TEREGUR 54

Wanzator AGFE TEREIARI 02

Vorzatar AGRY TERERURI SA
Tarks 7502

Taniy 9% Taris Tert
Px:z!ln X ‘ Parcela 7 7y ;’HI-BSI Fﬁé'ﬁ
Sonzefuta 35243 By Suprafata 2 1380 bn Supratate | §580 Ha
Hrati Suprafeta 15280 59 Lni oot Sopratens 62455 15 Lay PeetiSupratots 45230 26 Lot

Pruskita 23100.87 L Pralitta 2916081 Le: Pretiio 29520 84 Lay
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Vanzator AR TERE]

anzstor 1ANGU VIGREL : Vanzator SUEEARR P‘?'FHA ;
Tavha ¥ Yarta 45 i Tatle B¥E 7
Parceia 24é Fagreln 344 Parcatn 250
Sﬂﬁﬂﬂh R ; Sugwrafaia .ﬁ P61 it .:wu.ma Q.SEM.;I(Q
!‘g&?;ﬁ)p!s?m G L F'ﬂ‘:f;ﬁ apeatals J00M G e PretlSupriinge 240000 Lay

Pratin 3456300 Lat

Pret¥a 1465614 Lei

Vanastes SULEAPE PETRA

Vesraator SULEARA PETRA Vanzalor SLEAPA PETRA
Taria 44 Yarta 51 Tariz €8
Pariats 22

Parialy 9595

Sugsratara G088 Ha Suprafatn 64290 B2
PrefiSupralaty R1F.08 Lay ProtiBupsting 5404 65 Las Brel/Supentats 5284 60 Ll
Frettia 45059.94 Let

Pretta 14530 18 Le!

Peettla 155618 108

Wanrator SULEATA HE TRA Monmator SULEARA FE Ys

Vanzator SULEAFA FETRA

Tarla 33 Tarks 66 Yeria
Parcela 2y Parcein 28 Prrceln
Sugeeatats 0 ¥

Suprafaia 8 57T pa Suwratata & 206 s
FretRuprataty 10065 45 Lo PretiSupmatan 645058 Ly FrnkSugratatn 1536 62 Lo

Peotibta HIRGR 14

BrotHe ta009 14 Lay

Psativa 1GG00 17

37



39



PRIMARIA ORASULUI VIDELE
145300-ORAS VIDELE, STR.REPUBLICII, NR.2, JUD.TELEORMAN
TEL : 0247/453 017; TEL/FAX : 0247/453015

E-mail: primariavidele@zahoo.com.

—_ Avizat,
Nr.3 297 ) 23 720 22 Sef Serviciu Dezvoltare Urbani

Ivascu Daniela

RAPORT DE SPECIALITATE

privind: insugirea raportului de evaluare, aprobarea inchirierii prin atribuire directs, pe o
perioada de 5 ani, a suprafetei disponibile de 0,2 ha de teren arabil, situatid in extravilanul
orasului, Tarlaua 65, Parcela 65/3, unui crescitor de animale si aprobarea pretului inchirierii.

L Necesitate i oportunitate
in oragul Videle, Tarlaua 65, Parcela 65/3, existiun teren arabil, in suprafati de 0,2
ha, situat in extravilanul oragului, ce apartin domeniului privat al orasului Videle.
Acest teren in prezent nu face obiectu] niciunui contract de inchiriere sau concesiune,
fiind astfel disponibil.

Prin adresa nr. 3200 din 21.02.2023, domnul domiciliat in
orasul Videle, str. Progresului, . jud. Teleorman, solicitid inchirierea suprafetei de 0,2
ha teren arabil extravilan, in Tarlaua 65, Parcela 65/3.

Potrivit prevedrilor art. 16, alin. 2) din Legea zootehniei nr. 32/2019, “Prin derogare de la
prevederile art. 315 din Ordonanta de urgenfd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completidrile ulterioare, unititile administrativ-teritoriale,
respectiv comunele si orasele, care defin in proprietate publicd/privatd sau in administrare
terenuri cu destinatic agricold, libere de contract, pot incheia contracte de
concesiune/inchiriere/arendare, dupd caz, prin atribuire directd, cu crescitorii de animale”

in vederea concesionérii/inchirierii/arendérii, dupd caz, crescitorii de animale, persoane
fizice sau persoane juridice, trebuie si asigure incarcitura optimi de minimum 0.3 UVM/ha si
sd indeplineasca urmatoarele conditii:

a) sd aiba vechime in cresterea animalelor de cel putin 5 ani doveditd cu inscrierea
animalelor in Registrul national al exploatatiilor i Registrul agricol al unitdtii administrativ-
teritoriale unde se afli terenurile cu destinatie agricold, cu exceptia tinerilor fermieri crescitori
de animale, conform prevederilor art, 16, alin. 4), in acest sens fiind depuse documente
Justificative ( adeverinti privind inscrierea animalelor in Registrul National al exploatatiilor si
adeverintd de la Registrul Agricol din cadrul Primariei Orasului Videle), anexate la prezentul
raport.

b) si aiba sediul/punctul de lucru sau domiciliul dovedit cu acte de proprietate/inscrisuri
de la registrul comertului sau documente de identitate pe raza unitatii administrativ-teritoriale



unde se afli terenurile cu destinatie agricold, din actul de identitate rezults faptul ¢i domnul
» are domicilul in oragul Videle.

IL. Analiza economici si tehnic3

Din Raportul de evaluare intocmit de Absolut Quality SRL, rezulti o valoare a chiriei
de 12 lei/luni;

Fatd de considerentele de maj sus, in conformitate cu prevederile art.136, alin. (8) din
Ordonanta de Urgenti nr.57/03.07.2019, am intocmit prezentul raport de specialitate privind
insusirea raportului de evaluare, aprobarea inchirierii prin atribuire directi, pe o perioadi de 5
ani, a suprafetei disponibile de 0, 2 ha de teren arabil, situats in extravilanul orasului, Tarlaua
65, Parcela 65/3, unui crescitor de animale si aprobarea pretului inchirierii,

Compartiment A.D.P.P.
Tudor Razvan Adrian



