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; ROMANIA
JUDETUL TELEORMAN
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI VIDELE
HOTARARE
PROIECT

Privind: modificarea HCL oray Videle nr.18/06.02.2023 privind “Aprobarea
Proiectului <Centrul Social de Zi pentru copii cu dizabilititi (Centrul “Puzzle”)> si a
indicatorilor tehnico-economici in vederea finantiirii acestuia in cadrul Planul National De
Redresare Si Rezilienti - Componenta C13 — REFORME SOCIALE - Investitia 11 Crearea
unei retele de centre de zi pentru copiii expusi riscului de a fi separati de familie, modificati

prin HCL oras Videle nr.135/06.11.2023”

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI VIDELE, JUD. TELEORMAN
INTRUNIT iN SEDINTA EXTRAORDINARA

Avand in vedere:

-Referatul de aprobare nr. 19778/10.11.2023 al Primarului orasului Videle:

-Avizul Comisiilor de Specialitate ale Consiliului Local al orasului Videle:

-Raportul de specialitate nr.19777/10.11.2023 al serviciului Administratie Publica Locala din cadrul
Aparatului de Specialitate al Primarului orasului Videle:

-Prevederile dispozitiei Primarului orasului Videle nr.564/03.11.2023 privind delegarea tuturor
atributiilor de serviciu prevazute de lege ale secretarului general al orasului Videle. in intervalul 06.11.
—10.11.2023 inclusiv, doamnei Carabet Nicoleta, seful serviciului Administratie Publica Locala din
cadrul Aparatului de Specialitate al Primarului orasului Videle;

-In conformitate cu prevederile Planului National De Redresare Si Rezilientd - Componenta C13 —
REFORME SOCIALE - Investitia I1 Crearea unei refele de centre de zi pentru copiii expusi riscului de
a f1 separati de familie;

-Prevederile art. 1 alin. (2) lit. b) (ii) din HG nr. 907/2016 privind etapele de claborare si continutul-
cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proicctelor de investitii finantate

din fonduri publice;

-Prevederile art. 20 alin. (1) lit. j), art. 44 alin. (1) si art. 53 din Legea nr. 273/2006 privind Finantele
Publice Locale, cu modificarile si completirile ulterioare:

-Prevederile art. 129 alin. (2) lit. b) si art. 139 alin. (1) din Ordonanta Guvernului nr. 57 din 03.07.2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare:

In temeiul art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta Guvernului nr. 57 din 03.07.2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

ART.I. Hotéararea Consiliului Local al orasului Videle nr.18 din 06.02.2023 privind “Aprobarea
Proiectului <Centrul Social de Zi pentru copii cu dizabilitai (Centrul “Puzzle™)> si a indicatorilor



tehnico-economici in vederea finantarii acestuia in cadrul Planul National De Redresare Si Rezilienta
- Componenta C13 — REFORME SOCIALE - Investitia I1 Crearea unei refele de centre de zi pentru
copiii expusi riscului de a fi separafi de familic, modificati prin HCL oras Videle
nr.135/06.11.2023", se modifica dupa cum urmeaza:

1.

Articolul 1 se modifica §i va avea urmatorul cuprins:

“Se aproba Proiectul <Centrul Social de Zi pentru copii cu dizabilititi (Centrul

“Puzzle”)> in vederea finantarii acestuia in cadrul Planului National De Redresare Si

Rezilientd - Componenta C13 — REFORME SOCIALE - Investitia [1 “Crearea unei refele de

centre de zi pentru copiii expusi riscului de a fi separati de familic™, apelul de proiccte

PNRR/2022/C13/11.

Se aprobda documentatia tehnico-economica (taza DALI). indicatorii tehnico-econimici ai

proiectului cu titlul <Centrul Social de Zi pentru copii cu dizabilititi (Centrul

“Puzzle”)>, privind imobilul situat in strada Crinului, nr.23. in suprafatd construita

desfasurata: 399,86 mp, respectiv suprafata utila totala interioara:313.77 mp, si devizul

general, conform Anexei nr.1 care face partc integranta din aceasta.

Valoarea totala a investitiei, conform devizului general este de 7,924,842.69 lei cu TVA,

respectiv 1.619.240,04 lei fara TVA + 305.602,65 lei TVA (eligibila) si valoare totald de

47,975.00 lei (neeligibild), din care C+M 1.168.909,04 lei TVA, respectiv 982.276.50 lei

fara TVA + 186.632,54 lei cu TVA.

Valoarea finantata prin Planul National De Redresare Si Rezilienta: 1.924.842,69 lei cu

TVA.

Valoare finantati din Bugetul Local: 47.975,00 lei cu TVA.

Principalii indicatori ai investitiei sunt:

-  CAPITOLUL 3 — Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica 166.005.00 lei cu TVA.
din care 139.500.,00 lei fard TVA + 26.505.00 TVA:

- CAPITOLUL 4 — Cheltuieli pentru investitia de baza 1.660.050.00 lei cu TVA. din care
1.395.000.00 lei fara TVA + 265.050,00 TVA:

- CAPITOLUL 5 - Alte cheltuicli 98.787.69 lei cu TVA. din care 84.740.04 lei fara TVA
+ 14.047.65 lei TVA.

Indicatori de proiect conform cerintelor mentionate la punctul 1.4. din Ghidul

Solicitantului:
Valoarea indicatorului Valoarea
raportat [a data indicatorului raportat
Indicator depunerii cererii de la data finalizarii
finantare — fara proiect | proiectului (31.12.2024)
- cu proiect
Beneficiari copii separati de | 1 2

familie, cu masura de protectie
speciala stabilitd In conditiile
legii

Beneficiari copiii care au
beneficiat de o masurd de
_protectie speciald si au fost




Ad)

reintegrati in familie
Beneficiari copii de etnie roma

Beneficiari copii din familii
beneficiare de venit minim
garantat

Beneficiari copii care nu sunt | 5 20
inscrisi in sistemul national de
invatamant

Beneficiari copii in risc de |6
abandon scolar

Numar total de beneficiari 12 42

ART.IL. Toate celelalte prevederi ale HCL oras Videle nr.18/06.02.2023 raman nemodificate.

ART.III. Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotardri se insarcineaza Primarul
orasului Videle, Directia Economica, Piata si Administrativ si Unitatea de impletare a proiectului din
cadrul Aparatului de Specialitate al Primarului orasului Videle.

ART.IV. Prin grija Secretarului General orasului Videle, prezenta hotarare va fi adusa la cunostinta
publicd prin afisare pe site-ul Primdriei orasului Videle si va fi comunicata Institutiei Prefectului
Judesului Teleorman pentru exercitarea controlului de legalitate.

INITIATOR PROIECT
PRIMAR,
BADANOIU NICOLAE

AVIZAT PENTRU EEGALITATE
p.SECRETAR GENERAL,
CARABET NICOLETA

VIDELE
10.11.2023



Judetul Teleorman

Primaria orasului Videle
Nr./227{ din 10.11.2023

REFERAT DE APROBARE

Privind: modificarea HCL oras Videle nr.18/06.02.2023 privind “Aprobarea
Proiectului <Centrul Social de Zi pentru copii cu dizabilitifi (Centrul “Puzzle”)> si a
indicatorilor tehnico-economici in vederea finantirii acestuia in cadrul Planului
National De Redresare Si Rezilientii - Componenta C13 — REFORME SOCIALE -
Investitia [1 Crearea unei retele de centre de zi pentru copiii expusi riscului de a fi
separati de familie, modificati prin HCL oras Videle nr.135/06.11.2023"

Avand in vedere:

e Apelul de proiecte PNRR/2022/C13/I1 Crearea unei refele de centre de zi pentru
copiii expusi riscului de a fi separati de familie;

e Solicitarea de clarificari nr.19165/01.11.2023:

e Prin intermediul acestui apel vor fi sprijinite activitdti/actiuni specifice realizdrii de
investifii pentru crearea de servicii sociale pentru prevenirea separdrii copilului de
familiea sa, respectiv: reabilitarea. modernizarea si dotarea imobilului. cladire in
suprafaid de 393.69 mp situate in Videle. str. Crinului. nr.23. teren aflat in
proprietatea orasului Videle i care face parte din domeniu privat al Consiliului
Local al orasului Videle.

e Prevederile art. 1 alin. (2) lit. b) (ii) din HG nr. 907/2016 privind etapele de
claborare si continutul- cadru al documentatiilor tehnico-cconomice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice:

e Prevederile art. 20 alin. (1) lit. j). art. 44 alin. (1) si art. 53 din Legea nr. 273/2006
privind Finantele Publice Locale, cu modificarile si completarile ulterioare:

e Prevederile art. 129 alin. (2) lit. b) si art. 139 alin. (1) din Ordonanta Guvernului nr.
57 din 03.07.2019 privind Codul Administrativ. cu modificarile si completarile
ulterioare:

Fata de cele mai sus mentionate, in conformitate cu prevederile art. 129 alin. (1)
si_alin. (14) din Ordonanta Guvernului nr. 57 din 03.07.2019 privind Codul
Administrativ, propun modificarea HCL oras Videle nr.18/06.02.2023 privind
“Aprobarea Proiectului <Centrul Social de Zi pentru copii cu dizabilititi (Centrul
“Puzzle”)> si a indicatorilor tehnico-economici in vederea finantarii acestuia in
cadrul Planului National De Redresare Si Rezilienti - Componenta Ci3 —
REFORME SOCIALE - Investitia I1 Crearea unei retele de centre de zi pentru copiii
expusi riscului de a fi separati de familie, modificati prin HCL oras Videle
nr.135/06.11.2023”

PRIMAR
BADANOIU NICOLAE

b [



PRIMARIA ORASULUI VIDELE
ORAS VIDELE, STR. REPUBLICII, NR.2, JUDET TELEORMAN
TEL: 0247/453017; FAX:0247/453015
E-mail :

Nr./ 9411 10.11.2023

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind: modificarea HCL oras Videle nr.18/06.02.2023 privind “Aprobarea
Proiectului <Centrul Social de Zi pentru copii cu dizabilitia{i (Centrul “Puzzle”)> si a
indicatorilor tehnico-economici in vederea finantirii acestuia in cadrul Planului
National De Redresare Si Rezilientii - Componenta C13 — REFORME SOCIALE -
Investitia I1 Crearea unei retele de centre de zi pentru copiii expusi riscului de a fi
separati de familie, modificata prin HCL oras Videle nr.135/06.11.2023”

Necesitate si oportunitate:

e Prin implementarea proiectului. ..Centrul Social de Zi pentru copii cu dizabilitdifi
(Centrul “Puzzle”)”. pe termen mediu si lung. se doreste crearea unui centru de
recuperare pentru copii cu dizabilitati din orasul Videle Judetul Teleorman. prin
asigurarea, pe timpul zilei, a unor activititi de ingrijire. educatie. recreere-
socializare, consiliere. dezvoltare a deprinderilor de viata independenta. oricntare
scolard si profesionald pentru copiii cu dizabilitati. cat §i a unor activita(i de sprijin.
consiliere, educare pentru parinti sau reprezentanti legali. precum si pentru alte
persoane care au in ingrijire copii.

o Prin intermediul acestui apel vor fi sprijinite activitati/actiuni specifice realizirii de
investitii pentru crearea de servicii sociale pentru prevenirea separarii copilului de
familiea sa. respectiv: reabilitarea, modernizarea §i dotarea imobilului. clddire in
suprafatd de 393.69 mp situate in Videle. str. Crinului. nr.23. teren aflat in
proprietatea orasului Videle si care face parte din domeniu privat al Consiliului
LLocal al orasului Videle.

e In data de 10.11.2023 am primit din partea echipei PNRR solicitare de clarificari
prin care ne solicitd transmiterea HCL de aprobare a documentatiei tehnico-
economice si a indicatorilor aferenti. tehnico-economici. cu termen de raspuns
de o zi calendaristica de la primirea prezentei;

Legalitatea
e Prevederile art. 1 alin. (2) lit. b) (ii) din HG nr. 907/2016 privind etapele de

elaborare si continutul- cadru al documentatiilor tchnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice:

=1



o Prevederile art. 20 alin. (1) lit. j). art. 44 alin. (1) si art. 53 din Legea nr. 273/2006
privind Finantele Publice Locale. cu modificarile si completdrile ulterioare:

e Prevederile art. 129 alin. (2) lit. b) si art. 139 alin. (1) din Ordonanta Guvernului nr.
57 din 03.07.2019 privind Codul Administrativ. cu modificirile si completarile
ulterioare:

Fata de cele mai sus mentionate, in conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8)
din Ordonanta Guvernului nr. 57 din 03.07.2019 privind Codul Administrativ, am
intocmit prezentul raport de specialitate privind: modificarea HCL oras Videle
nr.18/06.02.2023 privind “Aprobarea Proiectului <Centrul Social de Zi pentru copii
cu dizabilititi (Centrul “Puzzle”)> si a indicatorilor tehnico - economici in vederea
finantirii acestuia n cadrul Planului National De Redresare Si Rezilientd -
Componenta C13 — REFORME SOCIALE - Investitia 11 Crearea unei retele de
centre de zi pentru copiii expusi riscului de a fi separati de familie, modificati prin
HCL oras Videle nr.135/06.11.2023.”

int it,
Carabet Nicoleta



L apexs 4 THL

- Diaconescu  *
Gheorghe
Victor

Digitally signed by Diaconescu
Gheorghe Victor
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ACTUALIZARE DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE
INTERVENTII

D.A.L.L

Centru social de zi pentru copii cu dizabilitati (,CENTRUL PUZZLE")

Beneficiar: PRIMARIA ORASULUI VIDELE
Proiectant General: S.C. BIMART SOLUTIONS S.R.L.
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B l M n RT ‘ Servicii integrate pentru constructii

d bazate pe digitalizare si
SOLUTIONS Building Information Modelling (BIM)
OAMENI - PROCESE - TEHNOLOGIE

NUMAR PROIECT : 09/2023

DENUMIRE PROIECT: Centru social de zi pentru copii cu dizabilitati ("CENTRU "PUZZLE")

BENEFICIAR: PRIMARIA ORASULUI VIDELE

ADRESA IMOBIL: Strada Crinului, nr. 23, Orasul Videle, Judetul Teleorman

Carte funciara nr?. 23906
|

Numar cadastral |: 23906

RAZA BE RROIECTARE 2 ACTUALIZARE DOCUMENTATIE DE AVIZARE A

LUCRARILOR DE INTERVENTII

D.A.L.I.

==

b < e
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2

Servicii integrate pentru constructii
bazate pe digitalizare i
Building Information Modelling (BIM)

Proiectant:
S.C. BIMART SOLUTIONS S.R.L.

nr. 09
data: 2023

ACTUALIZARE DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTII PENTRU OBIECTUL
DE INVESTITII - Centru social de zi pentru copii cu dizabilitati "CENTRU "PUZZLE"

Beneficiar:

PRIMARIA ORASULUI VIDELE

Adresa investitie:

Strada Crinului, nr. 23, Orasul Videle, Judetul
Teleorman

Carte funciara nr. 23906

Numar cadastral : 23906

Cod proiect:

CP

Anul intocmirii:

2023

Elaborator:

S.C. BIMART SOLUTIONS S.R.L.

Proiectant de specialitate Arhitectura

Birou de Arhitectura Matei Badea

Arhitect Sef proiect:

arh. Matei Badea

Proiectant de specialitate Instalatii

GLOBAL PROIECT S.R.L.

Proiectant instalatii electrice:

ing. Alexandru Marin

Proiectant instalatii sanitare:

ing. Alexandru Marin

Proiectant instalatii HVAC:

ing. Alexandru Marin

Auditor energetic:

ing. Ciprian Dragusin
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B | M F] RT Servicil integrate pentru constructii

bazate pe digitalizare si
SOLUTIONS Building Information Modelling (BIM)
OAMEN! PROCESE - TEHNOLOGIE
Cuprins:
1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITI ..coviiiniiiiiniiiininiiissnnnssinnnnssees 7
1.1. Denumirea obiectivului de INVESItil .......cooiriimiiimiii s 7
1.2. Ordonator principal de credite/iNVestitor. ... 7
1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar).........coomninnmmmni s 7
1.4.  Beneficiarul INVESHILIEI ........ccocririiirsiieisiini s 7
1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor / studiului de fezabilitate.................... 7
2. SITUATIA EXISTENTA $1 NECESITATEA REALIZARII LUCRARILOR DE INTERVENTII ......ccccoeveiiiinnee 7
2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
inStitutionale §i fINANCIATE ..o 7
2.2. Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor.............c..coceee 12
2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice .........ccooeiniiniiin, 18
3. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE......ccooviouinnriiisiimmmsnsisinisnsissisisn s s ees 20
3.1. Particularititi ale amplasamentulUis .. ... 20
3.2, REGIMUI JURTICE . c...ovevoeveciuaresnsissises s e 26

3.4. Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului
energetic precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiaza de
regimul de protectie de monument istoric si al imobilelor aflate in zonele de protectie ale
monumentelor istorice sau in zone construite protejate. Se vor evidentia degradarile, precum si
cauzele principale ale acestora, de exemplu: degradari produse de cutremure, actiuni climatice,
tehnologice, tasari diferentiate, cele rezultate din lipsa de intretinere a constructiei, conceptia
structurala initiala gresita sau alte cauze identificate prin expertiza tehnica. ........cocooeiiiininns 27

3.5. Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de vedere al

asigurarii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit [egii.........ccooeriiiciiiiiiiis 31

3.6. Actul doveditor al fortei majore, dUPa CaZ...........ceviiimnmniniiiinmnnn e 33
4. CONCLUZIILE EXPERTIZE!I TEHNICE SI,DUPA CAZ, ALE AUDITULUI ENERGETIC, CONCLUZIILE
STUDIILOR DE DIAGNOSTICARE: .....cocvoviuiueurursesriissassssssstss s ssssisasss st st st s 33
5. IDENTIFICAREA SCENARIILOR/OPTIUNILOR TEHNICO-ECONOMICE (MINIMUM DOUA) SI
ANALIZA DETALIATA A ACESTORA .. ....oeiiiiiiimieimeireaesess st st 43

5.1. Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-
arhitectural si ecoNOMIC, CUPFINZANM: .......coiiiiiinieiiii e 43

5.2. Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimari privind depasirea consumurilor initiale
de utilitati si modul de asigurare a consumurilor suplimentare ... 53

SC BIMART SOLUTIONS SRL T +40722405744
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B l M n RT Servicil integrate pentru constructii

- bazate pe digitalizare si
SOLUTIONS Building Information Modelling (BIM)

OAMEN! - PROCESE - TEHNOLOGIE

5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul

orientativ de realizare a investitiei, detaliat pe etape PrinCipale ... 54
5.4. Costurile estimative ale iNVestifiei: ..o 56
5.5. Sustenabilitatea realizdrii investifieir. ... 62
5.6. Analiza financiara si economica aferenta realizarii lucrarilor de interventie: ................... 63
6. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A), RECOMANDATIRY........coosscainasissssins 91
6.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic,
financiar, al sustenabilitdgii i FISCURIION ..o 91
6.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) .............cocevuninienns 105
6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei: ... 106
- 6.4. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementdrile specifice functiunii
preconizate din punctul de vedere al asiguririi tuturor cerintelor fundamentale aplicabile
constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice............cooiiiiiniinn. 106

6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si
economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite
externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal

COMSIEUIE . v eeeieteeeseesseeseseeaseessseseeseasesaeese e se b e sa s e R s e b e R s e s s e s e sE e L HaE e A S SR E SRS e d S e R e e E e b S e LS b S LS e TSRSt 109
7. URBANISM, ACORDURI I AVIZE CONFORME ................................................................................. 109
7.1. Certificatul de urbanism emis in vedérea obtinerii autorizatiei de construire..................... 109
7.2. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara.........ccccceeeen. 109
7.3. Extras de carte funciar3, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute delege............. 109
7.4. Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii capacitatii existente................ 109

7.5. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de
diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor
acordului de mediu, de principiu, in documentatia tehnico-economica ..........occociieiiiiininsieens 109
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A. PIESE SCRISE
1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

Centru social de zi pentru copii cu dizabilitati ("CENTRU "PUZZLE")
1.2.  Ordonator principal de credite/investitor

Primar, Nicolae Badanoiu/ U.A.T. Orasul Videle

1.3.  Ordonator de credite (secundar/tertiar)

1.4. Beneficiarul investitiei
U.A.T. Orasul Videle
1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor / studiului de fezabilitate

Proiectant General: S.C. BIMART SOLUTIONS S.R.L.

2. SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII LUCRARILOR DE INTERVENTII
2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare

Orasul Videle este situat, din punct de vedere fizico-geografic, in partea de N-E a judetului Teleorman
la 51 km de Bucuresti si la 50 km de Alexandria, orasul resedinta.

Populata orasului Videle, ca de altfel populatia judetului inregistreaza o scadere constanta, conform
datelor recensamantului din 2011. Comparativ cu recensamantul anterior, datele arata faptul ca in
orasul Videle se inregistreaza un proces continuu de scadere a populatiei, incepand din anul 1992,
respectiv 13.024 locuitori si pana la recensamantul populatiei din anul 2011 (11.508 persoane). Totusi,
asa cum arata datele din fisa localitatii pentru anii 2012 (11.535 persoane populatia stabila la
01.01.2012) respectiv 2013 (11.487 persoane la 01.01.2013), putem observa o stabilizare a scaderii
populatiei, diferenta putand fi pusa in special pe seama migratiei populatiei atat catre zonele rurale
limitrofe cat si catre strainatate.

Conform datelor statistice publicate pe site-ul www.anofm.ro, in luna iunie 2022 cele mai ridicate
niveluri ale ratei somajului au fost atinse in judetele: Teleorman (8,75%), Mehedinti (8,60%), Vaslui
(8,57%). Aceste cifre indica faptul ca economia este intr-un regres, si implicit numarul de locuri de
munca este in scadere. Trebuie de asemenea sa avem in vedere si faptul ca aceste date statistice nu
reflecta realitatea de fapt, o parte din populatia activa, care a iesit din evidentele ANOFM, este fara
un loc de munca, fiind intr-o situatie si mai dificila din punct de vedere financiar, decat cei care
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figureaza in categoria somerilor. Privatizarea Societatii Petrom prin achizitionarea pachetului
majoritar de actiuni de catre Societatea OMV in anul 2004 a insemnat pe de o parte o modernizare a
dotarilor, a tehnicilor de lucru, a utilajelor folosite pentru cresterea productiei si pentru o mai buna
protectie a mediului, dar pe de alta parte, a generat o restructurare a locurilor de munca, in acest fel
o parte din salariatii unitatii au fost disponibilizati si au primit plati compensatorii. Marcate de procesul
de restructurare au fost si alte intreprinderi mai mici, unele initial si-au redus activitatea asa cum este
cazul Grupului Petrom Service, o fractiune desprinsa din cadrul Schelei de Petrol in anul 1993 si care
in prezent, s-a desfiintat. Primaria Orasului Videle este in prezent partener in doua proiecte finantate
prin Programul de Cooperare Transfrontaliera Romania-Bulgaria, ambele avand componente sociale
pregnante (unul dintre proiecte vizeaza cresterea oportunitatilor de ocupare la nivelul judetului in
domeniul agriculturii ecologice, celalalt presupune modernizarea parcului orasenesc si organizarea
unor evenimente sociale, istorice, culturale, dar si a unei tabere de copii, dezvoltand astfel
posibilitatile de petrecere a timpului liber). Ambele proiecte vor contribui la imbunatatirea calitatii
vietii locuitorilor din punct de vedere social, economic si al calitatii mediului urban in care traiesc.

Serviciile de asistenta sociala

T

Potrivit prevederilor Legii nr. 448/2006 republicata, rolul autoritatii locale este de a monitoriza in
conditii optime atributiile si obligatiile care le revin asistentilor personali in vederea ameliorarii
situatiei persoanelor cu handicap grav astfel incat sa primeasca ingrijire speciala la nivelul la care
starea lor o cere. Ingrijirile ce li se acorda pot permite persoanelor bolnave sa-si valorifice potentialul
fizic, intelectual, spiritual, emotional si social, in pofida handicapului de care sufera. In prezent in
cadrul Primariei orasului Videle sunt angajati 68 de asistenti personali ai persoanelor cu handicap din
care 48 persoane sunt asistenti personali pentru adulti iar 20 asistenti personali pentru minori. La
acestea se adauga 76 persoane care au optat pentru primirea unei indemnizatii lunare in locul angajarii
unui asistent personal. Pana la sfarsitul anului 2022, in orasul Videle au fost inregistrate 144 persoane
(111 adulti si 33 copii) cu handicap grav. Handicapul acestor persoane este genetic, cu o varietate

- mare de afectiuni, dintre acestea putem aminti: autism, paralizie, oligofrenie, boli degenerative,
arteropatie, deficiente vizuale, HIV, sindrom Down, boli cardiace, hidrocefalie, etc. Din anul 2014 si
pana in 2017, bugetul local pentru asistenta sociala a crescut de aproximativ 3 ori, ceea ce indica o
preocupare constanta a edililor pentru problemele sociale si rezolvarea acestora in cele mai bune
conditii.

Directiile de dezvoltare ale orasului pentru perioada urmatoare au fost identificate ca fiind
urmatoarele, in ordinea prioritatii lor:  Sanatate si asistenta sociala; ¢ Infrastructura de transport; ©
Infrastructura de invatamant. » Infrastructura de afaceri; * Infrastructura de utilitati; Analiza SWOT a
Strategiei de Dezvoltare Locala releva urmatoarele aspecte cu privire la Asistenta Sociala: Puncte tari:
- Existenta in cadrul orasului a unui Spital orasenesc, a unui punct de lucru al UPU-SMURD, si a unui
centru medical; alaturi de acestea functioneaza in cadrul teritoriului 5 cabinete medicale familiale, 13
cabinete individuale de specialitate; - Existenta unei cereri pentru infrastructura de sport; - Existenta
unei cereri pentru cresterea nivelului de sanatate general in randul populatiei; - Existenta, in cadrul
Primariei, a unei echipe puternic implicate in solutionarea problemelor sociale, in special in activitati
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dedicate persoanelor cu handicap (adulti si copii) - Experienta dobandita de personalul Primariei in
implementarea Fondurilor Europene Puncte Slabe: - Neadaptarea sociala a populatiei rrome; - Lipsa
unui centru social pentru copii cu handicap, echipat la standarde moderne - Lipsa unui centru social
(azil) pentru persoane varstnice; - Aparitia de boli oncologice, cardio-vasculare, pulmonare in randul
populatiei tinere; - Lipsa unui centru multifunctional in comunitatea rroma Oportunitati: - Accesarea
fondurilor europene in vederea modernizarii infrastructurii sanitare si medicale existente; - Accesarea
tuturor oportunitatilor de finantare in vederea infiintarii/modernizarii infrastructurilor de servicii
sociale si medico-sociale, la cele mai inalte standarde. Prin identificarea unor surse de finantare
corespunzatoare, Orasul Videle poate deveni un centru regional, furnizor de servicii medico-sociale
pentru persoanele cu handicap. - Posibilitatea crearii unor centre pentru educatie, sport, etc. -
Amenajarea de zone de recreere si petrecerea timpului liber, modernizarea si dotarea parcului; -
Infiintarea unor spatii sociale pentru batrani, pensionari, viitori locuitori; Amenintari: - Degradarea
excesiva a infrastructurii existente (de ex. Infrastructura deja existenta, destinata initial centrului
pentru persoane varstnice, in prezent neutilizat); - Cresterea numarului de imbolnaviri (boli
oncologice, cardio-vasculare, pulmonare) in randul populatiei tinere;

In Orasul Videle se aflau, pe baza datelor de la INS provenite de la recensamantul populatiei din 2011
si conform anexei nr. 8 la Atlasul Zonelor Urbane Marginalizate din Romania, 11.508,0 persoane,
dintre care 45,13% din populatie se afla in zone nedezavantajate, 6,77% din populatie in zone
dezavantajate ca locuire, 21,65% din populatie in zone dezavantajate din punct de vedere al ocuparii,
25,91% din populatie in zone dezavantajate pe capital uman, 0,0 %in zone marginalizate, 0,53% in
zone cu institutii sau sub 50 de locuitori. Totusi, consideram ca se impune actualizarea acestor date,
tinand cont de faptul ca ele s-au calculat anterior desfiintarii unor institutii economice deosebit de
importante pentru economia locala. Datele au devenit astfel nerelevante si in disonanta cu situatia
actuala. Conform “Strategiei Nationale privind Incluziunea sociala si reducerea saraciei pentru
perioada 2015-2020” principalele grupuri vulnerabile din Roménia sunt: (1) Persoanele sarace, (2)
Copiii si tinerii lipsiti de ingrijire si sprijin parental, (3) Persoanele varstnice singure sau dependente,
(4) Romii, (5) Persoanele cu dizabilitti, (6) Alte grupuri vulnerabile, (7) Persoanele care trdiesc in
comunitdti  marginalizate.  Conform  datelor ~ MADR (Lista-UAT-urilor-cu-valorile-IDUL-
corespunzatoare.xlsx), IDUL corespunzator orasului Videle este de 70.95, o valoare mica prin
comparatie cu valorile unor orase similare ca dimensiuni din Romania. Prezentul Proiect vine in
intampinarea nevoilor de asistenta sociala identificate ca fiind prioritare in SDL.

In prezent, o parte dintre copiii cu dizabilitati sunt tratati intr-un centru al DGASPC, situat intr-o cladire
comuna cu un centru pentru adulti, care are o situatie precara in ceea ce priveste dotarile si incerta
pentru viitor. O parte importanta a copiilor cu dizabilitati se deplaseaza pentru terapie in alte localitati
in care exista facilitati de recuperare mai moderne. Proiectul propus se incadreaza pe deplin in
prioritatile strategice stabilite la nivel national dar si local, acoperind astfel o nevoie reala a comunitatii
locale, dar si regionale. Linia de finantare oferita prin prezentul apel poate reprezenta astfel un
instrument deosebit de eficace pentru crearea unui centru social de referinta pentru intreaga regiune,
care sa acopere nevoi reale ale unui grup vulnerabil prioritar.
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Tn orasul Videle existd o comunitate compactd de romi, aspect sustinut si prin documentul eliberat de
Asociatia Uniunea Rromilor din Videle, atasat Cererii de Finantare. 20% din potentialii beneficiari ai
rezultatelor proiectului sunt copii rromi.

Misurile de interventie asupra cladirii trebuie sd asigure un echilibru al performantelor, costurilor si
termenelor, avandu-se in vedere realizarea unei calitati care s3 satisfac3 cerintele utilizatorilor in
conditii de calitate, sdnatate si igiend.

Avantajele acestui proiect constau in:

— reabilitarea si modernizarea de spatii special amenajate si dotate corespunzator in care se pot
desfasura activitdti pentru copii cu dizabilitati;
~ — cresterea economicd prin dezvoltarea, modernizarea infrastructurii socio-educationale,
imbun3titirea sinatatii populatiei, reducerea somajului, protejarea mediului inconjurator;
— atragerea, sporirea numdrului specialistilor in domeniul socio-educational si perfectionarea
acestora.

Lucrarile prevazute in prezenta documentatie se vor supune legislatiei in vigoare privind proiectarea
obiectivelor civile :

—  Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu completdrile si modificarile ulterioare;
- Legea nr. 50/1991 republicatd, cu completdrile si modificdrile ulterioare;

—  Ordin nr. 839 din 12 octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii;

—  Hotdrarea nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
- tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;

—  Legea nr. 422 din 18 iulie 2001 Republicatd privind protejarea monumentelor istorice;

—  ORDINUL M.C.P.N. nr. 2495 din 26 august 2010 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
atestarea specialistilor, expertilor si verificatorilor tehnici in domeniul protejarii monumentelor
istorice;

—  Hotarare Guvernului nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnica de
calitate a proiectelor, a executiei lucrarilor si a constructiilor;

—  Hotararea Guvernului nr. 273 din 14 iunie 1994 privind aprobarea Regulamentului de receptie a
lucrarilor de constructii si instalatii aferente acestora;

—  Ordin nr. 691/1459/288 din 10 august 2007 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
performanta energetica a cladirilor;
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—  Legea nr. 372 din 13 decembrie 2005 privind performanta energeticd a cladirilor - republicata;

—  Ordinului M.L.P.A.T. nr. 77/N/1996 pentru aprobarea “Indrumétor privind aplicarea prevederilor
Regulamentului de verificare si expertizare tehnicd de calitate a proiectelor, a executiei lucrdrilor si a
constructiilor, cu modificirle si completarile ulterioare”.

—  H.G. nr. 766/1997 pentru aprobarea unor Regulamente privind calitatea in constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare,

- Reglementirile tehnice specifice domeniului Af, A1, A2, B1 si C si standardele corespunzatoare,
incluse ca referinte in corpul reglementirilor tehnice in vigoare la data efectudrii Raportului tehnic,

- Legea nr. 307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor,

—  H.G. nr.1.739/2006 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajdri care se supun
avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu si protectia civila,

—  Ordinul M.A.l. nr. 3/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si autorizare
privind securitatea la incendiu si protectia civila,

- Legea nr. 350/2000 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completarile
ulterioare,

—  Legea nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect,

—  Codul Deontologic din 27 noiembrie 2011 al profesiei de arhitect, publicat in M.Of. nr. 342/21.mai
2012,

-~ Ordinul 1370/25.07.2014 pentru aprobarea Procedurii privind efectuarea controlului de stat in
faze de executie determinante pentru rezistenta mecanica si stabilitatea constructiilor — indicative PCF
002

—  Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice;

—  Cod de proiectare seismicd — prevederi de proiectare pentru cladiri P100/2013 (inlocuieste
P100/2006), Cod de proiectare.

—  Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor CR 1-1-3/2012, Cod de proiectare.
—  Evaluarea actiunii vintului asupra constructiilor CR 1-1-4/2014

—  Normativul privind calculul termo energetice ale elementelor de constructie ale cladirilor
indicativ C107/3/2012,

- Normativul privind securitatea la incendiu a constructiilor. Constructii P118/1/2013

—  Normativul privind securitatea la incendiu a constructiilor Instalatii de stingere P118/2/2013
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- Normativul privind securitatea la incendiu a constructiilor. Instalatii de detectare, semnalizare si
avertizare incendiu P118/3/2015.

—  Normativul privind documetatiile geotehnice pentru constructii NP 074/2014 (inlocuieste NP
074/2007).

- Alte acte normative, prescriptii tehnice, coduri, evaludari etc., necesare realizarii unui proiect
tehnic corect si complet care s3 indeplineascd conditiile de aprobare si care sd poate fi implementat.

2.2.  Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor

Imobilul are o forma dreptunghiulara in plan (lungimea: 33.15; Iatime: 11.60 m); numarul de niveluri
deasupra solului este 1, cu inaltimea libera Parter 2,80m.

Spatiul destinat investitiei are urmdtoarele caracteristici:

e Suprafata teren: 1434 mp

e Suprafata construita la sol: 399.86 mp

e Suprafata construita desfasuratd: 399.86 mp
e Suprafata utila totala interioara: 313.77mp
e Regim de indl{ime: P

o Tnaltime utila interior: 2,80 m

e Tn3ltimea max la coma: 7.40 m

e Tinaltimea min. la cornisa: 4.25 m

Imobilul a fost construit in anul 1973-1974 (informatie extrasa din expertiza tehnica intocmita de cdtre
ing. Al Hristoforov) pe baza principiilor de proiectare antiseismica conform P13 din anul 1970. Cladirea
are o configuratie arhitecturala mixta tip fagure si partial tip celular. Configuratia in plan urmareste
functiunile cladirii.

Plan Parter
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Acoperisul este realizat sub forma de sarpantd de lemn.

Suprastructura

Structura imobilului a fost real initial din zid3rie de cdrdmidd portanta, dispusa in sistem fagure si
partial sistem celular, cu sdmburi din beton armat 40x40cm, si cu grinzi transversale si longitudinale,
relativ compacta si ordonata pe ambele directii.

Planseul peste parter este executat din beton armat prefabricat si partial monolit. Acoperisul este de

tip sarpanta.
0
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Infrastructura

Fundatiile erau realizate din beton armat monolit de tipul bloc si cuzinet de b.a. sub stalpi si fundatii
continue de tipul bloc si cuzinet sub peretii de inchidere si compartimentare. Fundarea s-a facut in
stratul de loess, la cota -2,85m fata de cota 0,00, respectiv -2,40 fata de CT N.

Tinand cont de perioadele in care a fost realizat constructia este clar c3 aceasta au fost supuse actiunii
mai multor seisme semnificative din secolulxreéut, in primul rand cel din 1977, dar si cele din anii 1986
si 1990 pentru structura initial3. Tn acelasi timp trebuie mentionat c& la momentul conceperii structurii
de rezistentd a cladirilor existau prevederi regulamentare de conformare si proiectare antiseismicd
intr-o forma deficitara, fata de normele actuale. Lucririle de consolidare descrise in expertiza din 2008
au urmirit sa elimine deficientele structurale si degradirile aparute in timp ca urmare a seismelor la
care a fost supusa cladirea.

La momentul actual, din punct de vedere arhitectural, constructia este intr-o stare tehnica medie, slab
intretinuta si prezinta avarieri la nivelul componentelor nestructurale.
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Pe fatade tencuiala prezinta local exfolieri, fisuri. Perimetral clddirea nu este prevazuta cu un trotuar
etans care sa protejeze fundatiile de apele pluviale.

{
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Fundatii
Fundatiile nu sunt vizibile.

S-au identificat degradari slabe asociate inffftrétiilor de ap3 la nivelul soclurilor si s-au identificat fisuri
slabe asociate tasarilor diferentiate.

Peretii structurali

Nu s-au observat degradari semnificative asociate compatibilitatii acestora cu deplasarile. Acest lucru
indic3 faptul cé structura este foarte rigidd ceea ce implicd deplasiri laterale mici in caz de cutremur.

Plansee

Planseele din interior, realizate din beton armat, au avut un comportament foarte bun de-a lungul
timpului fara degradari vizibile.

Asupra structurii de rezistenta a constructiilor au fost executate lucrdri de consolidare in 2008 in
conformitate cu expertiza tehnica elaborata de catre ing. Al Hristoforov.

De-a lungul timpului, clddirea a fost ntretinutd prin reparatii.

La data efectudrii controlului calitativ prin inspectie vizuala, odatd cu efectuarea releveelor
constructiei, nu s-au constatat deficiente importante ale elementelor structurale, ce poate fi pus pe
seama regimului de inaltime mic.

Materialele utilizate la executia structurilor initiale sunt evidentiate prin constructii similare perioadei
respective.

Se apreciaza pentru cladire beton clasa C12/15, cirdmida C100 si mortarul M5.

Caracteristici structurale actuale

Structura de rezistenta: Zidirie portanti initial si pereti cdmasuiti
Fundatii: Fundatii continue

Pansee: Planseu de beton

Componente nestructurale: Zidarie

Acoperis: Sarpantad din lemn

Deficiente ale situatiei actuale: In prezent, starea in care se gaseste clidirea este una inadecvata
pentru sustinerea activitatii pe care institutia o desfasoara. Tamplaria exterioara este ineficienta,
finisajele sunt deteriorate iar instalatiile invechite.

Printre deficiente se mai numara:

- Finisaje interioare si exterioare deteriorate;
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- Instalatii invechite;
- Dotari invechite.

/-
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Din punct de vedere functional, in prezent spatiile sunt distribuite n felul urmator:

:::;:a:x Denumire incédpere Suz;apf)a t
PO1

| HOL | 44
P02

[ CABINET COORDONATOR _ | 12.7
P03

| CAMERA | 12.7
P04

| CAMERA | 226
P05

| CAMERA | 16.2
P06

| CAMERA | 14.2
P07

| RUFEM | 6.4
P08

| RUFE C | 4
P09

[ GR. SANITAR | 7.6
P10

| GR. SANITAR | 5.6
P11

| SALA MESE | 42.7
P12

[ CENTRALA TERMICA [ 11.8
P13

[ DEPOZIT FRUCTE | 11.5
P14

[ HOL | 5
P15

| HOL | 3.6
P16

| CAMERA FRIG. | 6.1
P17

| BUCATARIE | 33.1
P18

[ SPALATOR VASE | 7.2
P19
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| VESTIAR | 5.9

P20
| SPALATOR | 8
P21
| CAMERA | 23.1
P22
IZOLATOR 9.7
313.6 m?

Din punct de vedere energetic, s-au constatat urmitoarele deficiente majore cu influenta negativa
privind siguranta exploatarii si performantelor energetice:

- tencuiala fatadelor exterioare este nerefacuta;

- izolatie termica a elementelor exterioare de constructii nu este in conformitate cu
reglementdrile in vigoare, valorile rezistentelor termice ale peretilor exteriori si terasei situand-
se cu mult sub valorile minime obligatorii, mentionate in Ordinul 2641/2017;

- cladirea dispune de o instalatie de incalzire centrala cu apa calda de tip bitubular, cu distributie
inferioara; acelasi tip de retea e utilizata pentru transportul si distributia apei calde de consum;
conductele pentru transportul agentilor termici sunt din otel;

- radiatoarele sunt, in mare parte, cele initiale, cu robinete de inchidere si reglaj partial
functionale, alimentate de coloane verticale aparente, cu armaturi de echilibrare si golire
nefunctionale; o parte din corpurile de incalzire sunt radiatoare noi din otel.

Avand in vedere aspectele prezentate mai sus si faptul ca imobilul are o vechime de peste 49 de ani,
rezulta:

» necesitatea cresterii performantei energetice cladirii prin izolarea termica a fatadelor
si refacerea finisajelor, inlocuirea tamplariei existente cu tamplarie performanta
energetic, termoizolarea podului si inlocuirea retelei de distributie a agentului termic
pentru incalzire aferenta partilor comune si refacerea distributiei de apa calda
menajera.

* La toate lucrarile se va respecta conceptul DNSH - ,,Do No Significant Harm” (“A nu
prejudicia in mod semnificativ”), astfel cum este previzut la Articolul 17 din
Regulamentul (UE) 2020/852 privind instituirea unui cadru care sd faciliteze
investitiile durabile, prin crearea unui sistem de clasificare (sau ,taxonomie”) pentru
activititile economice durabile din punctul de vedere al mediului.

2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Obiectivul general al proiectului este Cresterea gradului de integrare si de acces la serviciile sociale a
persoanelor din grupul vulnerabil "copii cu dizabilitati si/sau cerinte educationale speciale", in linie cu
Obiectivul Componentei C13 — Pilonul V al PNRR ("Cresterea gradului de integrare si de acces la
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serviciile sociale si de insertie socio-profesionald a unor categorii defavorizate, dezvoltarea unor
politice active de stimulare a formalizarii muncii si de crestere a impactului si calitatii serviciilor de
asistentd sociald si de ocupare coroborat cu stimularea accesului pe piata fortei de muncd prin
dezvoltarea unor formule flexibile de lucru si a unor mdsuri de activare n zona economiei sociale").
Nota: aceasta categorie de persoane este definita in conformitate cu Ordinul privind aprobarea
Metodologiei pentru evaluarea si interventia integrata in vederea incadrarii copiilor cu dizabilitati in
grad de handicap, a orientdrii scolare si profesionale a copiilor cu cerinte educationale speciale,
precum si in vederea abilitarii si reabilitarii copiilor cu dizabilitdti si/sau cerinte educationale speciale
(2016). Art.5, (c), mentioneaza: "Cerintele educationale speciale reprezinta necesitati educationale
suplimentare, complementare obiectivelor generale ale educatiei, adaptate particularitatilor
individuale si celor caracteristice unei anumite deficiente/afectdri sau dizabilitati sau
tulburiri/dificultati de invdtare, precum si o asistentd complexd (medicald, sociald, educational3 etc.).
Pe termen mediu si lung, obiectivul general este legat de imbunatatirea calitatii vietii populatiei din

- Judetul Teleorman. Prin indeplinirea rezultatelor asumate in cadrul proiectului si a obiectivelor
specifice definite mai jos, copiii cu dizabilitati si/sau cerinte educationale speciale vor beneficia de
conditii de recuperare semnificativ imbunatatite, crescand sansele de recuperare a deficienelor cu
care se confrunta si, implicit, calitatea vietii persoanelor care fac parte din acest grup vulnerabil va fi
imbunatatita. Acelasi lucru il putem spune si despre familiile din care fac parte acesti copii. Rezultatele
proiectului vor avea un impact si asupra familiilor copiilor din grupul tinta.

Obiective specifice:
1. 1.Imbunatatirea starii de sanatate a copiilor cu dizabilitati si imbunatatirea situatiei psiho-
sociale a familiilor acestora
2. Cresterea gradului de integrare sociala a acestui grup vulnerabil si, implicit, reducerea
riscurilor legate de excluziunea sociala
3. Modernizarea infrastructurii socio-educationale si a ofertei de servicii sociale la nivel local si
ki regional
4. Imbunatatirea serviciilor sociale si recreative pentru grupul vulnerabil al copiilor cu dizabilitati
si/sau cerinte educationale speciale prin:
a. Reabilitarea si modernizarea cladirii "Centrului social de zi pentru copii cu dizabilitati
si/sau cerinte educationale speciale (Centrul PUZZLE)"
b. Dotarea centrului cu echipamente menite sa vina in sprijinul nevoilor sociale,
educationale si de sanatate ale persoanelor care fac parte din grupul tinta
c. amenajarea incintei exterioare a Centrului "Puzzle" prin construirea unui foisor
Activitati de popularizare a activitatilor din cadrul centrului, menite sa promoveze acest
proiect drept un reper la nivel judetean si regional
*
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Centrul de zi va avea urmatoarele destinatii principale:
- Camera senzoriala;
- Cabinet logopedie;
- Cabinet psiholog;
- Cabinet kinetoterapie;
- Cabinet ludoterapie.
3. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE
3.1. Particularitati ale amplasamentului:
a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului,
dimensiuni in plan):
Imobilul se gaseste in intravilanul orasului Videle pe terenul de 1.434 mp din inscris in Cartea Funciara
cu nr. 23906, cartier Tamasesti, str Crinului, nr 23, judetul Telorman, situat la altitudinea de cca. 102m.
Accesul principal este asigurat din Strada Crinului.
Imobilul are o forma dreptunghiulara in plan (lungimea: 33.15; latime: 11.60 m); numarul de niveluri
deasupra solului 1, cu inaltimea libera Parfer 2,80m.
Accesele pe parcela, pietonal si auto, se vor face din drumul de acces de pe latura de vest.
Spatiul destinat investitiei are urmatoarele caracteristici:
T 40722 405744
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e Suprafata teren: 1434 mp

e Suprafata construita la sol: 399.86 mp

e Suprafata construita desfasurata: 399.86 mp
e Suprafata utila totala interioara: 313.77mp
e Regim de inaltime: P

e Inaltime utila interior: 2,80 m

e Inaltimea max la coma: 7.40 m

Inaltimea min. la cornisa: 4.25 m

b) relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile;
Distantele intre clddirea din incintd si limita de propietate:

La Nord 6,00m
La Est 1,84m
La Sud 14,00m
La vest 13,08m

c) datele seismice si climatice;

DATELE SEISMICE
Amplasamentul studiat se inscrie in zona macroseismica pe scara MSK a cutremurelor subcrustale cu
intensitatea | = IX, conform Fig. 4.
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Harta intensitatii seismice maxime
Parametrii seismici ai zonei stabiliti conform “Codului de proiectare seismicd — Partea | — Prevederi de
proiectare pentru cl3diri” - indicativ P100-1/2013 au urmatoarele valori:
- acceleratia maxim3 a terenului pentru proiectare ag = 0,25 g pentru cutremure avand intervalul
mediu de recurentd IMR = 225 ani si 20 % probabilitate de depasire in 50 de ani
- perioada de control (de colt) a spectrului de raspuns Tc = 1,6 s.
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Zonarea teritoriului Romaniei in termeni de valori de varf ale acceleratiei terenului pentru
proiectarea ag pentru cutremure avand intervalul mediu de recurenta IMR=225 ani si 20%
probabilitate de depasire in 50 de ani - P100-1/2013

wrovt neve aove ot wevs ot 2ot
N

g— R }'/\\'\—-\,\ m\f_/\\ -g

SCARA P

1:3,000.000 =
g' jz.n : e . eswms
) g ? % PATRA NEAMT

CLusmeocA . YA . ‘ ik
1 . - -7 vasu
: ) RE— TC ol7$ soy

MEACUREACLS |

0 50 100 150

UTCB, 2011

Kilometri

T T T T T T T T T T
oove nove wovE orE HTTE ®ovE Nove revt wITE oot

Zonarea teritoriului Romaniei in termeni de perioada de control (colt) Tc a spectrului de raspuns —
P100-1/2013

CLIMA
Clima judetului Teleorman este temperat continentala caracterizata prin veri caniculare, ierni geroase
si aspre.

Precipitatiile atmosferice cunosc o intensitate maxima in cursul lunii iulie, iar cele minime in luna
octombrie.

Temperaturile medii anuale in judet se situeaza in intervalul de 10-20°C. In timpul iernii predomina
vanturile geroase dinspre stepa rusa (Crivat), in est iar din sud-vest bate Austrul care are intensitatea
mai mica decat Crivatul si prevesteste seceta.

Radiatia solara globala are valori de 125-127 kcal/cm2/an, potential de energie solara relativ ridicat,
ce poate fi utilizat in scopuri utilitar gospodaresti.
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Vanturile sunt influentate de relief in special in sud, unde Valea Dunarii canalizeaza curentii de aer pe
directiile est si vest. Astfel la Turnu Magurele predominante sunt vanturile din vest (26,8%) si est
(18,9%), in timp ce directia nord-est detine o pondere mult redusa (11%).

Vitezele medii anuale variaza intre 1,3 s

maxime din vest si est.

i 4,4 m/s, cele mai mari revenind directiilor cu frecvente

Conform hirtii cu repartizarea dupd indicele de umiditate Thornthwaite (Im), zona studiatd se situeaza
in tipul climateric | cu Im <-20... 0 (Fig. 8). Conform SR 174-1 (iulie 1997).
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Harta cu tipurile climatice din Romania
d) studii de teren:
(i) studiu geotehnic conform reglementarilor tehnice in vigoare;
Pentru precizarea structurii terenului pe amplasamentul obiectivului proiectat a fost executatl foraj
geotehnic notat F1, care a pus in evidenta urmatoarea structura a terenului.
F1(44.262974, 25.563021)
Stratul Denumirea stratului Muchia |nf¢?[|oar5 ?
stratuluiinm
1 Sol vegetal
T +40722405744
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0.20

Argila prafoasa nisipoasa cafeniu-inchisa, plastic
consistenta spre vartoasa, cu infiltratii de la 3.00m 6.00

In timpul forajului apa a fost interceptata sub forma de infiltratii la adancimea de -3.00m.

Proiectul va fi clasificat conform cu NP 074 dupd cum urmeaza:

N e s
(B A e F

2
P X

Tere‘nude fﬁndare

7 féren de funaal;e diﬁal

Apa subterana Cu epuizmente normale
Clasa constructiei Normala
Influente asupra vecinatatii Riscuri moderate
Cutremure ag=0,25¢g

Suma

n conformitate cu tabelul de mai sus, proiectul se clasificd in categoria geotehnica 2 cu risc geotehnic

moderat cu 13 puncte.

Tncadrarea terenului la sapaturi

Din punct de vedere al rezistentei la sdpare, pamanturile intdInite pe amplasament, se pot incadra

conform ,Indicator de norme de deviz Ts/1981”, astfel:

Denumire teren Categoria de teren dupa modul de
comportare la sapat
Manuala Mecanica
Pamant vegetal de suprafatd pana la 0,30 m I
grosime usor
Argila prafoasa nisipoasa tare I

(ii) studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate ale
terenului, hidrologice, hidrogeotehnice, dupa caz;

Nu este cazul.

e) situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente;

Imobilul este bransat la urmatoarele utiltati functionale:

- energie electrica;
- ap3;

- canalizare;

- gaze naturale.

SC BIMART SOLUTIONS SRL
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f) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari
climatice ce pot afecta investitia;

Neefectuarea masurilor de crestere a performantei energetice propuse conduc in timp atat la
diminuarea conditiilor de confort interior cat si la cresterea consumurilor energetice si degradarea
constructiei prin expunerea permanenta sub factorii de mediu (ploi, ninsori, inghet etc.).

Neefectuarea masurilor de conformare la securitate la incendiu poate conduce la accidente grave sau
pierderi de vieti omenesti in cazul producerii unui incendiu.

Neefectuarea lucrarilor de reparatii si inlocuiri la nivelul finisajelor, face imposibila buna desfasurare
a activitatilor din cadrul centrului de zi pentru copiii cu dizabilitati.

g) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor
specifice in cazul existentei unor zone protejate.

Imobilul nu se afl3 pe lista monumentelor istorice si a siturilor arheologice.

3.2. Regimul juridic:
a) natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de preemtiune;
Bun domeniu privat al orasului Videle conform actelor de proprietate si al extrasului de carte funciara.

b) destinatia constructiei existente;
Destinatia constructiei existente este de constructii administrative si social culturale.

c) includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii naturale
protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate, dupa caz;
Imobilul nu se afla pe lista monumentelor istorice si a siturilor arheologice.

d) informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz.

Conform Certificatului de urbanism nr. 1 din 09.01.2023, emis de Primaria orasului Videle, se permite
realizarea obiectivului respectand prevederile din PUG:

- P.O.T maxim admis=27%

C.U.T. maxim admis=0,30

Regim de indltime admis P; P+1E

Prin proiect, nu se aduc modificari indicatorilor urbanistici

3.3. Caracteristici tehnice si parametri specifici:
a) categoria si clasa de importanta;
Categoria de importantd este C
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Clasa de importanta este lll
Grad de rezistenta la foc Il

b) cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz;
Imobilul nu se afl3 pe lista monumentelor istorice sia siturilor arheologice.

¢) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;
Perioada de construire este 1974.

d) suprafata construita;
Suprafata construita la sol este de 399,86 mp.

h) suprafata construita desfasurata;
-t Suprafata construitd desfasuratd este de 399.86 mp.

i) valoareade inventara constructiei;
N/A

j) alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente.
Nu este cazul.

3.4. Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului energetic
precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiaza de regimul de
protectie de monument istoric si al imobilelor aflate in zonele de protectie ale monumentelor
istorice sau in zone construite protejate. Se vor evidentia degradarile, precum si cauzele principale
ale acestora, de exemplu: degradari produse de cutremure, actiuni climatice, tehnologice, tasari
diferentiate, cele rezultate din lipsa de intretinere a constructiei, conceptia structurala initiala
gresita sau alte cauze identificate prin expertiza tehnica.

CONCLUZII EXPERTIZA TEHNICA

n urma analizei din cadrul expertizei, care a avut drept scop analizarea structurilor de rezistenta din
punct de vedere al asigurarii cerintei esentiale “Al”- rezistentd mecanica si stabilitate” se constata
urmatoarele:

—  structura clidirii initiale a fost realizatd din pereti structurali din zid&rie de cdrdmidd confinata,
cu stalpisori si centuri din beton armat. Planseele sunt din beton armat, iar fundatiile sunt din
beton, cu bloc si cuzinet;

_  Cladirea a fost consolidata in anul 2008, in concordanta cu prevederile codului de proiectare

seismicd P100-92 — considerat standard modern cu prevederi de protectie la cutremur.
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—  Evaluarea structurii s-a ficut avand la dispozitie relevee structurii, accesul la o inspectie
cuprinzitoare a imobilului si documentatie tehnica existenta .

—  Tinand cont si de expertiza realizata in februarie 2008 de citre expert tehnic ing. Hristoforov
Alexandru si a lucririlor de consolidare executate, a expertizei tehnice elaborate de cdtre lonel
Belgun si a evaludrii tehnice din p:éze:\ta expertiza, constructia existenta este incadrata in
clasa de risc seismic RS Il din care fac parte cladirile susceptibile de avariere moderata la
actiunea cutremurului de proiectare corespunzator Stérii Limita Ultime, care poate pune in
pericol siguranta utilizatorilor

— Constructiile incadrate in clasa de risc seismic Il sau IV, nu necesita lucrari de consolidare.

et In urma analizei facute, expertul considera ca structura are o rigiditate corespunzatoare, cu un grad
adecvat de sigurantd pentru “cerinta de limitare a degradarilor”, si prezinta un grad adecvat de
sigurantd privind “cerinta de sigurantd si stabilitate”, fiind capabila sa preia actiunile seismice, cu o

marja suficienta de sigurantd fata de nivelul de deformare, la care intervine colapsul local sau general.

Ca urmare a cerintelor din tema de arhitectura, prin schimbarea functiunii spatiului existent in centru
social de zi pentru copii cu dizabilitati si/sau cerinte educationale speciale. intervin urmatoarele
lucrari:

— Reparatii interioare

— Tnlocuire de finisaje

— Tnlocuire tdmplarii interioare

— Reabilitare termica fatade

— Reparatii si inlocuiri ale instalatiilor

— Lucréri de amenajare incinta

— Montare rampa exterioara metalica pentru persoane cu dizabilitati

— Amplasarea unui foisor prefabricat in curtea centrului. Acesta va avea structura din lemn si

dimensiunea de 30 mp si va fi montat pe o platforma betonata.

Prin executarea lucririlor propuse, clasa de risc si gradul existent de asigurare seismica al cladirii nu
se modifica, deoarece lucririle de modificéri si reamenajari presupun interventii numai asupra unor
elemente nestructurale, fird influente negative privind sarcinile de exploatare sau stabilitatea

constructiei.
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Prin realizarea interventiilor propuse nu sunt afectate negativ rezistenta si stabilitatea cladirii

existente.

Prin executarea lucririlor mentionate mai sus, cladirile si proprietatile invecinate nu vor fi afectate nici

in timpul executiei si nici dupa aceea, in exploatare.

Se pot realiza, fard a fi influentate negativ rezistenta, stabilitatea si comportarea in exploatare a

cl3dirii, urmatoarele tipuri de lucrari:
Lucriri de crestere a eficientei energetice:

— reabilitare termica a anvelopei

— reabilitarea instalatiilor
Lucriri de modernizare interioara:

— reparatii si refacere a finisajelor interioare

— inlocuire a tAmplariei interioare

— reparatii si refacere ale instalatiei electrice;

— reparatii si refacere ale instalatiei sanitare;

— reparatii si refacere ale instalatiei termice:

— recompartimentdri interioare- cu pereti usori
De asemenea expertul considera ca structura si fundatiile existente, impreund cu cele consolidate vor
avea capacitatea necesara sa preia sarcinile suplimentare aduse de lucrdrile de amenajari interioare
si exterioare in vederea modernizirii, reabilitarii termice si a masurilor de interventie propuse prin
tema de arhitectura.
Executarea lucririlor mentionate este posibild in conditiile in care nu se modificd reglementarile
tehnice (standardele, codurile si normativele) avute in vedere la intocmirea expertizei.
Pe durata executiei, se vor lua toate masurile pentru protectia mediului, respectarea legislatiei in
domeniul mediului, s¥n&tatii si securitatii in munc3 si situatii de urgentd, inclusiv instructiunile proprii
de securitate si sinatate in munca aplicabile pe santier.
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Orice nepotrivire (degradare, avarie, viciu ascuns, neconcordantd), care apare pe parcursul lucrarilor
de amenajare, fat3 de situatia luat in considerare la elaborarea expertizei si proiectului de amenajare,
se va semnala de cdtre executantul lucrdrilor de constructii, si va fi comunicata si notificata de urgenta
investitorului (proprietarului), proiectantului, precum si verificatorului/expertului atestat, pentru
luarea masurilor corespunzitoare de adaptare a proiectului si detaliilor respective |a situatia concretd

din teren.

CONCLUZII AUDIT ENERGETIC
incélzirea este asigurata prin livrare de agent termic, in sistem centralizat, de la CT.
Alimentarea cu caldura se considera in regim continuu.

Releveul efectuat asupra instalatiei de incalzire a condus la inregistrarea corpurilor de incalzire.

Corpurile de incalzire sunt din otel (clasice, necuratate de mai mult de trei ani) si partial noi din otel.

Corpurile de incalzire, radiatoare cu coloane libere si sectiunea circulara au fost prevazute inca de la
montare cu robinete coltar de tipul dublu reglaj, fara posibilitatea de reglare automata a temperaturii

incintei. Cel putin jumatate din acestea nu mai sunt functionale in prezent.

In acest moment instalatia de incalzire interioara este caracterizata printr-o functionare deficitara din
punct de vedere al eficientei transferului termic, consecinta a depunerilor de materii organice si

anorganice in interiorul corpurilor de incalzire si al tevilor, in decursul timpului.

Necesarul total de caldura rezultat din calcule este de aproximativ 78.83kW calculat in conditiile

nominale (t:=90°C, t,=70°C, t=20°C, t.=-15°C).

Distributia agentului termic pentru incalzirea centrala este realizata intr-un sistem bitubular cu

distributie inferioara si coloane verticale care strabat planseele.

Conductele pentru distributia agentului termic de incalzire au fost partial inlocuite cu conducte din
polipropilena, in zonele in care au aparut defectiuni, pentru a fi mentinuta in stare de functionare
instalatia de incalzire centrala. Izolatia termica a conductelor de distributie de incalzire este

deteriorata si necesita reparatii sau inlocuirea in totalitate.
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Cladirea este alimentata cu apa rece prin intermediul bransamentului, racordat la reteaua
oraseneasca. In cladire sunt montate puncte de consum apa rece si apa calda, conform cu datele

prezentate in Fisa de analiza termica si energetica a prezentului audit.

Sistemul de iluminat s-a stabilit in urma releveului efectuat. Corpurile de iluminat sunt majoritar cu

incandescenta, dar si fluorescente.

Instalatia de iluminat interior are o putere instalata de aproximativ 3.14 KW.

Penaliziri acordate clidirii certificate

Penalizarile acordate cladirii la notarea din punct de vedere energetic sunt prezentate in tabelul
urmator:
Penalizari acordate cladirii certificate si motivarea acestora: PO |= |1.274
1|Stare subsol pentru cladiri colective / Nu e cazul p1 |= [1.00
2|stare usa de intrare pentru cladiri colective / Nu e cazul p2 |= [1.00
3| Starea elementelor de inchidere mobile din spatiile comune (casa scarilor) pentru p3 [= [1.00
Corpurile statice nu sunt dotate cu armaturi de reglaj sau cel putin jumatate dintre
4|armaéturile de reglaj existente nu sunt functionale p4 |= [1.05
Corpurile statice au fost demontate si spalate / curatate n totalitate cu mai mult de
5|trei ani in urma p5 [= [1.05
Coloanele de incélzire nu sunt prevazute cu arméturi se separare si golire a
6|acestora sau nu sunt functionale p6 |= [1.03
7|Cladire cu sistem propriu / local de fumizare a utilitatilor termice p7 |= [1.00
8| Stare buna a tencuielii exterioare pentru BCA sau caramida p8 |= [1.00
9|Peretii exteriori prezinta pete de condens (in sezonul rece) p9 |[= [1.02
—~ 10|Acoperis etang p10 |= [1.00
11|Cladire cu alt tip de incalzire / Fara cos p11 |= [1.00
12|Cladire fira sistem de ventilare organizata p12 |= [1.10
Coeficient de penalizare a notei energetice po=lpi=1.274
Notare energetica
Nota energetica a cladirii reale, care tine cont de penalizdrile de mai sus este 39.41. Cladirea se
incadreaza in clasa de eficienta energetica F, conform metodologiei din MC001/PIIl.
3.5. Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de vedere al
asiguririi cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii
T +40722 405744
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a) Rezistentd mecanicd si stabilitate

Prin proiect nu se aduc modificdri de natura structurala cladirii. Constructiile incadrate in clasa de risc
seismic Il sau IV, nu necesita lucréri de consolidare.

b) Securitate la incendiu
Amenajirile au fost proiectate astfel incat sa se asigure: limitarea aparitiei si propagdrii focului i
fumului in interiorul constructiei; limitarea propagdrii incendiului la vecinatati; posibilitatea
utilizatorilor de a se evacua in conditii de siguranta sau de a fi salvati prin alte mijloace; securitatea
fortelor de interventie.

—  Numéarul compartimentelor de incendiu: 1 compartiment

—  Aria compartimentului de incendiu:399.86 mp

— Grad de rezistentd la foc - Il

— Risc de incendiu —MIC

c) Igiena, sdnatate si mediu
Prin proiect se asigura cerinta de igiend, sdnatatea oamenilor si protectia mediului, prin conceperea
clidirii, precum si a partilor componente, astfel incat sa nu fie periclitatd sanatatea ocupantilor,
urmarindu-se asigurarea urmatoarelor conditii tehnice de performanta:
- A.lgiena aerului
- B.lgiena apei
- C.lgiena higrotermica a mediului interior
- D.Insorirea
- E.lluminatul
- F.lgiena acusticd a mediului interior
G. Calitatea finisajelor
- H.lIgiena evacudrii apelor uzate si a dejectiilor
I. Igiena evacudrii deseurilor si a gunoaielor

J. Protectia mediului exterior

d) Siguranta in exploatare

Prin proiect se asigura protectia si confortul necesar utilizatorilor in concordanta cu exigentele
acestora, din punct de vedere al cerintei de siguranta in exploatare si se au in vedere urmatoarele
conditii tehnice de performanta:

A. Siguranta circulatiei pietonale

B. Siguranta circulatiei cu mijloace de transport mecanizate

C. Siguranta cu privire la riscuri provenite din instalatii

D. Siguranta in timpul lucrarilor de intretinere

E. Siguranta la intruziuni si efractii

e) Protectia impotriva zgomotului

Prin proiect se asigura cerinta privind protectia impotriva zgomotului, prin conformarea elementelor
delimitatoare ale spatiilor astfel incat zgomotul perceput de catre ocupanti s3 se pastreze la un nivel
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corespunzator conditiilor in care sdndtatea acestora s3 nu fie periclitatd, asigurdndu-se totodata o
ambiant3 acusticd acceptabila.

Se indeplinesc criterii si niveluri de performantad cu privire la:

- Asigurarea izoldrii acustice a spatiilor, la zgomot aerian si de impact
- Asigurarea imbunatatirii izolarii pardoselilor la zgomot de impact

Activitatea desfasurata in cadrul constructiei propuse nu constituie sursa de poluare fonica.

f) Economia de energie si izolarea termica

Prin proiect se asigura cerinta privind izolarea termic3, hidrofugd si economia de energie, prin
asigurarea unei conformdri generale si de detaliu a spatiului considerat, astfel incat consumul
energetic s3 poata fi limitat, in conditiile obtinerii unui confort termic minim admisibil.

Se indeplinesc criterii si niveluri de performanta cu privire la:

- Limitarea consumurilor energetice pentru inclzirea cladirii, in regim de iarna
- Evitarea aparitiei condensului pe suprafata interioar3 a inchiderilor exterioare
- Limitarea efectelor condensului in interiorul elementelor de inchidere

- Asigurarea etanseitatii elementelor de inchidere

- Asigurarea hidroizolarii elementelor de constructie perimetrale

- Asigurarea limit3rii consumurilor energetice

Prin proiect s-a previzut realizarea unei anvelope termoizolante la nivelul soclului, peretilor exteriori,
planseelor si a acoperisului. Se prevad tamplarii eficiente energetic, cu geam termoizolant.

g) Utilizare sustenabil3 a resurselor naturale
Tn momentul de fatd, clddirea inregistreazd consumuri mari de energie din surse conventionale, prin
misurile de interventie prezentate in cadrul proiectului se va reduce consumul de resurse naturale.

3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupa caz.
Nu este cazul.

4. CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE SI,DUPA CAZ, ALE AUDITULUI ENERGETIC, CONCLUZIILE
STUDIILOR DE DIAGNOSTICARE:

a) clasa de risc seismic
Clasa de risc seismic Rs Ill, din care fac parte clddirile susceptibile de avariere moderata la actiunea
cutremurului de proiectare corespunzator Starii Limitd Ultime, care poate pune in pericol siguranta
utilizatorilor.
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b) prezentarea a minimum doud solutii de interventie
In prezentul proiect se propun doua solutii de interventie, astfel:
- Masurile de modernizare energeticd a anvelopei;
- Masuri de modernizare energeticd a instalatiilor.

Ma3suri de modernizare energeticd a anvelopei
1. Solutii de reabilitare pentru peretii exteriori (S1)
2. Solutii de reabilitare pentru tamplaria exterioara cu tamplarie performanta energetic (S2)
3. Solutii de reabilitare pentru Pod (S3)
4. Solutii de reabilitare pentru planseul peste pamant (54)

Misuri de modernizare energeticd a instalatiilor
1. Solutii de modernizare a instalatiei de incalzire

c) solutiile tehnice si masurile propuse de catre expertul tehnic si, dupa caz, auditorul
energetic spre a a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii

Solutiile propuse de catre expertul tehnic:
La dorinta beneficiarului, asupra imobilului cu regimul de indltime Parter, se propun lucrari de
reabilitare a cl3dirii din punct de vedere energetic, functional si estetic care sa raspunda pozitiv
cerintelor, normelor si normativelor in vigoare specifice functiunii nou propuse de centru social de zi
pentru copii cu dizabilitdti si/sau cerinte educationale speciale.
Ca urmare a cerintelor din tema de arhitectura, intervin urmatoarele lucrari:

. Demontarea si inlocuirea pardoselilor existente (desfacere pardoseli existente si crearea
unui suport stabil, fira parti neaderente, (ulei, grasimi, altele). Se vor inlatura prin frezare,
slefuire sau sablare pdrtile neaderente sau care sau instabile. Se va aplica o sapa
autonivelanta de trafic intens in grosime de 1.5-2cm, apoi se vor monta finisajele propuse

. Montat gresie in zona de hol, grupuri sanitare, sala multifunctionald, depozite, centrala
termica

o Montat parchet laminat de trafic intens in cabinete si in camere

. Montat covor pvc linoleum cauciucat cabinet Kinetoterapie

o Demontarea si inlocuirea tdmplariei interioare

. Reabilitarea termica a clidirii (termosistem exterior, izolarea termica a pldcii de peste parter,
inlocuirea tdmplariei exterioare.

. Montat faiantd in grupuri sanitare

. Reparatii glet cu finisaje lavabile la toti peretii si tavane

. Montare perete despartitor PVC panel si geam la partea superioara in cabinet Kinetoterapie.

U Reparatii si inlocuiri ale instalatiilor

*,
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. Se vor executa lucrari de reparatii gard exterior

U Amenajare incinta

. Montare rampa metalica persoane dizabilitati

. Se vor executa vopsitorii lavabile la exterior, fird a se schimba aspectul arhitectural

. Pentru camera senzoriala la exterior se va monta un rulou pentru a asigura conditiile optime

de functionare.
. Reparatii pavaj trotuar garda cladire

Nu se va interveni asupra compartimentirii interioare executadndu-se doar lucrdri de schimbare
finisaje interioare, inlocuirea instalatiilor sanitare interior, montarea de obiecte sanitare pentru
persoane cu dizabilitti, obiecte sanitare copii si adulti. De asemenea la exterior se vor executa lucrdri
de vopsitorie pereti exterior, reparatii la gardul existent, se va monta o rampa metalica pentru
persoane cu dizabilitsti si se va amenaja un loc de joaca pentru copii.

Masuri de modernizare energetica a anvelopei’
1. Solutii de reabilitare pentru peretii exteriori (S1)

Auditul energetic s-a efectuat conform Metodologiei de auditare aprobate si solutiile propuse
corespund cerintelor legislatiei in vigoare.

Imbunétatirea protectiei termice la nivelul peretilor exteriori ai cladirii se propune a se face prin
montarea unui strat termoizolant suplimentar.

Materialele termoizolante care urmeazd sa fie utilizate la reabilitare trebuie sa indeplineascd
urmdtoarele conditii:

* conditii privind conductivitatea termica: conductivitatea termica de calcul trebuie sa
fie mai mica sau cel mult egala cu 0,04 W/mK;

» conditii privind densitatea: densitatea aparenta in stare uscata a materialelor
termoizolante trebuie sa fie cel putin egala cu 15 kg/m?;

* conditii_privind rezistenta mecanica: materialele termoizolante trebuie sa prezinte
stabilitate dimensionala si caracteristici fizico-mecanice corespunzatoare, in functie de
structura elementelor de constructie in care sunt inglobate sau de tipul straturilor de
protectie astfel incat materialele sa nu prezinte deformari sau degradari permanente,
din cauza solicitarilor mecanice datorate procesului de exploatare, agentilor
atmosferici sau actiunilor exceptionale;

» conditii privind durabilitatea: durabilitatea materialelor termoizolante trebuie sa fie in
concordanta cu durabilitatea cladirilor si a elementelor de constructie in care sunt
inglobate;

* conditii_privind siguranta la foc: comportarea la foc a materialelor termoizolante
utilizate trebuie sa fie in concordanta cu conditiile normate prin reglementarile tehnice
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privind siguranta la foc, astfel incat sa nu deprecieze rezistenta la foc a elementelor de
constructie pe care sunt aplicate/inglobate;

= conditii din punct de vedere sanitar si al protectiei mediului: materialele utilizate la
realizarea izolatiei termice a elementelor de constructie nu trebuie sa emane in
decursul exploatarii mirosuri, substante toxice, radioactive sau alte substante
daunatoare pentru sanatatea oamenilor sau care sa produca poluarea mediului
inconjurator; in cazul utilizarii izolatiei termice din materiale care pe parcursul
exploatarii pot degaja pulberi in atmosfera (produse din vata minerala, vata de sticla,
etc.) trebuie sa se realizeze protectia etansa sau inglobarea in structuri protejate a

acestora;

= conditii privind comportarea la umiditate: materialele termoizolante trebuie sa fie
stabile la umiditate sau sa fie protejate impotriva umiditatii;

= conditii privind comportarea la agenti biodegradabili: materialele termoizolante

— trebuie sa reziste la actiunea agentilor biologici sau sa fie tratate cu biocid sau protejate
cu straturi de protectie;

» conditii speciale: materialele termoizolante trebuie sa permita aplicarea lor in
structura elementelor de constructie prin aplicarea unor straturi de protectie pe
suprafata lor; materialele termoizolante nu trebuie sa contina sau sa degaje substante
care sa degradeze elementele cu care vin in contact (inclusiv prin coroziune);
materialele termoizolante care se monteaza prin procedee la cald nu trebuie sa
prezinte fenomene de inmuiere sau tasare la temperaturi mai mici decat cele de
aplicare; in caz contrar ele vor trebui sa fie prevazute din fabricatie cu un strat de
protectie;

= conditii privind punerea in opera: materialele termoizolante trebuie sa permita o
punere in opera care sa garanteze mentinerea caracteristicilor fizico-chimice si de
izolare termica in conditii de exploatare;

= conditii privind controlul de calitate: materialele noi sau cele traditionale produse in
strainatate trebuie sa fie agrementate tehnic pentru utilizarea la lucrari de izolatii
termice in constructii; toate materialele termizolante utilizate trebuie sa aiba
certificate de conformitate privind calitatea care sa le confirme caracteristicile fizico-
mecanice conform celor prevazute in standardele de produs, agrementele tehnice sau
normele de fabricatie ale produselor respective. In certificatul de calitate trebuie sa se
specifice numarul normei tehnice de fabricatie (standardul de produs, agrement
tehnic, norma sau marca de fabricatie etc.); transportul, manipularea si depozitarea
materialelor termoizolante trebuie sa se faca cu asigurarea tuturor masurilor necesare
pentru protejarea si pastrarea caracteristicilor functionale ale acestor materiale.
Aceste masuri trebuie asigurate atat de producatorii cat si de utilizatorii materialelor
termoizolante respective, conform prevederilor standardelor de produs, agrementelor
tehnice sau normelor tehnice ale produselor respective; conditiile de depozitare,
transport si manipulare eventualele masuri speciale ce trebuie luate la punerea in
opera (produse combustibile, care degaja anumite noxe la aplicarea la cald, etc.) vor fi
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in mod expres precizate in normele tehnice ale produsului precum si in avizele de
expeditie eliberate |a fiecare livrare.

Luand in considerare toate cerintele enuntate mai sus se propune solutia izolarii peretilor exteriori cu
vata minerala bazaltica de fatada de 15 cm grosime, protejat cu o masa de spaclu de minim 5 mm
grosime si tencuiala acrilica structurata de minim 1,5 mm grosime. In cazul in care pe fatadd exista
termoizolatie existenta, aceasta se va desface si noua termoizolatie se va lipi direct pe perete.

Principalele caracteristici tehnice ale materialelor utilizate:
— Efortul de compresiune al placilor la o deformatie de 10% — CS(10), min. 30 kPa
— Clasa de reactie la foc: Al
— Conductivitatea termica de calcul 0,037 W/mK;

Solutia prezinta urmatoarele avantaje:
— corecteaza majoritatea puntilor termice;
—  conduce la o alcatuire favorabila sub aspectul difuziei la vaporii de apa si al stabilitatii termice;
— protejeaza elementele de constructie structurale precum si structurain ansamblu, de efectele

variatiei de temperatura a mediului exterior;

— nu conduce la micsorarea ariilor utile;
— permite realizarea, prin aceeasi operatie, a renovarii fatadelor;
—  nu necesita modificarea pozitiei corpurilor de incalzire si a conductelor instalatiei de incalzire;
— permite utilizarea spatiului interior in timpul executarii lucrarilor de reabilitare simodernizare;
— nu afecteaza pardoselile, tencuielile, zugravelile si vopsitoriile interioare existente;
— durata de viata garantata, de regula, cel putin 15 ani.

In zonele de racordare a suprafetelor ortogonale, la colturi si decrosuri, se prevede dublarea
tesaturilor din fibre de sticla sau/si folosirea unor profile subtiri din aluminiu sau din PVC.

s Este necesar ca pe conturul tamplariei exterioare sa se realizeze o captusire termoizolanta, in grosime
de cca 3 cm a glafurilor exterioare, prevazandu-se si profile de intarire-protectie adecvate din aluminiu
precum si benzi suplimentare din tesatura din fibre de sticla. Se vor prevedea glafuri noi din tabla
vopsita in camp electrostatic, avand latimea corespunzatoare acoperirii pervazului.

Deoarece actuala tencuiala/vopsea a fatadei este greu de curdtat se propune ca aceasta sa fie
mentinut3, iar termoizolatia sa fie aplicata peste ea, dupa curatare si aplicarea unei amorse.

Toate aerisirile existente pe fatada se vor mentine, proteja si se vor prevedea grile noi in golurile
existente, la nivelul fatadei reabilitate. 3 g

Montarea termoizolatiei suplimentare se va face pe toata suprafata fatadei, exceptand zona rosturilor
unde nu se propune nici o imbunatatire la nivelul peretilor exteriori. Rosturile se inchid cu un cordon
de material termoizolant si lire tip ,,Q” din tabla zincata sau alte materiale adecvate.
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In zona soclului termoizolarea se va efectua cu polistiren extrudat ignifugat de 10 cm avand densitatea
de minim 30 kg/m3.

Elementele de instalatii care se afla pe pereti exteriori, in zona intrarii la parter, care impiedica
aplicarea termosistemului vor fi demontate pentru executarea lucrarilor si remontate dupa aceea, in
afara termosistemului.

Este foarte important ca receptia finala a lucrarilor de termoizolare sa se faca pe baza termogramelor
in infrarosu realizate cu camere cu rezolutie mare.

2. Solutii de reabilitare pentru tamplaria exterioara cu tamplarie performanta energetic (S2)

Tamplaria exterioara existenta, nu mai este corespunzdtoare, avand rezistenta termica minima mai
mica decat cea prevazuta in Ordinul 2641/2017 (R'min > 0.69 m2K/W) si trebuie inlocuita.

Se recomanda o tamplarie performanta cu tocuri si cercevele din PVC pentacameral, cu geam
termoizolant low-e, avand un sistem de garnituri de etansare si cu posibilitatea montarii sistemului de
ventilare controlata a aerului. Profilele vor asigura proprietati optime de statica a ferestrei si se vor
incadra cel putin in clasa de combustie C2- greu inflamabil.

Stalpii verticali de legatura dintre panouri vor fi rigidizati cu armatura din otel zincat. Tamplaria va fi
dotata cu cel putin 3 coltari/ sistem, prinderea balamalelor pe tocul ferestrelor se va realiza cu cel
putin 4 suruburi, iar balamaua inferioara de pe cercevea in minim 6 suruburi, pe doua directii.

Geamul termoizolant va avea o dimensionare de tipul 4-16-4 mm; acolo unde este necesar (usi cu
suprafata mare a geamului etc.) grosimea geamului poate fi mai mare.

Geamul termoizolant triplu 4+16+4+16+4 mm va avea suprafata tratata cu un strat reflectant avand
un coeficient de emisie e<0,10 si cu un coeficient de transfer termic maxim U=1,3 W/mK (R=0,77
m2K/W).

Dupa inlocuirea tamplariei se va avea in vedere:

- etansarea la infiltratii de aer rece a rosturilor de pe conturul tamplarie, dintre toc si glafurile
golului din perete cu o folie de etansare la exterior din plasa din fibra de sticla; completarea
spatiilor ramase cu spuma poliuretanica si inchiderea rosturilor cu tencuiala;

- etansarea hidrofuga a rosturilor de pe conturul exterior al tocului cu materiale speciale:
chituri siliconice, folie de etansare din plasa din fibra de sticla, mortare hidrofobe);

- sevor prevedea lacrimare la glaful orizontal exterior de la partea superioara a golurilor din
pereti;

- crearea sau desfundarea gaurilor de la partea inferioara a tocurilor, destinate indepartarii
apei condensate intre cercevele.

Inlocuirea solbancurilor din tabla zincata existente; se va asigura panta, existenta si forma lacrimarului,
etansarea fata de toc si fata de perete.
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3. Solutii de reabilitare pentru Pod (S3)

In cadrul auditului se propun doua solutii de reabilitare a podului:

a. Termoizolarea cu vata minerala bazaltica de 30 cm, solutie uzuala. ($3.1) - (Varianta 1)
- Caracteristici tehnice:
e Efortul de compresiune al placilor la o deformatie de 10% — CS(10), min. 30
kPa;
e Clasa de reactie la foc: Al;
e Conductivitatea termica de calcul 0,037 W/mK;

b. Termoizolarea cu spuma poliuretanica de 20 cm. (53.2) - (Varianta 2)

. straturi de 5-25 mm, care prin expandare ajunge la 30 mm grosime. Se aplica numarul
de straturi, pana la realizarea grosimii propuse. Peste termoizolatia din spuma, care
devine rigida, cu aspectul unei mase continue se aplica un strat de protectie din
poliuree;

. Termoizolatia din spuma aplicata prin procedeul descris mai sus este aderenta pe
orice suprafata orizontala sau verticala, conducand la o acoperire continua, fara nade
sau decupaje;

- Aplicarea usoara si directaa materialului, prin pulverizare, cu utilaje speciale conduce
la o productivitate ridicata si economie de manopera in executie, dar nu se asigura
planeitatea, respectiv scurgerea eficienta a apelor meteorice;

- Caracteristici tehnice:

e Efortul de compresiune al placilor la o deformatie de 10% — CS(10),
min. 140 kPa;

e Clasa de reactie la foc: C-s2,d0, B-s2,d0;

e Conductivitatea termica de calcul 0,026 W/mK.

- Printre dezavantajele sistemului, in afara de costurile mai ridicate, se mentioneaza:

e precizia si rapiditatea in executie, cu utilizarea unui personal cu
calificare superioara, dat fiind ca expandarea se produce instantaneu
si nu se pot face corectii sau remedieri dupa aplicare;

e controlul asupra grosimii realizate este dificil de realizat si mentinut
pe parcursul aplicarii;

n ambele solutii se va tine cont de urmatoarele masuri:

- Se vor lua masuri de protectie ‘t'ermica a parapetelor pe care reazama cosoroabele, in
scopul reducerii substantiale a efectelor defavorabile ale puntilor termice de pe
conturul planseului de peste ultimul nivel. Se va face racordul intre termoizolatia
verticala a peretilor exteriori cu termoizolatia podului, pe suprafata orizontala pe
suprafata verticala interioara cu strat termoizolant protejat cu o masa de spaclu
armata.
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4. Solutii de reabilitare pentru planseul peste pamant (54)

Pentru rezistentele termice minime prevazute pentru planseul peste pamant la cladirile existente
(R’'min>2.5 m?K/W) se propune izolarea termica a planseului cu polistiren extrudat de 10 cm grosime,
protejata cu o0 masa de spaclu armata.

Principalele caracteristici tehnice ale materialelor utilizate:

- Efortul de compresiune al placilor la o deformatie de 10% — CS(10), min. 200 kPa;
- Clasa de reactie la foc: Al sau A2 - s1,d0;
- Conductivitatea termica de calcul 0,035 W/mK.

Misuri de modernizare energeticd a instalatiilor
1. Solutie de reabilitare a instalatiei de incdlzire (11)

Se propune ca sursa regenerabila de energie folosirea pompelor de caldura de tip sol-apa, reversibila,
cu 6 foraje verticale la 100m adancime. Pentru reducerea consumului de energie electrica s-a prevazut
inlocuirea corpurilor de iluminat cu unele cu LED, cu durata mare de viata si consum redus. Corpurile
noi se vor monta pe aceleasi pozitii si pe aceleasi circuite electrice existente. Suplimentar se vor monta
panouri solare fotovoltaice pentru asigurarea partialaa consumului electric din acestea. Solutia pentru
aer proaspat este constituita din 2 sisteme de ventilare cu recuperare de caldura 100% aer proaspat,
montate in pod.

= inlocuirea totala a distributiei instalatiei de incalzire centrala cu conducte noi;
= izolarea conductelor de distributie agent termic incalzire inlocuite;

* montarea unui robinet de echilibrare termohidraulica pe racordul termic

» inlocuirea totala a distributiei de apa calda menajera cu conducte noi din PPR;
» izolarea conductelor de distributie apa calda menajera, inlocuite;

= montarea de robinete de sectorizare si robinete de golire la baza coloanelor.

Consumurile totale si specifice de energie si clasa de eficienta energetica inainte de reabilitare
(cladirea reala) sunt prezentate in tabelul urmator:

Incalzire ACM IHHuminat Total

Consum
total

(KWh/an) 204,149 36,257 8,158 248,564
Consum

unitar
(KWh/mp.a 650.63 115.55 26.00 792.18
Clasa G E A F
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de solutii de reabilitare sunt prezentate in tabelul urmator:

Cladirea Tip consum Incalzire ACM lluminat Total
Consum total (KWh/an) | 204,148.74 | 36,256.78 8,158.02 | 248,563.54
Reala Consum unitar
(KWh/mp.an) 650.63 115.55 26.00 792.18
s1 Consum total (KWh/an) | 164,835.48 | 36,256.78 8,158.02 | 209,250.28
Consum unitar 525.34 115.55 26.00 666.89
s Consum total (KWh/an) 200,123.76 | 36,256.78 8,158.02 244,538.56
Consum unitar 637.80 115.55 26.00 779.36
$3.1 Consum total (KWh/an) 97,848.31 36,256.78 8,158.02 142,263.11
Consum unitar 311.85 115.55 26.00 453.40
3.2 Consum total (KWh/an) 98,512.40 36,256.78 8,158.02 142,927.20
w Consum unitar 313.96 115.55 26.00 455,52
" Consum total (KWh/an) | 179,155.36 | 36,256.78 8,158.02 | 223,570.16
Consum unitar 570.98 115.55 26.00 712.53
i1 Consum total (KWh/an) | 195,884.43 | 33,982.70 4,079.01 | 233,946.14
Consum unitar 624.29 108.30 13.00 745.60
P1-1 Consum total (KWh/an) 21,745.11 33,982.70 4,079.01 59,810.82
Consum unitar 69.32 108.30 13.00 190.62
p1-2 Consum total (KWh/an) 22,356.24 33,982.70 4,079.01 60,417.95
Consum unitar 71.25 108.30 13.00 192.55
Yadants; Consum SORE Consum Consum Economia tota Clasa
Nr. Crt. solutie, anual specific (4] energeti
pachet Incalzire Incalzire specific total total anuala a energetica
0 0 KWh/an |KWh/mp.an| KWh/mp.an | KWh/an KWh/an % 0 0
g [V rce'::’; €2 | 204,148.74 | 650.63 792.18 | 248563.54| 0.00 0.00 39.41 F
2 P1-1 21,749.11 69.32 190.62 | 59,810.82 | 188,752.72 | 75.94% | 88.77 B

Emisiile de CO2 pentru cladirea reabilitata sunt 41.76 kg/mp.an fata de 204.14 kg/mp.an ale cladirii
reale.

d) recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii conform cerintelor si

conform exigentelor de calitate.

Rezistentd mecanica si stabilitate

Nu este cazul.

Securitate la incendiu

T +40722405744

E office@bimart.ro / dumitru.miniciuv@4projects.ro
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Prin proiect se respecta conformarea cldirii din punct de vedere al securitatii la incendiu, conform
normativelor in vigoare.

lgiend, sdndtate si mediu

Prin proiect se asigura cerinta de igiend, sdndtatea oamenilor si protectia mediului, prin conceperea
cl3dirii, precum si a partilor componente, astfel incat s3 nu fie periclitatd sanatatea ocupantilor,

urmarindu-se asigurarea urmatoarelor conditii tehnice de performanta:

A. Igiena aerului
B. Igiena apei
C. lgiena higrotermicd a mediului interior
- D. Insorirea
E. lluminatul
F. Igiena acustica a mediului interior
G. Calitatea finisajelor
H. Igiena evacudrii apelor uzate si a dejectiilor
. Igiena evacuarii deseurilor si a gunoaielor

J. Protectia mediului exterior

Siguranta si accesibilitate in exploatare
Prin proiect se asigura protectia si confortul necesar utilizatorilor in concordanta cu exigentele
acestora, din punct de vedere al cerintei de siguranta in exploatare si se au in vedere urmatoarele

conditii tehnice de performanta:

A. Siguranta circulatiei pietonale

B. Siguranta circulatiei cu mijloace de transport mecanizate
C. Siguranta cu privire la riscuri provenite din instalatii

D. Siguranta in timpul lucrarilor de intretinere

E. Siguranta la intruziuni si efractiie

e) Protectia impotriva zgomotului

Nu este cazul.
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f) Economie de energie si izolare termicd
Prin proiect se asigura cerinta privind izolarea termica, hidrofugd si economia de energie, prin
asigurarea unei conformari generale si de detaliu a spatiului considerat, astfel incat consumul

energetic sa poat3 fi limitat, in conditiile obtinerii unui confort termic minim admisibil.
Se indeplinesc criterii si niveluri de performanta cu privire la:

—  Limitarea consumurilor energetice pentru incdlzirea cladirii, in regim de iarna
—  Evitarea aparitiei condensului pe suprafata interioara a inchiderilor exterioare
_  Limitarea efectelor condensului in interiorul elementelor de inchidere
— Asigurarea etanseit3tii elementelor de inchidere
—  Asigurarea hidroizoldrii elementelor de constructie perimetrale
—  Asigurarea limit&rii consumurilor energetice
Prin proiect s-a prevazut realizarea unei anvelope termoizolante la nivelul fundatiilor, peretilor

exteriori, planseelor si a acoperisului. Se prevad tamplarii eficiente energetic, cu geam termoizolant.

Se propune inlocuirea corpurilor de iluminat interior, care in prezent au ldmpi fluorescente si

incandescente, cu alte corpuri de iluminat, eficiente, cu LED-uri.

Instalarea unei noi centrale termice cu functionare pe gaz natural, cu randament ridicat.

g) Utilizare sustenabild a resurselor natugale
In cadrul proiectului se va prevedea o fnstglatie de panouri fotovoltaice, insumand o putere de
Vs 4.5kW. Panourile fotovoltaice se vor monta pe acoperisul cladirii, pe orientarea est-vest. Sistemul va
fi compus din 10 panouri a cate 450W, un invertor trifazat SkW ce va debita intreaga cantitate de
energie produsa in reteaua distribuitorului, si un controler solar. Invertorul si controlerul se vor monta

in camera tabloului electric general.

5. IDENTIFICAREA SCENARIILOR/OPTIUNILOR TEHNICO-ECONOMICE (MINIMUM DOUA) SI
ANALIZA DETALIATA A ACESTORA

5.1. Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-
arhitectural si economic, cuprinzand:
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a) descrierea principalelor lucrari de interventie pentru:

- consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a subansamblului structural conform lucrarilor
descrise la capitolul de structura si in baza expertizei tehnice;

Nu este cazul.
- protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor arhitecturale si a

componentelor artistice, dupa caz;
Nu este cazul.

-interventii de protejare /conservare a elementelor naturale si antropice existente valoroase, dupa
caz;
Nu este cazul.

- demolarea partiala a unor elemente structurale/nestructurale, cu/fara modificarea configuratiei
si/sau a functiunii existente a constructiei;
Nu este cazul.

- introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare;
Nu este cazul.

- introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic ai constructiei
existente;
Nu este cazul.

b) descrierea, dupi caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnica de interventie
propusd, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea instalatiilor/echipamentelor
aferente constructiei, demontiri/montiri, debransari/bransari, finisaje la interior/exterior, dupa
caz, imbunititirea terenului de fundare, precum si lucrdri strict necesare pentru asigurarea
functionalitatii constructiei reabilitate;

Instalatii Termice

Sursa de incalzire va fi inlocuita cu o sursa noua, eficienta, corespunzatoare normelor legale actuale,
constituita dintr-o pompa de caldura sol-apa cu eficienta ridicata pe tot parcursul anului.

Alimentarea cu energie termica va fi prevdzutd din sursa proprie, care asigura independenta in
exploatare a imobilului. Distributia agentului termic apa calda 50/45°C respectiv apa rece 7/12°C este
prevazuta in sistem cu 2 conducte.

Pentru asigurarea necesarului de aer proaspat necesar diluarii noxelor (CO2) se va proiecta un sistem
de ventilatie ce functioneaza cu 100% aer proaspat pentru asigurarea aportului de aer proaspat.
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Sarcinile de racire, respectiv de incalzire vor fi acoperite prin folosirea unei pompe de caldura sol-apa
si stocarea energiei produsa de aceasta prin acumulatoare de agent termic.

Puturile geotermale vor furniza energia termica pe toata perioada anului.

Sursele de energie termica

Sistemul GSHP este proiectat astfel incat intreg potentialul geotermal disponibil.

Necesarul de energie termica, apa incalzita/apa racita (50/452C)/(7/122C) si de apa calda de consum
menajer (552C) va fi preparata cu ajutorul unei pompe de caldura sol-apa, avand puterea de incalzire
27kW si racire 37kW amplasata intr-un spatiu special amenajat.

Pompa de caldura va fi echipata complet cu toate sistemele de circulatie, de preluare a dilatarii apei,
de prepararea de a.c.m. pentru functionarea corecta si in siguranta a instalatiilor interioare.

Instalatia va fi dotata cu sistem propriu de pompare, sisteme de siguranta si automatizare.

Toate pompele, armaturile si conductele vor fi protejate impotriva absorbtiei de caldura si a
condensarii apei cu izolatie din cauciuc sintetic. Conductele montate in spatii tehnice vor fi protejate
suplimentar impotriva deteriorarilor mecanice cu tabla de aluminiu.

Asigurarea utilajelor si a consumatorilor aferenti impotriva suprapresiunilor accidentale se va realiza
prin intermediul vaselor de expansiune cu membrana de tip inchis, prin supapele de siguranta montate
pe utilaje si prin instalatia de automatizare aferenta utilajelor care limiteaza temperatura de regim
precum si o temperatura limita de siguranta. 3

Conductele de distributie vor fi montate cu pante de 0,1-0,2% si vor fi prevazute cu ventile automate
de aerisire in punctele de cota maxima precum si cu robinete de golire in punctele de cota minima.
Pe ramurile principale se vor prevedea robineti de sectionare / reglaj si robineti de golire.

Descrierea solutiilor
Instalatii de incalzire si climatizare cu ventiloconvectoare

Incalzirea incaperilor se va realiza cu ajutorul ventiloconvectoarelor carcasate cu 2 conducte,
amplasate pe perete, sub sau in apropierea zonelor de tratat. Solutia este o Jinstalatie aer-apa”, adica
in inciperile climatizate se vehiculeazd atat aerul (aerul recirculat) cat si apa (alimentarea
ventiloconvectoarelor).

Toate ventiloconvectoarele vor fi prevazute cu termostate de perete si vor avea prevazute pe tevile
de tur/retur robinete de inchidere si regulatoare de debit.
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Agentul termic apa calda (50/452C) va fi distribuit de la pompa de caldura la ventiloconvectoare si
radiatoare prin intermediul conductelor din polietilena si a conductelor de cupru ambele izolate

termic.

Realizarea conforului termic pe timp de vara se va realiza cu aceeasi instalatiie, pompa de caldura
preparand apa racita (7/122C) dar alimentand numai ventiloconvectoarele.

Instalatii de incalzire cu radiatoare

Baile si grupurile sanitare sunt prevazute cu corpuri statice in fata sau in apropierea suprafetelor
vitrate pentru a acoperi pierderile de caldura. Acestea vor fi dotate cu robinete termostatate pe tur,
robinete de reglaj pe retur si ventile de aerisire. De asemenea, conductele care distribuie agent termic
spre radiatoare vor fi prevazute cu un sistem de automatizare care in perioada verii va oprii

S’
alimentarea cu agent termic.
Instalatii de ventilare
Pentru a asigura parametrii necesari de aer proaspat pe tot parcursul anului se vor utiliza echipamente
de ventilatie (introducere si evacuare) de tip recuperator de caldura.
Aceasta va functiona cu debit variabil pentru a putea face economie de energie in functie de gradul
de ocupare si de nivelul de umiditate. Functionarea se realizeaza functie de senzorul de CO2 si
senzorul de umiditate.
Debitul nominal al unui echipament este de 1000mc/h si este dotat cu filtru grosier(G4)+ filtru fin(F7)
pe introducere si filru grosier (G4) pe evacuare.
Echipamentul este dotat cu automatizare proprie.
N’
Pentru protectia recuperatorului de caldura in perioada rece a anului, pe racordul prizei de aer se va
monta o baterie de incalzire electrica.
sistemul de distributie aer se va realiza din canale si piese speciale, perfect etanse, confectionate din
tabla zincata termoizolata cu saltele de vata minerala.
Tubulatura, carcasele si alte parti din tabl3 de otel zincat trebuie sa reziste la abraziune, utilizdnd ca
material de etansare la imbinri pasla sau materiale similare care rezistenta la imbatranire.
In contextul importantei si a exigentelor specifice acestor categorii de lucrari, va fi nevoie de
respectarea unor proceduri de urmarire a calitatii executiei cat si de control si testare in fazele de
probe, reglare si receptie la terminarea lucrarilor.
T +40722405744
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Instalatii Sanitare
Alimentarea cu apa rece menajera

Alimentarea cu apa a cladirii se realizeaza de la reteaua localitatii prin intermediul unui bransament

existent.
De aici, apa este distribuita in reteaua interioara, in “cabinet kinetoterapie” si in grupurile sanitare.

Distributia interioara de apa rece menajera se realizeaza din conducta tip PPR, impreuna cu fitingurile
aferente. Conductele interioare sunt protejate cu termoizolatie tip Armaflex sau Climaflex.

Apa calda menajera

Apa calda menajera este preparata cu ajutorul unui schimbator de caldura in camera tehnica a cladirii.
Conductele de apa calda sunt din teava tip PPR cu insertie metalica si se izoleaza cu termoizolatie tip
Armaflex sau Tubolit.

Canalizare

4
Canalizarea incintei se realizeaza in sistem separativ: canalizare menajera (provenita de la grupurile
sanitare) si canalizare pompata (provenita de la unitatile de climatizare). Canalizarea pluviala este
deversata la teren prin intermediul unui sistem de burlane.

Canalizarea menajera din imobil se realizeaza din tuburi de polipropilena de canalizare cu mufe de
cauciuc, pozate aparent pe traseele verticale din ghene si ingropate pe traseu orizontal in sapa.
Tuburile si racordurile de canalizare se imbina cu inele de cauciuc, livrate de furnizor.

Apele uzate menajere sunt provenite de la grupurile sanitare. Aceste ape indeplinesc normele

- NTPAQO2 si sunt conduse catre reteaua exterioara existenta.

Golurile de trecere prin peretii si planseele constructiei, se etanseaza, conductele si coloanele de apa
se monteaza in tuburi de protectie (mansoane).

Coloanele de canalizare sunt previdzute cu piese de curatire pentru a asigura interventia curenta in
cazul infundarii.

Conductele de canalizare se protejeaza cu izolatie impotriva condensului si a zgomotului.

Pentru a realiza o ventilatie corespunzitoare a canalizdrii, toate coloanele de scurgere se prelungesc
de la ultimul obiect sanitar cu coloane de ventilatie, avind in capat ciciula de ventilatie specifica
acoperisurilor de tip sarpanta. Coloanele de canalizare coboara prin ghenele prevdzute in proiectul de
arhitectura, sub cota parterului, in colectoare orizontale, acestea ducand apele uzate in exteriorul
cladirii la reteaua de canalizare existenta.

- T +40722 405744
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La iesirea conductelor de canalizare in exterior se asigura adancimea minima de protectie contra
inghetului (cf. STAS 6054 misurata de la nivelul finit al terenului pina la generatoarea superioara a
conductei). Conductele amplasate in exteriorul cladirii sunt din PVC-KG.

Instalatii Electrice

Alimentarea cu energie electrica a prezentului obiectiv se face la tensiunea de 0,4kV de la reteaua
existenta.
De la reteaua existenta se alimenteaza tabloul electric general TEG. Tabloul electric va fi amplasat la
parter, intr-un spatiu special amenajat ce va respecta normele in vigoare. Puterea instalata va fi de
Pi=67kW. Avand in vedere factorul de utilizare estimat la 0.75(conform normativ i7), puterea absorbita
va fi de Pa=51kW.

~ In cadrul proiectului se va prevedea o instalatie de panouri fotovoltaice, insumand o putere de 4.5kW.
Panourile fotovoltaice se vor monta pe acoperisul cladirii, pe orientarea est-vest. Sistemul va fi compus
din 10 panouri a cate 450W, un invertor trifazat SkW ce va debita intreaga cantitate de energie
produsa in reteaua distribuitorului, si un controler solar. Invertorul si controlerul se vor monta in
camera tabloului electric general.

Instalatia electrica pentru iluminat.

In cladire s-a optat pentru iluminatul cu leduri de inalta eficienta. Solutia aleasa in general, este cea a
iluminatului direct.

Comanda iluminatului se va realiza local cu ajutorul intrerupatoarelor, si a comutatoarelor, montate
la inaltimea de 1.2m

In incaperile unde sunt folosite elemente de constructie sau de suport combustibile, tuburile de
protectie vor fi din materiale incombustibile. De asemenea, aparatele electrice vor fi executate din
materiale incombustibile sau se vor monta pe materiale incompustibile.

Executia instalatiilor electrice de iluminat se va realiza in conformitate cu prevederile din normativul
1.7-2011 privind proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor electrice aferente cladirilor.
Circuitele electrice de iluminat se vor realiza din cablu cu intarziere la propagarea flacarii, cu degajare
redusa de gaze toxice de tip N2XH 3x1,5 mm2, pozate in tub IPEY ignifugat, la trecerea prin pereti.
Distributia de la tabloul electric general catre consumatori, se va realiza pe paturi de cabluri pozate in
tavanul fals. Circuitele pentru iluminat vor fi protejate cu sigurante automate magneto-termice cu
disjunctor de 30mA.

lluminatul de siguranta

a) iluminat de securitate pentru evacuare ( conform art. 7.23.7 din NP 17-201 1)

In conformitate cu art.7.23.7 din Normativul 17-201, iluminatul de sigurant3 va fi prevézut s fie
utilizat atunci cand alimentarea cu energie electric a iluminatului normal se intrerupe, pentru
indicarea cailor de evacuare din cladire.

T +40722405744
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Pentru iluminatul de securitate pentru evacuare se vor folosi corpuri de tip indicator luminos, cu sursa
proprie, inscriptionate, de tip LED 8W (de tip permanent + sigurantd) prevazute cu acumulutor pentru
o0 autonomie de 2h, cu durata de comutare mai micd de 5s .

Acestea se vor monta conform normativului 17/2011 in holuri, la orice schimbare de directive, in
grupurile sanitare si la iesirile din cladire.

Corpurile de iluminat pentru evacuarea din cladire vor trebui sa respecte recomandarile din SR EN
60598-2-22, SR I1SO 3864-1 si SR EN 1838.

De-a lungul cailor de evacuare distanta dintre corpurile de iluminat pentru evacuare nu depaseste 15
m.

b) lluminat de securitate pentru continuarea lucrului

In conformitate cu art.7.23.5 din Normativul 17-2011, este parte a iluminatului de siguranta prevazut
pentru continuarea activitatii normale fara modificari esentiale in zone precum: camera centralei de
incendiu ECS, in camera tablourilor electrice.si in camera centralei termice.

Corpurile de iluminat pentru continuarea lucrului vor avea kit de emergenta 3h.

2.2. Instalatia electrica pentru prize si forta.

Alimentarea circuitelor de prize se va realiza din tabloul electric general TEG. Acestea vor fi distincte
fata de circuitele de iluminat sau forta.
Alimentarea se va face cu cabluri cu intarziere la propagarea flacarii, cu degajare redusa de gaze toxice,
de tip N2XH 3x2.5 pozate in tub IPEY ignifugat, la trecerea prin pereti. Distributia de la tabloul electric
general catre consumatori, se va realiza pe paturi de cabluri pozate in tavanul fals.
Puterea instalata pentru fiecare circuit de prize, va fi de 2kW. Circuitele de prize vor fi protejate cu
sigurante automate magneto-termice cu disjunctor de 30mA.

~— Circuitele dedicate de forta, se vor alimenta din tabloul electric general, cu cablu tip N2XH cu intarziere
la propagarea flacarii si cu degajare redusa de gaze toxice.

2.3.Instalatia de protectie si priza de pamant

Priza de pamant a cladirii este existenta. Se vor face masuratori pentru stabilirea parametrilor
functionali ai acesteia. Daca in urma masuratorilor rezulta o rezistenta de dispersie cu o valoare mai
mare de 4 Ohm atunci se va completa cu o priza de pamant artificiala cu electrozi OLZn, astfel incat
valoarea obtinuta sa fie in concordanta cu normele impuse( Rp<4Ohm).

Carcasele echipamentelor se vor conecta la priza de pamant prin intermediul unei bare de
echipotentializare, cu cablu MYF 16’. De asemenea, se vor conecta la priza de pamant toate partile
metalice ale instalatiei. -
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Instalatii electrice de curenti slabi

INSTALATIE DE DETECTIE S| SEMNALIZARE LA INCENDIU

Conform normativului P118/3-2015 cladirea necesita instalatie de detectie si semnalizare incendiu cu
gradul de acoperire total.

Se prevede o centrala semnalizare incendiu ECS amplasata la parter, intr-o camera speciala care
respecta cerintele legale in vigoare (3.9.2.1 P118/3-2015 )

Gradul de acoperire cu instalatii de detectare va fi totala, conform art.3.3.2, pct.1.

Suplimentar se vor supraveghea si spatiile dintre plafoanele false si plafoanele false acolo unde
acestea exista.

Centrala de detectie si semnalizare incendiu trebuie sa asigure alarmarea pentru evacuarea
persoanelor, sa puna in functiune sistemele de limitare a propagarii focului in cladire si sa semnalizeze
fara ambiguitate urmatoarele stari de functionare:

e starea de veghe;

e starea de alarma la incendiu;
e starea de defect;

e starea de dezactivare;

e starea de testare.

Elementele de detectie care se vor utiliza sunt de urmatoarele tipuri:
detectoarele optice de fum punctuale multicriteriale, programabile software ca detector optic de fum,
temperatura sau combinate;

— Caracteristicile tehnice ale detectoarelor sunt urmatoarele:

pentru detectoarele optice de fum adresabile punctuale, cu izolator de scurtcircuit, tensiunea de
functionare 12..30Vdc, viteza aer 0..24m/s, conform ENS54-7, IP44, suprafata maxima de
supraveghere 80m?, inaltimea maxima de montaj 12m;principii de functionare Tyndall Effect pentru
detectia optica si senzor NTC pentru detectia de temperatura;

Detectoarele, butoanele de semnalizare manuala si modulele de comenzi, se vor conecta pe o bucla
adresabila (ambele capete ale buclelor sunt conectate in centrala) care vor fi monitorizate din punct
de vedere al integrititii (se semnalizeazi in centrala de incendiu atat intreruperea unei bucle cat si
existenta unui scurtcircuit pe bucld).

Toti detectorii care se vor monta vor fi echipati cu izolatori de scurcircuit care vor limita defectele in
cazul unor probleme mecanice sau electrice (taierea accidentala a buclei de detectie,scurtcircuit,etc).
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Detectoarele optice de fum adresabile se monteaza pe tavan. In zonele in care exista si tavane false
detectoarele se vor monta atat pe tavanul fals cat si deasupra tavanului fals, cele din urma fiind
echipate cu indicatoare optice de actiune montate la nivelul tavanului fals.

7ona de alarmare o reprezinta intrega cladire, alarma de incendiu se distribuie in toata cladirea in
acelasi timp.

Pentru semnalizarea manuald a incendiului se vor prevedea butoane de semnalizare manuala
adresabile de tip A(cu actiune directa), amplasate pe cdile de evacuare din cl3dire, la fiecare iesire in
exterior, astfel incat distanta maxima de din orice punct al cladirii la cel mai apropiat declansator sa
nu depaseasca 15m(conform art.3.7.13.1(2) P118/3-2015).

Ssemnalizarea incendiului se va face cu sirene piezoelectrice de interior cu flash incorporat amplasate
de asemenea manier incat sa fie auzite dé‘o i;ersoané aflat3 in orice punct al clddirii(nivel sonor de
minim 65dB sau cu 5dB peste zgomotul de fond ambiant). In grupurile sanitare, se vor prevedea lampi
cu flash pentru avertizare.

Sistemul va avea alimentare back-up pe baterie interna care ii va permite functionarea pe o perioadd
de 72 de ore in stand-by si de 30 minute in alarmd, conform art.4.3.2 P118/3-2015.

Utilizatorul va detine un jurnal in care se vor nota toate actiunile efectuate asupra sistemului de
detectie si semnalizare a incendiului, data si ora evenimentului.

Cablurile utilizate pentru sistemul de detectie si semnalizare incendiu vor fi rezistente la foc minim
90minute tip JE-H(St)H 2x2x0.8mm FE180-E90, ecranate si protejate in tuburi de protectie rigide tip
IPEY.

Sistemele de sustinere a cablurilor trebuie sa fie rezistente la foc minim 90min. Sursele de alimentare
cu tensiunea de 24VDC vor avea obligatoriu agrement EN54-4.

Din punct de vedere al modului de cablare se vor respecta urmatoarele:

trebuie respectatd distanta minima de siguranta intre pirtile componente ale sistemului de
semnalizare (intre conductele de semnalizare si celelalte circuite electrice :de iluminat, forta etc.,
respectiv 30cm) sau fatd de celelalte tipuri de instalatii (sanitare, incélzire, climatizare etc.);

asigurarea alimentarii cu energie electrica a centralei de semnalizare prin circuit propriu (la care nu
sunt racordati alti consumatori), atat din sursa de baza cat si din sursa de rezerva.

Alimentarea centralei de detectie si semnalizare a incendiului se va face cu cablu de tip NHXH-
FE180/E90 3x2,5 mm, inaintea intrerupato;uu?f general al tabloului electric general.

SISTEM CCTV
Se va realiza un sistem de televiziune cu circuit inchis, ce va monitoriza accesul pe etaj.
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Camerele de supraveghere vor fi conectate intr-un NVR(Network Video Recorder) care este un
echipament de inregistrare si redare digitald a imaginilor. inregistrarea imaginilor se realizeaza pe
HDD-ul sistemului intr-un format proprietar permitand accesarea acestora in orice moment. Modul
de exploatare al sistemului este structurat logic dupd categoria celor care il folosesc: utilizator gi
administrator de sistem. Exista un cont special de administrator care permite accesul la configurarea
sistemului.

Instalatia de voce-date si TV
Se va realiza o retea de date FTP cat.6 ce are drept scop asigurarea suportului fizic pentru

transmisiunile de date.

Sistemul va avea la baza topologia stea prin care toate cablurile de la fiecare priza de date sunt
concentrate intr-un switch intr-un rack amplasat in camera pentru curenti slabi.

Se vor prevedea prize de date in fiecare camera, exceptie facand grupurile sanitare, camerele tehnice
si camerele pentru depozitare.

In ceea ce priveste instalatia pentru televiziune, vor fi prevazute prize TV in fiecare camera, exceptie
facand grupurile sanitare, camerele tehnice si camerele pentru depozitare. Acestea se vor conecta
prin cablu coaxial.

Instalatia de alarmare grupuri sanitare

Grupurile sanitare vor fi prevazute cu instalatie de alarmare pentru parsoanele cu dizabilitati. In cazul
unui accident, acestia vor putea semnaliza prin intermediul unui snur pentru averitzare, ce va alarma
personalul cladirii.

c) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari
climatice ce pot afecta investitia;
Efectuarea masurilor de crestere a performantei energetice propuse conduc pentru cresterea
- conditiilor de confort interior, diminuarea consumurilor energetice si cresterea rezistentei constructiei
la expunerea permanents a factorilor de mediu (ploi, ninsori, inghet etc.).
Efectuarea masurilor de conformare la securitate la incendiu.

d) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinat3; existenta conditionarilor specifice in
cazul existentei unor zone protejate;

Nu este cazul.

e) caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizarii
lucrarilor de interventie.
Interventiile nu afecteazd indicatorii urbanistici existenti.
BILANT TERITORIAL REZULTAT (la nivelul intregului ansamblu):

SC BIMART SOLUTIONS SRL T o | Susiminich@iprofecisio

J40/705/2016 | CUI: RO 33581368 W www.bimart.ro / www.4projects.ro
A Calea Victoriei nr. 155, Bl. D1, Sector 1, Bucuresti

Daan B2 nf 111



6’.\

B | M n RT Servicii integrate pentru constructii

o bazate pe digitalizare si
SOLUTIONS Building Information Modelling (BIM)

OAMEN! - PROCESE - TEHNOLOGIE

S. TEREN 1434 mp
S CONSTRUITA existenta 399,86 mp
S CONSTRUITA propusa 435,86 mp

S DESFASURATA existenta 399,86 mp
S DESFASURATA propusa 435,86 mp

POT existent 27,88%

CUT existent 0,278

POT propus 29.97% ¢«
CUT propus 0,29

5.2. Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimari privind depasirea consumurilor initiale
de utilitati si modul de asigurare a consumurilor suplimentare

Necesarul de apa rece pentru nevoi gospodaresti, publice, de incendiu si alte folosinte
Necesarul de apa rece pentru nevoi gospodaresti, publice si alte folosinte este de 1m3/zi.

Necesarul de energie electrica

Puterea instalata va fi de Pi=67kW. Avand in vedere factorul de utilizare estimat la 0.75(conform
normativ i7), puterea absorbita va fi de Pa=51kW.

Necesarul de gaze naturale

Nu este cazul.
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5.4. Costurile estimative ale investitiei:
- Costurile estimate pentru realizare investitiei, cu luarea in considerare a costurilor unor
investiti similare
DEVIZ GENERAL
SCENARIU 1 — RECOMANDAT
Valoare Valoare cu Cheltuieli
Nr. Denumirea capitolelor si (fara TVA) TVA TVA neeligibile
crt. subcapitolelor de cheltuieli
lei lei lei lei
S
1 2 3 4 5 3
CAPITOLUL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului - lei - lei - lei - lei
1.2 Amenajarea terenului - lei - lei - lei - lei
Amenajari pentru protectia
1.3 mediului si aducerea terenului la
starea initiala - lei - lei - lei - lei
1.4 Cheltuieli pentru
’ relocarca/protectia utilitatilor - lei - lei - lei - lei
Tatal capitol 1 - lei - lei - lei - lei
CAPITOLUL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
Total capitol 2 - lei - lei - lei - lei
S CAPITOLUL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta
tehnica
3. | e 5,500.00lei | 1,045.00lei | 6,545.00lei | - lei
211, Studlide tecen 5,500.00 lei | 1,045.00lei | 6,545.001ei | - lei
3.1.2. Raport privind impactul
asupra mediului - lei - lei - lei - lei
3.1.3. Alte studii specifice - lei - lei - lei - lei
Documentatii-suport si cheltuieli
pentru obtinerea de avize, 2 ; . .
32 acorii ci anforizal 1,000.00 lei 190.00 lei 1,190.00 lei - lei
g | Bapetizaitohuic 2,500.00 lei | 475.00 lei 2,975.001ei | - lei
T +40722 405744
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Certificarea performantei
encrgetice si auditul energetic al
34 cladirilor

-
A,

&
5.500.00 lei

Servicil integrate pentru constructii

bazate pe digitalizare si

Building Information Modelling (BIM)

665.00 lei

4,165.00 lei

- lei

Proiectare
3.5

103,000.00
lei

19,570.00 lei

122,570.00 lei

- lei

3.5.1. Tema de proiectare

- lei

- lei

- lei

- lei

3.5.2. Studiu de prefezabilitate

- lei

- lei

- lei

- lei

3.5.3. Studiu de
fezabilitate/documentatie de
avizare a lucrarilor de interventii si
deviz general

24,000.00 lei

4,560.00 lei

28,560.00 lei

- lei

3.5.4. Documentatiile tehnice
necesare in vederea obtinerii
avizelor/acordurilor/ autorizatiilor

15,000.00 lei

2,850.00 lei

17,850.00 lei

- lei

3.5.5. Verificarea tehnicd de
calitate a proiectului tehnic §i a
detaliilor de executie

6,000.00 lei

1,140.00 lei

7,140.00 lei

- lei

3.5.6. Proiect tehnic si detalii de
executie

58,000.00 lei

11,020.00
lei

69,020.00 lei

- lei

Organizarea procedurilor de
3.6 achizitie

- lei

- lei

- lei

- lei

3:7 Consultanta

4,000.00 lei

760.00 lei

4,760.00 lei

45,000.00 lei

3.7.1. Managementul de proiect
pentru obiectivul de investitii

- lei

- lei

- lei

45,000.00 lei

3.7.1.1 Consultantd pentru scrierea
cererii de finantare

- lei

- lei

- lei

45,000.00 lei

3.7.1.2 Consultanta in
management pentru implementarea
proiectului

- lei

- lei

- lei

- lei

3.7.2. Auditul financiar

4,000.00 lei

760.00 lei

4,760.00 lei

- lei

3.8 Asistenta tehnica

%1.000.00 lei

3,800.00 lei

23,800.00 lei

- lei

3.8.1. Asistenta tehnica din partea
proiectantului

5,000.00 lei

950.00 lei

5,950.00 lei

- lei

~ 3.8.1.1. pe perioada de executic a
lucrarilor

4,000.00 lei

760.00 lei

4,760.00 lei

- lei

3.8.1.2. pentru participarea
proiectantului la fazele incluse in
programul de control al lucrarilor
de executie, avizat de catre
Inspectoratul de Stat in Constructii

1,000.00 lei

190.00 lei

1,190.00 lei

- lei

3.8.2. Supervizarea lucrdrilor

15,000.00 lei

2,850.00 lei

17,850.00 lei

- lei

Total capitol 3

139,500.00
lei

26,505.00 lei

166,005.00 lei

45,000.00 lei

CAPITOLUL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza

4.1 Constructii si instalatii

895,426.50
lei

170,131.04 lei

1,065,557.54
lei

- lei

Montaj utilaje, echipamente

4, e :
< tehnologice si functionale

45,000.00 lei

8,550.00 lei

53,550.00 lei

- lei

0

T +40722405744
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Servicil integrate pentru constructii
bazate pe digitalizare si
Building Information Modelling (BIM)

43

Utilaje, echipamente tehnologice si
functionale care necesita montaj

300,000.00
lei

57,000.00 lei

357,000.00 lei

- lei

4.4

Utilaje, echipamente tehnologice si
functionale care nu necesita
montaj si echipamente de transport

- lei

- lei

- lei

- lei

4.5

Dotari

154,573.50
lei

29,368.97 lei

183,942.47 lei

- lei

4.6

Active necorporale

- lei

- lei

- lei

- lei

Total capitol 4

1,395,000.00
lei

265,050.00 lei

1,660,050.00
lei

- lei

CAPITOLUL 5
Alte cheltuieli

5.1

Organizare de santier

46.,035.00 lei

8,746.65 lei

54,781.65 lei

- lei

5.1.1. Lucrari de constructii si
instalatii aferente organizarii de
santier

41,850.00 lei

7,951.50 lei

49,801.50 lei

- lei

5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii
santierului

4,185.00 lei

795.15 lei

4,980.15 lei

- lei

5.2

Comisioane, cote, taxe, costul
creditului

12,868.66 lei

2,445.05 lei

15,313.70 lei

- lei

5.2.1. Comisioanele si dobanzile
aferente creditului bancii
finantatoare

- lei

- lei

- lei

- lei

5.2.2. Cota aferenta ISC pentru
controlul calitatii lucrarilor de
constructii

6,975.00 lei

- lei

6,975.00 lei

- lei

5.2.3. Cota aferenta ISC pentru
controlul statului in amenajarea
teritoriului, urbanism si pentru
autorizarea lucrarilor de constructii

982.28 lei

- lei

982.28 lei

- lei

5.2.4. Cota aferenta casei sociale a
constructorilor- CSC

4,911.38 lei

- lei

4911.38 lei

- lei

5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize
conforme si autorizatia de
construire/ desfiintare

- lei

- lei

- lei

- lei

5.3

Cheltuieli diverse si neprevazute

27.900.00 lei

5,301.00 lei

33.201.00 lei

- lei

5.4

Cheltuieli pentru informare si
publicitate

2,500.00 lei

475.00 lei

2,975.00 lei

- lei

Total capitol S

89,303.66 lei

14,047.65 lei

103,351.31 lei

- lei

teste

CAPITOLUL 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice si

6.1

Pregatirea personalului de
exploatare

6.2

Probe tehnologice si teste

Total capitol 6

T +40722405744
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130N

1,623,803.66 1,929,406.31

Total GENERAL : 305,602.651ei | 45,000.00 lei
Tncare CIM (12 + 13+ 14m2 + 41+ | 982,276.50 1,168,909.04 |
4.2 +5.1.1) lei 186,632.54 lei |

DEVIZ GENERAL

SCENARIU 2 — NERECOMANDAT

Denumirea capitolelor | Valoare (fara TVA Valoare cu TVA Cheltuieli
- Nr. crt. si subcapitolelor de TVA) neeligibile
cheltuieli
lei lei lei lei
1 2 3 4 5 3
CAPITOLUL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului - lei - lei . ;
- lei - lei
1.2 Amenajarea terenului - lei - lei : "
Wy - lei - lei
Amenajari pentru =
13 protectia mediului si <. Tai - lei
' aducerea terenului la - lei - lei
starea initiala
Cheltuieli pentru
1.4 relocarea/protectia - lei - lei : ’
Sy - lei - lei
utilitatilor
Total capitol 1 - lei - lei - lei - lei
e
CAPITOLUL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
Total capitol 2 | - lei | - lei |- tei - tei
CAPITOLUL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 Studii 5,500.00 lei 1,045.00 lei 6,545.00 lei - lei
3.1.1. Studii de teren 5,500.00 lei 1,045.00 lei 6,545.00 lei - lei
3.1.2. Raport privind
impactul asupra - lei - lei - lei - lei
mediului
3.1.3. Alte studii - lei lei lei lei
specifice = ¢ - e -
Documentatii-suport §i ; ; . :
312 cheltuieli pentru 1,000.00 lei 190.00 lei 1,190.00 lei - lei
T +40722405744
SC BIMART SOLUTIONS SRL E office@bimart.ro | dumitru.miniciv@4projects.ro
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SOLUTIONS Building Information Modelling (BIM)

OAMEN! PROCESE - TEHNOLOGIE

obtinerea de avize,
acorduri si autorizatii

33 Expertizare tehnica 2,500.00 lei 475.00 lei 2,975.00 lei - lei
Certificarea
3.4 performantei energetice | 3 500 00 lei 665.00 lei 4,165.00 lei - lei
si auditul energetic al
cladirilor

3.5 Proiectare 103,000.00 lei 19,570.00 lei 122,570.00 lei - lei

3.5.1. Tema de
proiectare

3.5.2. Studiu de
prefezabilitate

3.5.3. Studiu de
fezabilitate/documentatie
de avizare a lucrarilor de 24,000.00 lei 4,560.00 lei 28,560.00 lei - lei
interventii si deviz
general

3.5.4. Documentatiile
tehnice necesare in
vederea obtinerii 15,000.00 lei 2,850.00 lei 17,850.00 lei - lei
avizelor/acordurilor/
autorizatiilor

3.5.5. Verificarea
tehnica de calitate a . s .
proiectului hnicdia 6,000.00 lei 1,140.00 lei 7,140.00 lei - 16
detaliilor de executie
3.5.6. Project tehnic si | 5g.000.001ei | 11,020.00 lei | 69,020.00 lei .
detalii de executie - lei
Organizarea procedurilor . ;
3:6 deichizitie = o 481 “ Jot - lei - lei

3.7 Consultanta 4,000.00 lei 760.00 lei 4,760.00 lei 45,000.00 lei

3.7.1. Managementul de
proiect pentru obiectivul | - lei - lei - lei 45,000.00 lei
de investitii

3.7.1.1 Consultantd
pentru scrierea cererii de | - lei - lei - lei 45,000.00 lei
-t finantare

3.7.1.2 Consultantd in
x_nanagement pentru - lei - lei - lei ‘
implementarea - lei
proiectului

3.7.2. Auditul financiar 4.,000.00 lei 760.00 lei 4,760.00 lei

- lei - lei - lei - lei

- lei - lei - lei - lei

- lei

3.8 Asistenta tehnica 20,000.00 lei 3,800.00 lei 23,800.00 lei

3.8.1. Asistenta tehnica . ; .
din partea proiectantului 5,000.00 lei 950.00 lei 5,950.00 lei - lei

3.8.1.1. pe perioada de . : .
execmie"a “l’lcramor 4,000.00 lei 760.00 lei 4,760.00 lei -t
3.8.1.2. pentru
participarea

proiectantului la fazele 1,000.00 lei 190.00 lei
incluse in programul de

- lei

1,190.00 lei lei
- lei

SC BIMART SOLUTIONS SRL E ;#i’;zé&ﬂr‘t.‘m | dumitru.miniciu@4projects.ro

J40/705/2016 /| CUI: RO 33581368 W www.bimart.ro / www.4projects.ro
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control al lucrarilor de
executie, avizat de catre
Inspectoratul de Stat in
Constructii

™
-

Servicii integrate pentru constructii
bazate pe digitalizare si
Building Information Modelling (BIM)

3.8.2. Supervizarea
lucrdrilor

15,000.00 lei

2,850.00 lei

17,850.00 lei

- lei

Total capitol 3

139,500.00 lei

26,505.00 lei

166,005.00 lei

45,000.00 lei

CAPITOLUL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza

4.1

Constructii si instalatii

899,025.24 lei

170,814.80 lei

1,069,840.04 lei

- lei

42

Montaj utilaje,
echipamente tehnologice
si functionale

45,000.00 lei

8.550.00 lei

53,550.00 lei

- lei

43

Utilaje, echipamente
tehnologice si
functionale care necesita
montaj

300,000.00 lei

57,000.00 lei

357,000.00 lei

- lei

44

Utilaje, echipamente
tehnologice si
functionale care nu
necesita montaj si
echipamente de transport

- lei

- lei

- lei

- lei

4.5

Dotari

154,573.50 lei

29,368.97 lei

183,942.47 lei

- lei

4.6

Active necorporale

- lei

- lei

- lei

- lei

Total capitol 4

1,398,598.74 lei

265,733,76 lei

1,664,332.50 lei

- lei

CAPITOLUL 5
Alte cheltuieli

5:1

Organizare de santier

46,153.76 lei

8,769.21 lei

54,922.97 lei

- lei

5.1.1. Lucrari de
constructii si instalatii
aferente organizarii de
santier

41,957.96 lei

7,972.01 lei

49,929.98 lei

- lei

5.1.2. Cheltuieli conexe
organizarii santierului

4,195.80 lei

797.20 lei

4,993.00 lei

- lei

5:2

Comisioane, cote, taxe,
costul creditului

12,908.89 lei

2,452.69 lei

15,361.58 lei

- lei

5.2.1. Comisioanele si
dobanzile aferente
creditului bancii
finantatoare

- lei

- lei

- lei

- lei

5.2.2. Cota aferentd ISC
pentru controlul calitatii
lucrarilor de constructii

6,992.99 lei

- lei

6,992.99 lei

- lei

5.2.3. Cota aferentd ISC
pentru controlul statului
in amenajarea
teritoriului, urbanism si
pentru autorizarea
lucrarilor de constructii

985.98 lei

- lei

985.98 lei

- lei

SC BIMRRT SOLUTIONS SRL
J40/705/2016 | CUI: RO 33581368

T
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Servicii integrate pentru constructii
bazate pe digitalizare si
Building Information Modelling (BIM)

)
] W= onmEN PROCESE - TEHNOLOGIE
5.2.4. Cota aferenta casei
sociale a constructorilor- | 4,929.92 lei - lei 4,929.92 lei - e
CSC
5.2.5. Taxe pentru
af:ordur}. avize conforme | tei - lei lei lei
si autorizatia de
construire/ desfiintare
5.3 Gheliuieli divarso gt 27971.971ei | 5314.681ei | 33,286.65 lei - lei
neprevazute
5.4 Cheluncpentto 2500.001ci | 475.001ei | 2,975.00lei -l
informare si publicitate
Total capitol 5 89,534.63 lei 14,083.89 lei | 103,618.52 lei - lei
CAPITOLUL 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 Pregatirea personalului ) ) ) )
) de exploatare
Probe tehnologice si
6.2 - - - -
teste
Total capitol 6 ) ) ) )
Total GENERAL
1,627,633.37 lei | 306,322.65 lei | 1,933,956.02 lei 45,000.00 lei
din care C+M (1.2 + 1.3+ 1.4+2 + 4.1
+4.2 +5.1.1)
985,983.20 lei 187,336.81 lei | 1,173,320.01 lei -

5.5. Sustenabilitatea realizarii investitiei:

a) impactul social si cultural;

Investitia va avea un impact social crescut asupra populatiei Orasului Videle, dar si din localitatile
adiacente prin reabilitarea unui punct de reper functional (institutie administrativa) cu o mare
important in viata, educatia si sdndtatea copiilor. Centrul de zi va contribui la consolidarea coeziunii
sociale prin imbunatatirea educationala a comunitatii din arealul pe care il deserveste.

Rezultatele proiectului vor fi multiplicate prin atragerea unui numar crescand de copii apartinand
grupului vulnerabil avut in vedere, de la nivelul intregii regiuni.

b) estimari privind forta de munca ocupaté prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in faza
de operare.
Necesarul de forta de munca pentru faza de executie este de aproximativ 50 persoane in ambele
scenari; acest personal cuprinde personal pentru serviciile de management al proiectului, dirigentie
de santier, proiectare si asitenta tehnica, executie lucrari, aprovizionare si productie materiale,
echipamente si dotari.

T +40722405744
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Necesarul de forta de munca pentru perioada de operare va cuprinde 10 de persoane angajate, centrul
de zi nefiind functional, se aproximeaza un numar de 30 de scolari si prescolari care vor beneficia de
serviciile socio-educationale oferite.

c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor
protejate, dupa caz;
Investitia propusa are un impact pozitiv asupra mediului prin reducerea emisiilor de CO2 si a
consumului de energie.

5.6. Analiza financiara si economica aferenta realizarii lucrarilor de interventie:
a) Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si prezentarea
scenariului de referinta;

Videle este un oras in judetul Teleorman, Muntenia, Romania, format din localitatea componenta
Videle (resedinta), si din satul Cosoaia. A §8st-infiintat in anul 1968 prin alipirea la comuna Videle a
unor cartiere de case. Desi a trecut prin momente dificile, in momentul de fatd inregistreza o crestere
economic3 majord, in pofida faptului ¢3 o mare parte a locuitorilor lucreazd in orase relativ apropiate,
precum: Bucuresti, Alexandria, Rosiorii de Vede. Videle este compus din orasul Videle si cartierele
aferente lui. Acestea sunt: Cartojanca, Stanceasca , Furculesti, Fotdchesti, Tdmadsesti, Parisesti si
Cosoaia. In acest oras sunt doud scoli - Scoala Gimnaziald nr. 1 Videle si Scoala Gimnaziald nr. 2 - si un
liceu - Liceul Teoretic Videle.

b) analiza cererii de bunuri si servicii care justifica necesitatea si dimensionarea investitiei, inclusiv
prognoze pe termen mediu si lung;

Conform recensimantului efectuat in 2011, populatia orasului Videle se ridica la 11.508 locuitori, in

~ scidere fatd de recensdmantul anterior din 2002, cind se inregistraserd 11.987 de locuitori.
Majoritatea locuitorilor sunt romani (91,98%), cu o minoritate de romi (3,33%). Pentru 4,63% din
populatie, apartenenta etnica nu este cunoscutd. Din punct de vedere confesional, majoritatea
locuitorilor sunt ortodocsi (94,74%). Pentru 4,63% din populatie, nu este cunoscutd apartenenta
confesionala.
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SOLUTIONS Building Information Modelling (BIM)

OAMEN! PROCESE - TEHNOLOGIE

Populatia stabila pe sexe si grupe de varsta (copii, scolari, adulti, batrani)

Numar total de persoane 11508

Copri: 5.65%
Batani: 15.18%

Scolan: 14.64%
@ coon 630

@ scoan 1,632
@ aduirs 7,195

Batan: 1,692

Adulti: 64.53%

Total subS S5-9 10-14 15-19 20-24 25-29 30-34 35-39 40-44 45-49 50-54 55-59 60-64 65-69 70-74 75-79 80-84 pgsste
Femei 5866 281 310 316 349 369 342 436 467 517 301 245 394 430 273 248 226 164 98
B;g’;az“ 40 308 342 366 382 353 460 469 614 303 340 326 347 217 198 139 & 42
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e Grupe de varsta
Populatia stabila de peste 10 ani pe sexe dupa nivelul de educatie (universitar, liceal, gimnazial, etc)
T +40722 405744
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Servicii integrate pentru constructii

bazate pe digitalizare si

Building Information Modelling (Bl M)

e SO pomice el bt Gogal | prnar 55, s
i 580 549 204 1539 887 966 228 86
Feme:i 5275 644 605 249 1437 316 1306 829 304 221
@ ricea 2,976
analfabeti: 2.62% ® gmnazal 2,272
postliceal: 4.72% . acs 1410
fara scoala: 5.31% hiceal: 25.39%
supenor cu icenta: 9.85% superior 1,224
scoala profesionala: 10.26% AT scmls pEIHAIR 129
. gimnazial: 19.38% @isitrigeealiceng,  (HASS
—/ HpERIE ::::r:hxz.o:w. . fara scoala 622
. postiiceal 553
@ »naifabet 307
Nota: Datele statistice si graficele demografice, impartirea populatiei pe diferite categorii se bazeaza pe
rezultatele finale ale recensamantului populatiei din anul 2011, rezultate puse la dispozitia tuturor de Institutul
National de Statistica
Prin realizarea investitiei “CENTRU SOCIAL DE ZI PENTRU COPII CU DIZABILITATI (CENTRUL PUZZLE)"
se vor indeplini obiectivele de natura socio-educationala formulate si asumate de Solicitant, totodata
fiind rezolvata si o importanta problena a comunitatii prin, reabilitarea, modernizarea cu dotarile
necesare diferitor specialitdti din sectorul socio-educational, in scopul eficientizarii activitatii
5 centrului, in prezent acesta nefiind functional, deoarece nu respecta caracteristicile necesare bunei
- desfasurari a activitatilor educationale/de sandtate.
Centrul de zi va avea urmatoarele destinatii principale:
— Camera senzorial;
— Cabinet logopedie;
— Cabinet psiholog;
— Cabinet kinetoterapie;
— Cabinet ludoterapie.
Prin realizarea obiectivului de investitii “CENTRUL SOCIAL DE ZI PENTRU COPII CU DIZABILITATI SI/SAU
CERINTE EDUCATIONALE SPECIALE” (CENTRUL PUZZLE) se doreste inlaturarea deficientelor pe care
centrul le are in prezent, aducerea cladirii in standardele prezente, dotarea acesteia cu mobiler si
aparatura medicala specifica fiecarei functiuni. moderna.
T +40722 405744
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e bazate pe digitalizare si
SOLUTIONS Building Information Modelling (BIM)

OAMEN) - PROCESE - TEHNOLOGIE

Situatie existenta:

Imobilul se gaseste in intravilanul orasului Videle pe terenul de 1.434 mp din inscris in Cartea Funciara
cu nr. 23906, cartier Tamasesti, str Crinului, nr 23, judetul Telorman, situat |a altitudinea de cca. 102m.
Accesul principal este asigurat din Strada Crinului.

Imobilul are o forma dreptunghiulara in plan (lungimea: 33.15; latime: 11.60 m); numarul de niveluri
deasupra solului 1, cu inaltimea libera Parter 2,80m.

Accesele pe parcela, pietonal si auto, se vor face din drumul de acces de pe latura de vest.

Spatiul destinat investitiei are urmatoarele caracteristici:
— Suprafata teren : 1434 mp;
— Suprafata construita la sol: 399.86 mp;
— Suprafata construita desfasurata: 399.86 mp;
— Suprafata utila totala interioara: 313.77mp;
— Regim de inaltime: P;
— Inaltime utila interior: 2,80 m;
Inaltimea max la coma: 7.40 m;

Inaltimea min. la cornisa: 4.25 m.

Situatie propusa:

Misurile de interventie asupra cladirii trebuie s asigure un echilibru al performantelor, costurilor si
termenelor, avindu-se in vedere realizarea unei calitati care sd satisfaci cerintele utilizatorilor in
conditii de calitate, sanatate si igiena.

Realizarea investitiei care presupune reabilitare, modernizare si dotarea cu functiunile aferente este
dedicat scolarilor si prescolarilor cu dizabilitati comunitatii orasului Videle, dar si a localitatilor din
apropiere, in acest moment orasul ducénd lipsa de spatii functionale care s3 asigure gazduirea unor
dotari performante pentru copii cu dizabilitati.

Avantajele acestui proiect constau in:
— reabilitarea si modernizarea de spatii special amenajate si dotate corespunzator n care se pot
desfisura activitati pentru copii cu dizabilitati;
— cresterea economicd prin dezvoltarea, modernizarea infrastructurii socio-educationale,
imbun&titirea sinatatii populatiei, reducerea somajului, protejarea mediului inconjurator;
— atragerea, sporirea numérului specialistilor in domeniul socio-educational si perfectionarea
acestora.

Analiza optiunilor
La analiza optiunilor se vor lua in calcul 3 alternative:

T +40722405744
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= bazate pe digitalizare si
SOLUTIONS Building Information Modelling (BIM)

OAMEN! PROCESE TEHNOLOGIE

Varianta 0 - asa-zisul scenariu "Do nothing", care reprezinta scenariul in care nu se intreprinde nimic
iar infrastructura sociald va rdmane la conditia actuala.

Varianta 1/Scenariul 1 Investitie cu Impact Major - corespunzatoare scenariului "Do something (a
face ceva)" -Construirea unui Centru social de zi pentru copii cu dizabilitati  "CENTRUL
PUZZLE"conform solutiei tehnice 1 - scenariul tehnico-economic 1 (arhitecturd, structurd, instalatii,
dotari) este descris in documentatia tehnica.

oo
Varianta 2 Investitie cu Impact Major - corespunzatoare scenariului "Do something (a face ceva)" -
Construirea unui Centru social de zi pentru copii cu dizabilitati “CENTRUL PUZZLE" conform solutiei
tehnice 2 — scenariul tehnico-economic 2 (arhitectura, structurd, instalatii, dotari) este descris in
documentatia tehnica.

Varianta recomandata este Varianta 1 - scenariul tehnico-economic 1.

Analiza incremental3 va urméri numai modificarile datorate implementarii proiectului fata de varianta
fara proiect. Analiza financiara si analiza economica utilizeaza principiul incremental, pentru evaluarea
investitiei. Principiul incremental presupune utilizarea a doua scenarii. In vederea determinarii
indicatorilor financiari se vor evalua incremental doua scenarii, Varianta 0 “Fara

Investitie” — “Do Nothing” (situatia actuala) si Varianta 1 “Investitie cu Impact Major” — “Do
Something”. Analiza incrementala va urmari numai modificarile survenite ca urmare a implementarii
proiectului.

c) analiza financiara; sustenabilitatea financiara;

Principalul obiectiv al analizei financiare este de a calcula indicatorii de performanta financiara ai
b proiectului, in vederea demonstrarii necesitatii finantarii nerambursabile.

La baza realizarii atat a analizei financiare, cat si a analizei economice se regasesc o serie de ipoteze

generale si specifice.

Ipotezele generale sunt urmatoarele:
— perioada de implementare: 12 luni
— perioada de referinta: 15 ani (dupa finalizarea investitiei) corespunzatoare sectorului alte
servicii.
— cota TVA folosita: 19%

SC BIMART SOLUTIONS SRL L i o | dumitru.miniciu@4profects.o

J40/705/2016 | CUI: RO 335813468 W www.bimart.ro / www.4projects.ro
A Calea Victoriei nr. 155, Bl D1, Sector1, Bucuresti

Page 67 of 111



B l M g R ' Servicil integrate pentru constructii

- bazate pe digitalizare si
SOLUTIONS Building Information Modelling (BIM)
OAMEN! - PROCESE TEHNOLOGIE

Valoarea investitiei
Valoare TVA Valoare
Denumirea obiectivului (fara TVA) (inclusiv TVA)
lei lei lei

CENTRU SOCIAL DE ZI
PENTRU COPII CU
DIZABILITATI (CENTRU 1.623.803,66 305.602,65 1.929.406,31
PUZZLE)

Surse de finantare: PNRR, Pilonul V: Sdnatate, precum si rezilientd economica, sociala si institutionala,
COMPONENTA: C13 — Reforme sociale, INVESTITIA: I1. Crearea unei retele de centre de zi pentru copiii
expusi riscului de a fi separati de familie.

Prognoza veniturilor si cheltuielilor (ipoteze):

~ Prezentul proiect este un proiect negenerator de venit, in sensul ca nu se percep taxe directe pentru
serviciile sociale. Din punct de vedere financiar-contabil, la nivel de proiect, veniturile vor fi
reprezentate de alocari bugetare din partea Consiliului Local in vederea acoperirii cheltuielilor de
intretinere a obiectivului vizat. Astfel, veniturile previzionate ale proiectului vor fi date de dimensiunea
cheltuielilor de intretinere, a cheltuielilor de functionare si a cheltuielilor salariale.

In vederea includerii unei practici comune de management al riscului financiar, in cadrul prezentei
analize cost-beneficiu veniturile previzionate (alocarile bugetare) au fost stabilite in fiecare an al
orizontului de analiza la un nivel egal cu total cheltuieli + 2%.

Cheltuielile de intretinere ale investitiei au fost defalcate pe categoriile prezentate mai jos. Valoarea
acestora a fost estimata la nivel anual, exprimata in lei cu TVA, avand la baza preturile medii la energie
si utilitati practicate pe piata de profil:

Cheltuielile de intretinere sunt formate in general din: cheltuieli cu energia electrica si termica care
au fost estimate conform normativelor in vigoare pentru cladiri de utilitate publica —invatamant.

~ Consum total de energie pentru iluminat, logistica si incalzire conform normativului pentru cladire din
zona climatica 4 - 195 zile de incalzire si care corespunde protectiei NZEB:

Total consum = 59,8 kwh/mp/an tinand cont de aportul instalatiilor de producere a energiei din
surse regenerabile.

Cheltuielile pentru asigurarea apei in cladire: se estimeaza un consum mediu anual de circa 642.4 mc.

Cheltuielile cu materiile prime si materialele: cuprind materiale didactice, consumabile, rechizite,
materiale de curatenie au fost estimate la circa 2700 lei / luna.

Cheltuieli de telecomunicatii si internet: se estimeaza la 500 lei/luna linie telefonica si internet.
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. bazate pe digitalizare si
SOLUTIONS Building Information Modelling (BIM)

OAMEN! PROCESE - TEHNOLOGIE

Cheltuieli cu reparatii si igienizari anuale: se estimeaza o medie de 8000 lei anual pentru reparatii de
intretinere la instalatii, mobilier etc.

Date initiale analiza financiara (TVA inclus)T
Cheltuieli de intretinere h

>

Energia electrica si termica

: : kw 59,8 313 18717,40 20589,14
intretinere

L
Cheltuieli pt. asigurarea apei in i 642.4 6.5 4175.6
cladire ) ' )
Cheltuielile cu materiile prime
3l materialale 2.700,00 12,00 32400
Cheltuieli cu telecomunicatii si
internet
- Cheltuieli cu reparatii si igienizari anuale
Cheltuieli de personal salarii, indemnizatii, asigurari si
protectie sociala 678.531
Cheltuieli salariale
T +40722 405744
SC BIMART SOLUTIONS SRL E office@bimart.ro / dumitru.miniciu@4projects.ro
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SOLUTIONS Building Information Modelling (BIM)
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Profesori/educatori/ 2 4500
Personal administrativ 3 4600
Personal medical 5 6500
572.069
Salarii si indemnizatii 663.600
Cheltuieli cu asigurarile si protectia sociala 14931
Total cheltuieli anuale cu personalul 678.531
T +40722 405744
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B l M ﬂ RT Servicii integrate pentru constructii

- bazate pe digitalizare si
SOLUTIONS Building Information Modelling (BIM)

ORAMEN! - PROCESE ' TEHNOLOGIE

¢) analiza economica; analiza cost-eficacitate
In cazul proiectelor de investiti publice, cum este cel de fata, analiza economica este cea mai relevanta
pentru decizia de a realiza sau nu investitia in cauza, deoarece, prin indicatorii de performana
economica, se stabileste daca proiectul aduce beneficii societatii/comunitatii careia i se adreseaza. Cu

alte cuvinte se stabilieste daca proiectul in cauza este sau nu de utilitate publica.

Indicatorii de performanta economica (VAN, RIR, raportul Beneficiu/Cost) se calculeaza in mod similar
celor de performanta financiara, singura diferenta fiind fluxul de numerar asupra caruia se aplica
formulele respective de calcul. Astfel, se porneste de la fluxul de numerar determinat in cadrul analizei
financiare, caruia i se aduc doua modificari/ajustari principale: corectiile fiscale si monetizarea

externalitatilor.

Corectii fiscale

Obiectivul corectiilor fiscale il reprezinta eliminarea acelor tranzactii (fluxuri de numerar) care la
nivelul comunitatii / societatii (statului in ultima instanta, deoarece este vorba despre o investitie
publica) reprezinta doar o mutare de bani dintr-un cont in altul. Astfel, se elimina din fluxul de numerar
veniturile sub forma de alocare bugetara, valoarea TVA a veniturilor si cheltuielilor, taxele,

contributiile la asigurarile sociale aferente angajatorului, impozitele si regularizarile de TVA.

In cazul de fata, au fost eliminate din fluxul de numerar alocarile de la bugetul local ce reprezinta

veniturile proiectului, valoarea TVA aferenta cheltuielilor de intretinere.

Monetizarea externalitatilor / efectelor indirecte

In cazul majoritatii investitiilor publice, cele mai puternice beneficii sunt cele de natura nemonetara,
sau de natura monetara, resimtite indirect de societate. In cazul cazul investitiilor in infrastructura

sociala, enumeram:

—  Reducere costuri cu consiliere social si terapii speciale (anual);
4

—  Reducere costuri cursuri formare (anual);

SC BIMART SOLUTIONS SRL E ;?:?;’é&?ﬂri‘m | dumitru.miniciu@4projects.rc

J40/705/2016 | CUI: RO 33581368 W www.bimart.ro / www.Aprojects.ro
A Calea Victoriei nr. 155, Bl. D1, Sector 1, Bucuresti

Daco 7A nf 111



(17

B' M ﬂ RT Servicil integrate pentru constructii

- bazate pe digitalizare si
SOLUTIONS Building Information Modelling (BIM)

OAMEN! - PROCESE - TEHNOLOGIE

—  Cresterea nivelului de sanatate sau scaderea costurilor cu sanatatea si medicamentele

cu 25%;

— Crestere grad de ocupare cu 30% pentru parintii care sunt eliberati de povara

— Crearea a 10 locuri de munca;
Monetizarea externalitatilor presupune tocmai masurarea / cuantificarea acestor efecte:

Reducerea costurilor cu energia consumata in cladire ca efect a implementatii proiectului:

Economie de energie prin
reabilitare termica 248564 188753 ; 207.628
. se reduc costurile cu sedintele de consiliere sociala si terapii speciale, realizand o economie de
circa 15.000 lei (cca. 300 de sedinte/an pentru un pret unitar de 50 lei).
Reducere costuri
cu consiliere sociala si terapii
speciale (anual)
k. - se reduc costurile cursurilor de formare, realizand o economie de circa 150.000 lei (beneficiari:
cca. 200 persoane).
Reducere costuri
cursuri de formare (anual) 150000
- cresterea nivelului de sanatate pentru beneficiarii centrului ceea ce reprezinta numarul de
persoane care isi vor imbunatatii starea de sanatate ceea ce va conduce la miscorarea costurilor
cu 25% ceea ce se traduce prin scaderea numarului de interventii medicale, zile de internare si
cheltuieli cu medicamente.
T +40722 405744
SC BIMART SOLUTIONS SRL E office@bimartro / dumitru.miniciu@4projects.ro
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- bazate pe digitalizare si
SOLUTIONS Building Information Modelling (BIM)

OAMEN! - PROCESE - TEHNOLOGIE

Cresterea nivelului de sanatate

sau
Scaderea costurilor cu sanatatea 35 120 30 12 12600

si medicamentele cu 25%

— cresterea gradului de ocupare pentru parinti:

Crestere grad de ocupare cu

30% pentru parintii care sunt
eliberati de povara supravegherii 42 2000 12 84.000

_  se creeaza 10 noi locuri de munca prin implementarea proiectului. Beneficiile resimtite in

comunitate se considera a fi salariile nete incasate de angajati.

Crearea a 10 locuri de munca Salarii nete 572,069

Astfel, ultimul pas al analizei economice il reprezinta includerea in fluxul de numerar si a acestui flux,

sub forma de intrare de numerar (linia EXTERNALITATI), dupa care se calculeaza indicatorii de

performanta economica, la fel ca in cazul analizei financiare.

Trebuie retinut faptul ca in acest caz, spre deosebire de analiza financiara, fluxul de numerar nu
J.v .
reflecta sume de bani intr-un cont, ci o valoare economica, dar mai ales sociala, resimita de

comunitatea impactata de proiect.

Pe langa aceste beneficii cuantificabile monetar exista si alte beneficii economice si sociale si care

rezulta din studii sociologice:

SC BIMART SOLUTIONS SRL L martro 1 dumitruminiciu@4profects.
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OAMEN! - PROCESE TEHNOLOGIE

_ Dezvoltarea unor afaceri locale — crearea de locuri de munca prin initiative antreprenoriale
pe care le pot dezvolta: creare de servicii de tip catering, patiserie etc., vanzarea de produse
de papetarie, librarie, carti;

— Imbunatatirea calitatii fortei de munca care se traduce prin posibilitatea mai facila a fortei de
munca locala calificata de a fi integrata in piata fortei de munca a judetului;

— Dezvoltarea de proiecte sociale dezvoltate de ONG-uri locale, nationale sau internationale
in parteneriat cu noua structura;

—  Dezvoltarea resurselor umane — parintii avand timp sa acceseze cursuri si programe de
calificare;

— Implicarea mai activa a comunitatii, ONG-urilor, autoritatilor locale in domeniul serviciilor

= sociale putandu-se atrage fonduri provenite de la entitati private (sponsorizari, premii) si
publice prin initierea de programe si proiecte in domeniul serviciilor sociale si infrastructurii
specifice;
—  Va creste stima de sine si increderea cetatenilor in autoritatile locale prin aspectul curat,
modern si placut al cladiriis
—  Copii cu acces la servicii socio-educationale: minim 42 persoane beneficiare ale infrastructurii
sociale modernizate/reabilitate/dotate;
—  Numarul de copii expusi riscului de separare care beneficiaza de serviciul social: 42
— Din care:
— 8 fete, 34 baieti,
— 42 cu dizabilitati
i — 8 apartinand comunitatii marginalizate, inclusiv romi
— 1centrudezi modernizat/reabilitate/dotat
_ 1 serviciu social de prevenire a separari copilului de familia sa, creat
Desi nu pot fi cuantificate monetar, toate aceste beneficii ce vor fi resimtite de comunitatea
beneficiara a investitiei vin sa intareasca valoarea economica a investitiei.
SC BIMART SOLUTIONS SRL L eartro 1 dumitruminiciu@4profects.ro
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Analiza de senzitivitate

Analiza de senzitivitate are ca scop masurarea impactului pe care o anumita modificare a uneivariabile
il are asupra indicatorilor de performanta financiara / economica, sau asupra altor indicatori vizati.
Variabilele studiate sunt reprezentate in general de venituri si cheltuieli, dar acestea pot fi
reprezentate si de un anumit parametru (ipoteza) ce a stat la baza determinarii veniturilor si

cheltuielilor previzionate.

Modificarea variabilelor in cauza se studiaza in sensul negativ (nefavorabil). Este lesne de inteles ca
cresterea veniturilor sau scaderea cheltuielilor va conduce la un set de indicatori mai favorabili. Analiza
de senzitivitate se efectueaza in sensul modificarii nefavorabile a datelor de intrare (variabilelor), in
vederea:

e determinarii variabilelor critice;

e determinarii pragurilor de comutare (sau pragurilor critice).

O variabila critica este acea variabila a carei modificari conduce la o modificare mai mare a
indicatorului vizat. In anumite lucrari, cum este si cazul Documentului de lucru nr. 4 al Comisiei
Europene "Orientari privind metodologia de realizare a analizei cost-beneficiu", o variabila critica este
considerata avea variabila a carei modificari aduce o modificare de 5 ori mai mare asupra indicatorului
analizat (ex: variatia cu 1% a variabilei genereaza o modificare cu 5% a indicatorului studiat), insa, in
cazul prezentei analize cost-beneficiu vom lua in considerare conditia generala a variabilei critice, si
anume, modificarea acesteia conduce la o modificare superioara a indicatorului vizat (elasticitate

supraunitara).

Trebuie retinut insa faptul ca o variabila nu este / nu poate fi critica in sine, ¢i numai in raport cu un

anumit indicator (care bineinteles depinde de respectiva variabila).

In cazul de fata, proiectul propus este unul negenerator de venit. Dupa cum s-a prezentat in cadrul
analizei financiare, veniturile proiectului sunt sub forma de alocare bugetara, destinate acoperirii
cheltuielilor de intretinere. Acestea fluctueaza in stransa legatura cu cheltuielile. Mai mult, avand in
vedere ca veniturile proiectului sunt sub forma de alocare bugetara, acestea nu se regasesc in cadrul
analizei economice, datorita corectiilor fiscale. Din aceste motive, efectuarea analizei de senzitivitate

avand alocarile bugetare ca variabila analizata este lipsita de relevanta.
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Astfel, s-au analizat urmatoarele seturi de variabile / indicatori:

e impactul scaderii externalitatilor cu 1%, 5% si respectiv 10% asupra indicatorilor de

performanta economica VANE/C si RIRE/C.

Toate calculele s-au realizat identic cu modul prezentat in cadrul analizei financiare si economice.
Analiza de senzitivitate s-a realizat cu respectarea principiului caeteris paribus care, in esenta,
stipuleaza ca pentru a analiza impactul unei anumite variabile, toate celelalte variabile trebuie sa
ramana neschimbate. Acest principiu s-a aplicat in special in cazul cheltuielilor: cresterea cheltuielilor

nu a determinat o crestere a alocarilor bugetare fata de situatia initiala.

Asa cum analiza economica si implicit indicatorii de performanta economica sunt considerati cei mai
relevanti pentru o astfel de investitie publica, aceeasi importanta ridicata o are si analiza de
senzitivitate a indicatorilor de performanta economica VAN si RIR. De data aceasta variabila ce va
suferi modificarile in cauza va fi externalitatile generate de proiect (determinate in cadrul analizei
economice). Astfel, prezentam sintetic in tabelul de mai jos valorile obtinute pentru VAN E/C si RIRE/C

pentru o scadere cu 1%, 5% si respectiv 10% a valorii externalitatilor:

0% 5.864.148,72 0,00% 27,93% 0,00%

1% 5.674.821,94 -3,23% 27,34% -2,13%
5% 4.917.514,84 -16,14% 24,93% -10,74%
10% 3.970.880,96 -32,29% 21,86% -21,76%

Externalitatile nu reprezinta o variabila critica in raport VANE/C si RIRE/C, deoarece variatia acesteia

nu depaseste modificarea externalitatilor.

Pragul de comutare (sau pragul critic) pentru scaderea externalitatilor il reprezinta valoarea de

16,32%. Acesta determina o valoare de 0 pentru VANE/C.

Se observa ca o scadere destul de mica a externalitatilor duce la scaderea accentuata a VANE/C. Acest
lucru se datoreaza mai multor factori:

- calculul beneficiilor a fost facut intr-un mod realist, bazat pe preturi actuale si pe un
optimism moderat;

- ca orice proiect din domeniul serviciilor sociale beneficiile majore apar intr-un orizont
de timp care depaseste perioada de referinta si este foarte dificil de cuantificat;
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- ca orice proiect cu caracter social si acest proiect prezinta o serie de beneficii care au
fost evidentiate dar sunt foarte dificil de cuantificat monetar in lipsa unor anchete si
studii de specialitate.

Proiectul a dovedit, din punct de vedere economic ca este viabil si in plus prezinta o suma importanta
de beneficii socio-culturale si economice care vor duce la cresterea nivelului de trai al locuitorilor.

e) analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor.
Pentru prezentul proiect de investitii s-a efectuat o analiza calitativa (descriptiva) a riscurilor. Aceasta
cuprinde urmatoarele etape:

o Identificarea riscurilor;

o Elaborarea matricei riscurilor (probabilitate-impact);

o Stabilirea unui plan de raspuns la riscuri.

Principalele riscuri identificate sunt:

e Neimplicarea sau influente negative din partea comunitatii privind punerea in practica a
proiectului. Anumite proiecte de investitii publice pot fi privite cu indiferenta sau chiar cu
ostilitate de catre comunitatea locala, daca acestea sunt percepute ca fiind inutile sau contrar
intereselor comunitatii.

e intarzieri in procedurile de achizitii a contractelor de furnizare servicii, bunuri sau lucrari.
Sistemul birocratic prezent si caracterul schimbator al legislatiei privind achizitiile publice au
determinat, in practicd, intarzieri semnificative in atribuirea contractelor pentru servicii,
bunuri sau lucrari. Riscul de nerespectare a graficului de organizare a procedurilor de achizitii
poate aparea si ca urmare a influentei unor factori externi care s3 producd decalaje fata de
termenele stabilite initial. Aceste conditii externe, necontrolabile prin proiect, pot fi
determinate, de exemplu, de lipsa de interes a furnizorilor specializati pentru tipul de actiuni
ce vor fi licitate, refuzul acestora de a accepta conditiile financiare impuse de procedurile de
licitatie sau neconformitatea ofertelor depuse, aspecte care pot conduce la reluarea unor
licitatii si depasirea perioadei de contractare estimate.

e Conditii meteorologice nefavorabile pentru realizarea lucririlor de constructii. Riscul de
intarziere a lucririlor de constructii ca urmare a conditiilor meteorologice nefavorabile este
un risc comun tuturor proiectelor de investitii. Schimbdrile climatice din ultimii ani a condus

la o dificultate a constructorilor in aprecierea unui grafic de lucru realist.
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e Neincadrarea efectudrii lucrdrilor de catre constructor in graficul de timp aprobat si in
cuantumul financiar stipulat in contractul de lucrdri. Practica implementdrii proiectelor de
investitii in infrastructura cu finantare europeand a demonstrat ¢4 motivul principal al
intarzierii receptiei lucrérilor de investitie se datoreazi unei proaste corelatii intre conditiile
financiare si de timp stipulate in documentele de licitatie si posibilitatile reale ale
antreprenorilor.

e Nerespectarea caracteristicilor si normelor tehnice si constructive prevazute in proiect.
Abaterile de la caracteristicile tehnice prevazute in proiect sau de la normele in vigoare
reprezinta un risc important pentru implementarea unui proiect de investitii publice, in special

in contextul finantarii europene. Obiectivul este ca lucrarea finala sa respecte intocmai

' . < . . . o o o .
proiectul tehnic, iar daca pe parcursul derularii proiectului se impun, din motive externe
solicitantului sau constructorului eventuale modificari ale solutiei tehnice, acestea trebuie
temeinic fundamentate si justificate.
Matricea riscurilor
Aceast3 etapi este utild in determinarea priorittilor in alocarea resurselor pentru managementul
riscurilor. Riscurile identificate anterior se plaseaza in cadrul acestei matrici, in functie de
probabilitatea estimata si impactul preconizat al respectivelor evenimente nefavorabile (riscuri).
Probabilitate
SCAZUTA RIDICATA
b REDUS
MEDIU
&
T +40722405744
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PUTERNIC

Legenda:

- — Ignorariscul

— & Precautie la astfel de riscuri

i - ———» Seimpune un plan de actiune

stabilirea unui plan de rispuns la riscuri
Tehnicile de control al riscului recunoscute in literatura de specialitate se impart n urmatoarele
categorii:
_  Evitarea riscului — implicd schimbari ale planului de management cu scopul de a elimina
aparitia riscului;
—  Transferul riscului — impértirea impactului negativ al riscului cu o tert3 parte (contracte de
asigurare, garantii);

_  Reducerea riscului — tehnici care reduc probabilitatea si/sau impactul negativ al riscului;

—  Planuri de contingenta — planuri de rezervi care vor fi puse in aplicare in momentul aparitiei

riscului.
Planul de rispuns la riscuri se face atat pentru riscurile ce necesita un masuri de corectie cat si pentru
cele care necesita masuri de prevenire.
Neimplicarea sau
infl tive di ; : g
1 wlnentoneganve fi.m Evitarea | Informarea prealabila corespunzatoare a tuturor persoanelor si entitatilor
partea comunitati . g 3 . . s g
A 2 riscului interesate in legatura realizarea proiectului.
privind punerea in
practica a proiectului
Intarzieri in procedurile Evitarea Pentru a evita intarzierile in organizarea procedurilor de achizitii, graficul de
2 de achizitii a 2 . realizare a acestora va fi atent monitorizat, iar caietele de sarcini vor contine
riscului : X S
contractelor de cerinte detaliate, clare si coerente.
T +40722405744
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furnizare servicii,
bunuri sau lucrari
Conditi me!eorologlce In vederea reducerii impactului asupra implementarii cu succes a investitiei,
nefavorabile pentru Reducerea 2 : : s . i z
3 : . 3 : se recomandd o planificare riguroasd a activitagilor proiectului si luarea in
realizarea lucrarilor de riscului : 2
o calcul a unor marje (rezerve) de timp.
constructii
Neincadrarea efectudrii Pentru ca acest risc si poata fi prevenit este necesar ca din etapa de elaborare
lucrdrilor de cétre Evitarea | a documentatiei proiectului graficul Gantt si bugetul estimat de costuri sa fie
constructor in graficul riscului elaborate realist §i pe baza unor input-uri certe. in acest sens, introducerea
4 de timp aprobat si in rezervelor financiare §i de timp este 0 masura preventiva.
cuantumul financiar Reducerea | In conditiile in care prevenirea acestui risc nu constituie 0 masura oportund si
stipulat in contractul de riscului realistd, in contractul incheiat cu constructorul trebuie stipulate clauze de
lucrari penalitate §i denuntare unilaterald.
Proiectul este adaptat normelor tehnologice §i masurilor recomandate de
Uniunea Europeand si legislatia nationald. Stabilirea solutiilor tehnice §i a
k.3 valorii investitiei a fost realizata de citre specialigti cu experientd,pe baza
; folosirii unor metode moderne de proiectare, in conformitate cu legislatia in
Nerespectarea Evitarea :
E RIS e : ; vigoare;
caracteristicilor si riscului
3 normelqr tehnice st Din punct de vedere al realizarii a lucrarilor, reprezentantul proiectantului va
constructive prevazute | Reducerea goia  paiia X
3 ’ 2 ; avea o stransa colaborare atat cu beneficiarul investitiei, cat sicu constructorul,
in proiect riscului : . A e : . A :
in vederea asigurarii respectarii intocmat a proiectului tehnic. Acesta fi prezent
pe santier in cazul in care se va propune modificarea solutiei previzute initial
in documentatia tehnicd, pentru a se verifica necesitatea acesteia, cat §i in
vederea adaptarii la conditiile de amplasament a noilor lucrari.

e Din punct de vedere financiar: calculele arata un VANF <0 deci este demonstrata necesitatea
finantarii din fonduri publice, fluxurile de numerar pe intreaga perioada sunt pozitive pe baza
intrarilor de numerar de la bugetul local pentru cheltuieli neeligibile, ajutor Granturile SEE si
Norvegiene 2014-2021 pentru cheltuieli eligibile si alocatiile de la bugetul local care asigura

k4 costurile de functionare;

e Dinpunct de vedere economic exista cuantificate monetar beneficii (externalitati) care asigura
investitiei un VANE>O0;

e Analiza de senzitivitate arata ca scaderea valorii externalitatilor este o variabila critica pentru
VANE, insa acest lucru este compensat pe deplin de faptul ca proiectul prezinta si 0 suma
importantd de alte beneficii care se genereaza intr-un interval de timp care depaseste
perioada de referinta de 15 ani precum si importante beneficii sociale care sunt dificil de
cuantificat in lipsa unor studii aprofundate;

e Din punct de vedere al riscurilor"Ee ?‘oate concluziona ca proiectul prezinta riscuri normale
specifice acestor tipuri de investitii.
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Concluzia final3 este c3 proiectul genereaza beneficii economice substantiale iar din punct de vedere
financiar se justifica utilizarea fondurilor publice pentru finantare. Nerealizarea proiectului poate

genera dezechilibre sociale importante in zona, excluziune sociala, depopulare i pauperizare.

6. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A), RECOMANDAT(A)
6.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic, financiar,
al sustenabilitatii si riscurilor
Din punct de vedere arhitectural, in ambele scenarii, pe partea solutiile de reabilitare cuprind:
. Demontarea si inlocuirea pardoselilor existente;

. Demontarea si inlocuirea tamplariei interioare;
- Montat gresie in zona de hol, grupuri sanitare, sala multifunctionala, depozite,

centrala termica;
- Montat parchet laminat de trafic intens in cabinete si in camere;
- Montat pardoseala calda/mocheta speciala cabinet Kinetoterapie;
- Montat faianta in grupuri sanitare;
- Reparatii glet cu finisaje lavabile la toti peretii si tavane;
- Montare perete despartitor PVC panel si geam la partea superioata in cabinet
Kinetoterapie;
. Sevor executa lucrari de reparatii gard exterior;
- Amenajare incinta;
- Montare rampa metalica persoane disabilitati;
. Sevor executa vopsitorii lavabile |a exterior, fara a se schimba aspectul architectural;
. Pentru camera senzoriala la exterior se va monta un rulou pentru a asigura conditiile
optime de functionare;
- Reparatii pavaj trotuar garda cladire.
- Amplasarea in curtea centrului a unui foisor prefabricat, cu structura de lemn, montat
pe o platforma betonata in suprafata de 30mp.
SCENARII INSTALATII
SCENARIUL 1
|
Instalatii Termice €
Pentru a asigura parametrii necesari realizarii microclimatului interior pe tot parcursul anului se
utilizeaza varianta cu ventiloconvectoare carcasate cu 2 conducte amplasate aparent pe perete, sub
sau in apropierea ferestrelor zonelor de tratat.
Solutia este o ,instalatie aer-apd”, adicd in inc3perile climatizate se vehiculeazd atat aerul (aerul
recirculat) cit si apa (alimentarea ventiloconvectoarelor).
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Incalzirea incaperilor se va realiza cu ajutorul ventiloconvectoare amplasate sub ferestre si cu ajutorul
radiatoarelor in bai si grupuri sanitare.

Toate ventiloconvectoarele vor fi prevazute cu termostat de perete.

Agentul termic apa calda (50/452C) va fi distribuit de la pompa de caldura la ventiloconvectoare si
radiatoare prin intermediul conductelor din polietilena si a conductelor de cupru ambele izolate

termic.

Realizarea conforului termic pe timp de vara se va realiza cu aceeasi instalatiie, pompa de caldura
preparand apa racita (7/129C) dar alimentand numai ventiloconvectoarele.

Conductele care distribuie agent termic spre radiatoarele amplasate in bai si grupuri sanitare vor fi
prevazute cu un sistem de automatizare care in perioada verii va opri alimentarea cu agent termic.

Pentru asigurarea aerului proaspat necesar diludrii noxelor (CO2) se va realiza o retea de tubulatura
de ventilatie racordata la sistemele de ventilatie cu recuperare de caldura, amplasate in plafonul fals.

Instalatii Sanitare
Alimentarea cu apa rece menajera

Alimentarea cu apa a cladirii se realizeaza de la reteaua localitatii prin intermediul unui bransament
existent

De aici, apa este distribuita in reteaua interioara, in “cabinet kinetoterapie” si in grupurile sanitare.

Distributia interioara de apa rece menajera se realizeaza din conducta tip PPR, impreuna cu fitingurile
aferente. Conductele interioare sunt protejate cu termoizolatie tip Armaflex sau Climaflex.

Apa calda menajera
Apa calda menajera este preparata cu ajutorul unui schimbator de caldura in camera tehnica a cladirii.

Conductele de apa calda sunt din teava tip PPR cu insertie metalica si se izoleaza cu termoizolatie tip
Armaflex sau Tubolit.

Canalizare

) LS @

Canalizarea incintei se realizeaza in sistem separativ: canalizare menajera (provenita de la grupurile
sanitare) si canalizare pompata (provenita de la unitatile de climatizare). Canalizarea pluviala este
deversata la teren prin intermediul unui sistem de burlane.

Canalizarea menajera din imobil se realizeazi din tuburi de polipropilena de canalizare cu mufe de
cauciuc, pozate aparent pe traseele verticale din ghene si ingropate pe traseu orizontal in sapa.
Tuburile si racordurile de canalizare se imbina cu inele de cauciuc, livrate de furnizor.
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Apele uzate menajere sunt provenite de la grupurile sanitare. Aceste ape indeplinesc normele
NTPAO0O2 si sunt conduse catre reteaua exterioara existenta.

Golurile de trecere prin peretii si planseele constructiei, se etanseaza, conductele si coloanele de apa
se monteaza in tuburi de protectie (mansoane).

Coloanele de canalizare sunt prevazute cu piese de curitire pentru a asigura interventia curenta in
cazul infundarii.

Conductele de canalizare se protejeaza cu izolatie impotriva condensului si a zgomotului.

Pentru a realiza o ventilatie corespunzatoare a canalizirii, toate coloanele de scurgere se prelungesc
de la ultimul obiect sanitar cu coloane de ventilatie, avand in capat céciula de ventilatie specifica
acoperisurilor de tip sarpanta. Coloanele de canalizare coboara prin ghenele prevdzute in proiectul de
arhitectura, sub cota parterului, in colectoare orizontale, acestea ducand apele uzate in exteriorul
cladirii la reteaua de canalizare existenta.

La iesirea conductelor de canalizare in exterior se asigura adancimea minima de protectie contra
inghetului (cf. STAS 6054 masurata de la nivelul finit al terenului pina la generatoarea superioara a
conductei). Conductele amplasate in exteriorul cladirii sunt din PVC-KG.

Instalatii Electrice

Alimentarea cu energie electrica a prezentului obiectiv se face la tensiunea de 0,4kV de la reteaua
existenta.

De la reteaua existenta se alimenteaza tabloul electric general TEG. Tabloul electric va fi amplasat la
parter, intr-un spatiu special amenajat ce va respecta normele in vigoare. Puterea instalata va fi de
Pi=67kW. Avand in vedere factorul de utilizare estimat |a 0.75(conform normativ i7), puterea absorbita
va fi de Pa=51kW.

- In cadrul proiectului se va prevedea o instalatie de panouri fotovoltaice, insumand o putere de 4.5kW.
Panourile fotovoltaice se vor monta pe acopgrigul cladirii, pe orientarea est-vest. Sistemul va fi compus
din 10 panouri a cate 450W, un invertor Yrifazat SkW ce va debita intreaga cantitate de energie
produsa in reteaua distribuitorului, si un controler solar. Invertorul si controlerul se vor monta in
camera tabloului electric general.

Instalatia electrica pentru iluminat.

In cladire s-a optat pentru iluminatul cu leduri de inalta eficienta. Solutia aleasa in general, este cea a
iluminatului direct.

Comanda iluminatului se va realiza local cu ajutorul intrerupatoarelor, si a comutatoarelor, montate
lainaltimea de 1.2m
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In incaperile unde sunt folosite elemente de constructie sau de suport combustibile, tuburile de
protectie vor fi din materiale incombustibile. De asemenea, aparatele electrice vor fi executate din
materiale incombustibile sau se vor monta pe materiale incompustibile.

Executia instalatiilor electrice de iluminat se va realiza in conformitate cu prevederile din normativul
1.7-2011 privind proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor electrice aferente cladirilor.

Circuitele electrice de iluminat se vor realiza din cablu cu intarziere la propagarea flacarii, cu degajare
redusa de gaze toxice de tip N2XH 3x1,5 mm2, pozate in tub IPEY ignifugat, |a trecerea prin pereti.
Distributia de la tabloul electric general catre consumatori, se va realiza pe paturi de cabluri pozate in
tavanul fals. Circuitele pentru iluminat vor fi protejate cu sigurante automate magneto-termice cu
disjunctor de 30mA.

lHluminatul de siguranta

a) iluminat de securitate pentru evacuare ( conform art. 7.23.7 din NP 17-2011)

In conformitate cu art.7.23.7 din Normativul 17-201, iluminatul de siguranta va fi prevazut s fie utilizat
atunci cand alimentarea cu energie electricd a iluminatului normal se intrerupe, pentru indicarea cailor
de evacuare din cladire.

Pentru iluminatul de securitate pentru evacuare se vor folosi corpuri de tip indicator luminos, cu sursa
proprie, inscriptionate, de tip LED 8W (de tip permanent + sigurantd) prevazute cu acumulutor pentru
o autonomie de 2h, cu durata de comutare mai mica de 5s.

Acestea se vor monta conform normativului 17/2011 in holuri, la orice schimbare de directive, in
grupurile sanitare si la iesirile din cladire.

Corpurile de iluminat pentru evacuarea din clidire vor trebui si respecte recomandarile din SR EN
60598-2-22, SR 1SO 3864-1 si SR EN 1838.

De-a lungul cailor de evacuare distanta dintre corpurile de iluminat pentru evacuare nu depaseste 15
m.

b) lluminat de securitate pentru continuarea lucrului

A
In conformitate cu art.7.23.5 din Normativul 17-2011, este parte a iluminatului de siguranta prevazut
pentru continuarea activitatii normale fara modificari esentiale in zone precum: camera centralei de
incendiu ECS, in camera tablourilor electrice si in camera centralei termice.
Corpurile de iluminat pentru continuarea lucrului vor avea kit de emergenta 3h.

2.2. Instalatia electrica pentru prize si forta.

Alimentarea circuitelor de prize se va realiza din tabloul electric general TEG. Acestea vor fi distincte
fata de circuitele de iluminat sau forta.
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Alimentarea se va face cu cabluri cu intarziere |a propagarea flacarii, cu degajare redusa de gaze toxice,
de tip N2XH 3x2.5 pozate in tub IPEY ignifugat, la trecerea prin pereti. Distributia de la tabloul electric
general catre consumatori, se va realiza pe paturi de cabluri pozate in tavanul fals.

Puterea instalata pentru fiecare circuit de prize, va fi de 2kW. Circuitele de prize vor fi protejate cu
sigurante automate magneto-termice cu disjunctor de 30mA.

Circuitele dedicate de forta, se vor alimenta din tabloul electric general, cu cablu tip N2XH cu intarziere
la propagarea flacarii si cu degajare redusa de gaze toxice.

2.3.Instalatia de protectie si priza de pamant

Priza de pamant a cladirii este existenta. Se vor face masuratori pentru stabilirea parametrilor
functionali ai acesteia. Daca in urma masuratorilor rezulta o rezistenta de dispersie cu o valoare mai
mare de 4 Ohm atunci se va completa cu o priza de pamant artificiala cu electrozi OLZn, astfel incat
ot valoarea obtinuta sa fie in concordanta cu normele impuse( Rp<4Ohm).

Carcasele echipamentelor se vor conecta la priza de pamant prin intermediul unei bare de
echipotentializare, cu cablu MYF 16’. De asemenea, se vor conecta la priza de pamant toate partile
metalice ale instalatiei.

Instalatii electrice de curenti slabi
INSTALATIE DE DETECTIE SI SEMNALIZARE LA INCENDIU

Conform normativului P118/3-2015 cladirea necesita instalatie de detectie si semnalizare incendiu cu
gradul de acoperire total.

Se prevede o centrala semnalizare incendiu ECS amplasata la parter, intr-o camera speciala care
respecta cerintele legale in vigoare (3.9.2.1 P118/3-2015).

Gradul de acoperire cu instalatii de detectaf® va fi totala, conform art.3.3.2, pct.1.

Suplimentar se vor supraveghea si spatiile dintre plafoanele false si plafoanele false acolo unde
F acestea exista.

Centrala de detectie si semnalizare incendiu trebuie sa asigure alarmarea pentru evacuarea
persoanelor, sa puna in functiune sistemele de limitare a propagarii focului in cladire si sa semnalizeze
fara ambiguitate urmatoarele stari de functionare:

starea de veghe;

starea de alarma la incendiu;

starea de defect;

starea de dezactivare;

starea de testare.

Elementele de detectie care se vor utiliza sunt de urmatoarele tipuri:

detectoarele optice de fum punctuale multicriteriale, programabile software ca detector optic de fum,
temperatura sau combinate;

Caracteristicile tehnice ale detectoarelor sunt urmatoarele:
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pentru detectoarele optice de fum adresabile punctuale, cu izolator de scurtcircuit, tensiunea de
functionare 12..30Vdc, viteza aer 0..24m/s, conform EN54-7, P44, suprafata maxima de
supraveghere 80m?, inaltimea maxima de montaj 12m;principii de functionare Tyndall Effect pentru
detectia optica si senzor NTC pentru detectia de temperatura;
Detectoarele, butoanele de semnalizare manuala si modulele de comenzi, se vor conecta pe o bucla
adresabila (ambele capete ale buclelor sunt conectate in centrald) care vor fi monitorizate din punct
de vedere al integrit3tii (se semnalizeaza in centrala de incendiu atat intreruperea unei bucle cat si
existenta unui scurtcircuit pe bucld).
Toti detectorii care se vor monta vor fi echipati cu izolatori de scurcircuit care vor limita defectele in
cazul unor probleme mecanice sau electrice (taierea accidentala a buclei de detectie,scurtcircuit,etc).
Detectoarele optice de fum adresabile se monteaza pe tavan. In zonele in care exista si tavane false
detectoarele se vor monta atat pe tavanul fals cat si deasupra tavanului fals, cele din urma fiind
echipate cu indicatoare optice de actiune montate la nivelul tavanului fals.
bt Zona de alarmare o reprezinta intrega cladire, alarma de incendiu se distribuie in toata cladirea in
acelasi timp.
Pentru semnalizarea manuald a incendiului se vor prevedea butoane de semnalizare manuala
adresabile de tip A(cu actiune directa), amplasate pe cdile de evacuare din cladire, la fiecare iesire in
exterior, astfel incat distanta maxima de din orice punct al cladirii la cel mai apropiat declansator sa
nu depaseasca 15m(conform art.3.7.13.1(2) P118/3-2015).
Semnalizarea incendiului se va face cu sirene piezoelectrice de interior cu flash incorporat amplasate
de asemenea manier3 incat s3 fie auzite de o persoand aflata in orice punct al clidirii(nivel sonor de
minim 65dB sau cu 5dB peste zgomotul de fond ambiant). In grupurile sanitare, se vor prevedea lampi
cu flash pentru avertizare.
Sistemul va avea alimentare back-up pe baterie interna care i va permite functionarea pe o perioada
de 72 de ore in stand-by si de 30 minute in alarm3, conform art.4.3.2 P118/3-2015.
Utilizatorul va detine un jurnal in care se vor nota toate actiunile efectuate asupra sistemului de
detectie si semnalizare a incendiului, data si ora evenimentului.
Cablurile utilizate pentru sistemul de detectie si semnalizare incendiu vor fi rezistente la foc
minim 90minute tip JE-H(St)H 2x2x0. 8mn‘1“Fﬁ80 E90, ecranate si protejate in tuburi de protectie

rigide tip IPEY.
sistemele de sustinere a cablurilor trebuie sa fie rezistente la foc minim 90min. Sursele de alimentare
cu tensiunea de 24VDC vor avea obligatoriu agrement EN54-4.
Din punct de vedere al modului de cablare se vor respecta urmatoarele:
trebuie respectatd distanta minimd de sigurantd intre partile componente ale sistemului de
semnalizare (intre conductele de semnalizare si celelalte circuite electrice :de iluminat, forta etc.,
respectiv 30cm) sau fatd de celelalte tipuri de instalatii (sanitare, incélzire, climatizare etc.);
asigurarea alimentrii cu energie electricd a centralei de semnalizare prin circuit propriu (la care nu
sunt racordati alti consumatori), atat din sursa de baza cat si din sursa de rezerva.
Alimentarea centralei de detectie si semnalizare a incendiului se va face cu cablu de tip NHXH-
FE180/E90 3x2,5 mm, inaintea intrerupatorului general al tabloului electric general.
SISTEM CCTV
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Se va realiza un sistem de televiziune cu circuit inchis, ce va monitoriza accesul pe etaj.

Camerele de supraveghere vor fi conectate intr-un NVR(Network Video Recorder) care este un
echipament de inregistrare si redare digitald a imaginilor. Tnregistrarea imaginilor se realizeaza pe
HDD-ul sistemului intr-un format proprietar permitdnd accesarea acestora in orice moment. Modul
de exploatare al sistemului este structurat logic dupd categoria celor care il folosesc: utilizator si
administrator de sistem. Exista un cont special de administrator care permite accesul la configurarea
sistemului.

Instalatia de voce-date si TV
Se va realiza o retea de date FTP cat.6 ce are drept scop asigurarea suportului fizic pentru

transmisiunile de date.
Sistemul va avea la baza topologia stea prin care toate cablurile de la fiecare priza de date

sunt concentrate intr-un switch intr-un rack amplasat in camera pentru curenti slabi.

Se vor prevedea prize de date in fiecare camera, exceptie facand grupurile sanitare, camerele tehnice
si camerele pentru depozitare.

In ceea ce priveste instalatia pentru televiziune, vor fi prevazute prize TV in fiecare camera, exceptie
facand grupurile sanitare, camerele tehnice si camerele pentru depozitare. Acestea se vor conecta
prin cablu coaxial.

Instalatia de alarmare grupuri sanitare
Grupurile sanitare vor fi prevazute cu instalatie de alarmare pentru parsoanele cu dizabilitati. In cazul
unui accident, acestia vor putea semnaliza prin intermediul unui snur pentru averitzare, ce va alarma

personalul cladirii. B

N

SCENARIUL 2
Instalatii Termice

Pentru incalzirea tuturor incaperilor se va folosi, sistemul de incalzire cu corpuri statice in fata
suprafetelor vitrate.

Asigurarea parametrilor necesari realizarii microclimatului interior se va realiza prin intermediul unei
instalatii cu functionare in detenta directa, sistem VRF, ce functioneaza cu agent frigorific R410A,
compusa din unitati interioare si exterioare.

Pentru asigurarea aerului proaspat necesar diludrii noxelor (CO2) se va realiza o retea de tubulatura
de ventilatie racordata la sistemele de ventilatie cu recuperare de caldura, amplasate in plafonul fals.

Instalatii Sanitare
Alimentarea cu apa rece menajera

Alimentarea cu apa a cladirii se realizeaza de la reteaua localitatii prin intermediul unui bransament

existent
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De aici, apa este distribuita in reteaua interioara, in “cabinet kinetoterapie” si in grupurile sanitare.

Distributia interioara de apa rece menajera se realizeaza din conducta tip PPR, impreuna cu fitingurile
aferente. Conductele interioare sunt protejate cu termoizolatie tip Armaflex sau Climaflex.

Apa calda menajera
Apa calda menajera este preparata cu ajutorul unui schimbator de caldura in camera tehnica a cladirii.

Conductele de apa calda sunt din teava tip PPR cu insertie metalica si se izoleaza cu termoizolatie tip
Armaflex sau Tubolit.

Canalizare

Canalizarea incintei se realizeaza in sistem separativ: canalizare menajera (provenita de la grupurile
sanitare) si canalizare pompata (provenita de la unitatile de climatizare). Canalizarea pluviala este
deversata la teren prin intermediul unui sistem de burlane.

Canalizarea menajera din imobil se realizeaza din tuburi de polipropilena de canalizare cu mufe de
cauciuc, pozate aparent pe traseele verticale din ghene si ingropate pe traseu orizontal in sapa.
Tuburile si racordurile de canalizare se imbina cu inele de cauciug, livrate de furnizor.

Apele uzate menajere sunt provenite de la grupurile sanitare. Aceste ape indeplinesc normele
NTPAO0O2 si sunt conduse catre reteaua exterioara existenta.

Golurile de trecere prin peretii si planseele constructiei, se etanseaza, conductele si coloanele de apa
se monteaza in tuburi de protectie (mansoane).

Coloanele de canalizare sunt previzute cu piese de curatire pentru a asigura interventia curenta in
cazul infundarii.

Conductele de canalizare se protejeaza cu izolatie impotriva condensului si a zgomotului.

Pentru a realiza o ventilatie corespunzatoare a canalizdrii, toate coloanele de scurgere se prelungesc
de la ultimul obiect sanitar cu coloane de ventilatie, avand in capit ciciula de ventilatie specifica
acoperisurilor de tip sarpanta. Coloanele de canalizare coboar prin ghenele prevazute in proiectul de
arhitectura, sub cota parterului, in colectoare orizontale, acestea ducand apele uzate in exteriorul
cladirii la reteaua de canalizare existenta.

La iesirea conductelor de canalizare in exterior se asigura adancimea minima de protectie contra
inghetului (cf. STAS 6054 masurata de la nivelul finit al terenului pina la generatoarea superioara a
conductei). Conductele amplasate in exteriorul cladirii sunt din PVC-KG.

Instalatii Electrice
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Alimentarea cu energie electrica a prezentului obiectiv se face la tensiunea de 0,4kV de la reteaua
existenta.

De la reteaua existenta se alimenteaza tabloul electric general TEG. Tabloul electric va fi amplasat la
parter, intr-un spatiu special amenajat ce va respecta normele in vigoare. Puterea instalata va fi de
Pi=67kW. Avand in vedere factorul de utilizare estimat la 0.75(conform normativ i7), puterea absorbita
va fi de Pa=51kW.

In cadrul proiectului se va prevedea o instalatie de panouri fotovoltaice, insumand o putere de 4.5kW.
Panourile fotovoltaice se vor monta pe acoperisul cladirii, pe orientarea est-vest. Sistemul va fi compus
din 10 panouri a cate 450W, un invertor trifazat SkW ce va debita intreaga cantitate de energie
produsa in reteaua distribuitorului, si un controler solar. Invertorul si controlerul se vor monta in
camera tabloului electric general.

Instalatia electrica pentru iluminat.

In cladire s-a optat pentru iluminatul cu leduri de inalta eficienta. Solutia aleasa in general, este cea a
iluminatului direct.
Comanda iluminatului se va realiza local cu ajutorul intrerupatoarelor, si a comutatoarelor, montate
la inaltimea de 1.2m &
In incaperile unde sunt folosite elemente de constructie sau de suport combustibile, tuburile de
protectie vor fi din materiale incombustibile. De asemenea, aparatele electrice vor fi executate din
materiale incombustibile sau se vor monta pe materiale incompustibile.
Executia instalatiilor electrice de iluminat se va realiza in conformitate cu prevederile din normativul
1.7-2011 privind proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor electrice aferente cladirilor.
Circuitele electrice de iluminat se vor realiza din cablu cu intarziere la propagarea flacarii, cu degajare
redusa de gaze toxice de tip N2XH 3x1,5 mm2, pozate in tub IPEY ignifugat, la trecerea prin pereti.
Distributia de la tabloul electric general catre consumatori, se va realiza pe paturi de cabluri pozate in
N tavanul fals. Circuitele pentru iluminat vor fi protejate cu sigurante automate magneto-termice cu

disjunctor de 30mA.

lluminatul de siguranta

a) iluminat de securitate pentru evacuare ( conform art. 7.23.7 din NP 17-201 1)

In conformitate cu art.7.23.7 din Normativul 17-201, iluminatul de sigurantd va fi prevazut sa fie
utilizat atunci cand alimentarea cu energie electricd a iluminatului normal se intrerupe, pentru
indicarea cailor de evacuare din cladire.

Pentru iluminatul de securitate pentru evacuare se vor folosi corpuri de tip indicator luminos, cu sursd
proprie, inscriptionate, de tip LED 8W (de tip permanent + sigurantd) prevazute cu acumulutor pentru
o autonomie de 2h, cu durata de comutare mai micd de 5s .

Acestea se vor monta conform normativului 17/2011 in holuri, la orice schimbare de directive, in
grupurile sanitare si la iesirile din cladire.
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Corpurile de iluminat pentru evacuarea din cladire vor trebui s3 respecte recomandarile din SR EN
60598-2-22, SR ISO 3864-1 si SR EN 1838.

De-a lungul cailor de evacuare distanta dintre corpurile de iluminat pentru evacuare nu depaseste 15
m.

b) lluminat de securitate pentru continuarea lucrului

In conformitate cu art.7.23.5 din Normativul 17-2011, este parte a iluminatului de siguranta prevazut
pentru continuarea activitatii normale fara modificari esentiale in zone precum: camera centralei de
incendiu ECS, in camera tablourilor electrice si in camera centralei termice.

Corpurile de iluminat pentru continuarea lucrului vor avea kit de emergenta 3h.

-~ 2.2. Instalatia electrica pentru prize si forta.

Alimentarea circuitelor de prize se va realiza din tabloul electric general TEG. Acestea vor fi distincte
fata de circuitele de iluminat sau forta.

Alimentarea se va face cu cabluri cu intarziere |la propagarea flacarii, cu degajare redusa de gaze toxice,
de tip N2XH 3x2.5 pozate in tub IPEY ignifugat, |a trecerea prin pereti. Distributia de la tabloul electric
general catre consumatori, se va realiza pe paturi de cabluri pozate in tavanul fals.

Puterea instalata pentru fiecare circuit de k_griz_&, va fi de 2kW. Circuitele de prize vor fi protejate cu
sigurante automate magneto-termice cu disjunctor de 30mA.

Circuitele dedicate de forta, se vor alimenta din tabloul electric general, cu cablu tip N2XH cu intarziere
la propagarea flacarii si cu degajare redusa de gaze toxice.

2.3.Instalatia de protectie si priza de pamant

Priza de pamant a cladirii este existenta. Se vor face masuratori pentru stabilirea parametrilor
functionali ai acesteia. Daca in urma masuratorilor rezulta o rezistenta de dispersie cu o valoare mai
mare de 4 Ohm atunci se va completa cu o priza de pamant artificiala cu electrozi OLZn, astfel incat
valoarea obtinuta sa fie in concordanta cu normele impuse( Rp<40Ohm).

Carcasele echipamentelor se vor conecta la priza de pamant prin intermediul unei bare de
echipotentializare, cu cablu MYF 16’. De asemenea, se vor conecta la priza de pamant toate partile
metalice ale instalatiei.

Instalatii electrice de curenti slabi
INSTALATIE DE DETECTIE S| SEMNALIZARE LA INCENDIU

Conform normativului P118/3-2015 cladirea necesita instalatie de detectie si semnalizare incendiu cu
gradul de acoperire total.
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Se prevede o centrala semnalizare incendiu ECS amplasata la parter, intr-o camera speciala care
respecta cerintele legale in vigoare (3.9.2.1 P118/3-2015).

Gradul de acoperire cu instalatii de detectare va fi totala, conform art.3.3.2, pct.1.

Suplimentar se vor supraveghea si spatiile dintre plafoanele false si plafoanele false acolo unde
acestea exista.

Centrala de detectie si semnalizare incendiu trebuie sa asigure alarmarea pentru evacuarea
persoanelor, sa puna in functiune sistemele de limitare a propagarii focului in cladire si sa semnalizeze
fara ambiguitate urmatoarele stari de functionare:

starea de veghe;

starea de alarma la incendiu;

starea de defect;

starea de dezactivare;

starea de testare.

~ Elementele de detectie care se vor utiliza sunt de urmatoarele tipuri:

detectoarele optice de fum punctuale multicriteriale, programabile software ca detector optic de fum,
temperatura sau combinate; o

Caracteristicile tehnice ale detectoarelor sunt urmatoarele:

pentru detectoarele optice de fum adresabile punctuale, cu izolator de scurtcircuit, tensiunea de
functionare 12..30Vdc, viteza aer 0..24m/s, conform EN54-7, P44, suprafata maxima de
supraveghere 80m?, inaltimea maxima de montaj 12m;principii de functionare Tyndall Effect pentru
detectia optica si senzor NTC pentru detectia de temperatura;

Detectoarele, butoanele de semnalizare manuala si modulele de comenzi, se vor conecta pe o bucla
adresabila (ambele capete ale buclelor sunt conectate in centrald) care vor fi monitorizate din punct
de vedere al integritétii (se semnalizeazd in centrala de incendiu atat intreruperea unei bucle cat si
existenta unui scurtcircuit pe bucld).

Toti detectorii care se vor monta vor fi echipati cu izolatori de scurcircuit care vor limita defectele in
cazul unor probleme mecanice sau electrice (taierea accidentala a buclei de detectie,scurtcircuit,etc).
Detectoarele optice de fum adresabile se monteaza pe tavan. In zonele in care exista si tavane false
detectoarele se vor monta atat pe tavanul fals cat si deasupra tavanului fals, cele din urma fiind
echipate cu indicatoare optice de actiune montate la nivelul tavanului fals.

Zona de alarmare o reprezinta intrega cladire, alarma de incendiu se distribuie in toata cladirea in
acelasi timp.

Pentru semnalizarea manual3d a incendiului se vor prevedea butoane de semnalizare manuala
adresabile de tip A(cu actiune directa), amplasate pe cdile de evacuare din clidire, la fiecare iesire in
exterior, astfel incat distanta maxima de din orice punct al cladirii la cel mai apropiat declansator sa
nu depaseasca 15m(conform art.3.7.13.1(2) P118/3-2015).

Semnalizarea incendiului se va face cu sirene piezoelectrice de interior cu flash incorporat amplasate
de asemenea manier3 incat s3 fie auzite de o persoand aflatd in orice punct al cladirii(nivel sonor de
minim 65dB sau cu 5dB peste zgomotul de fond ambiant). In grupurile sanitare, se vor prevedea lampi
cu flash pentru avertizare.

Sistemul va avea alimentare back-up pe baterie interna care fi va permite functionarea pe o perioada
de 72 de ore in stand-by si de 30 minute in alarmd, conform art.4.3.2 P118/3-2015.
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Utilizatorul va detine un jurnal in care se vor nota toate actiunile efectuate asupra sistemului de
detectie si semnalizare a incendiului, data si ora evenimentului.

Cablurile utilizate pentru sistemul de detectie si semnalizare incendiu vor fi rezistente la foc
minim 90minute tip JE-H(St)H 2x2x0.8mm FE180-E90, ecranate si protejate in tuburi de protectie
rigide tip IPEY.

Sistemele de sustinere a cablurilor trebuie sa fie rezistente la foc minim 90min. Sursele de alimentare
cu tensiunea de 24VDC vor avea obligatoriu agrement EN54-4.

Din punct de vedere al modului de cablare se vor respecta urmdtoarele:

trebuie respectatd distanta minimd de sigurantd intre partile componente ale sistemului de
semnalizare (intre conductele de semnalizare si celelalte circuite electrice :de iluminat, fortd etc.,
respectiv 30cm) sau fatd de celelalte tipuri de instalatii (sanitare, incilzire, climatizare etc.);
asigurarea alimentarii cu energie electrici a centralei de semnalizare prin circuit propriu (la care nu
sunt racordati alti consumatori), atat din sursa de baza cat si din sursa de rezerva.

Alimentarea centralei de detectie si semnalizare a incendiului se va face cu cablu de tip NHXH-
FE180/E90 3x2,5 mm, inaintea intrerupatorului general al tabloului electric general.

SISTEM CCTV

Se va realiza un sistem de televiziune cu difcutEinchis, ce va monitoriza accesul pe etaj.

Camerele de supraveghere vor fi conectate intr-un NVR(Network Video Recorder) care este un
echipament de inregistrare si redare digitald a imaginilor. Tnregistrarea imaginilor se realizeaza pe
HDD-ul sistemului intr-un format proprietar permitand accesarea acestora n orice moment. Modul
de exploatare al sistemului este structurat logic dup3 categoria celor care fl folosesc: utilizator si
administrator de sistem. Exista un cont special de administrator care permite accesul la configurarea
sistemului.

Instalatia de voce-date si TV
Se va realiza o retea de date FTP cat.6 ce are drept scop asigurarea suportului fizic pentru
transmisiunile de date.

= Sistemul va avea la baza topologia stea prin care toate cablurile de la fiecare priza de date
sunt concentrate intr-un switch intr-un rack amplasat in camera pentru curenti slabi.
Se vor prevedea prize de date in fiecare camera, exceptie facand grupurile sanitare, camerele tehnice
si camerele pentru depozitare.
In ceea ce priveste instalatia pentru televiziune, vor fi prevazute prize TV in fiecare camera, exceptie
facand grupurile sanitare, camerele tehnice si camerele pentru depozitare. Acestea se vor conecta
prin cablu coaxial.

Instalatia de alarmare grupuri sanitare

Grupurile sanitare vor fi prevazute cu instalatie de alarmare pentru parsoanele cu dizabilitati. In cazul
unui accident, acestia vor putea semnaliza prin intermediul unui snur pentru averitzare, ce va alarma
personalul cladirii.
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Concluzie scenarii instalatii

Scenariul 1 de echipare este favorabila datorita conditiilor oferite de prezentul proiect si posibilitatea
de aplicabilitate si respectarea normelor in vigoare.

SCENARII AUDIT ENERGETIC
SCENARIUL 1

Scenariul 1 vizeaza pachetul 1 (P1-1) care include 51, $2,53.1, 54 si 11 descrise la punctul 4c), respectiv:

-~

- - solutie privind reabilitarea peretilor cladirii = S1;
- solutie privind reabilitarea tamplariei exterioare — 52;
- solutie privind reabilitarea podului cladirii cu vata minerala bazaltica de 30 cm grosime
-S$3.1;
- solutie privind reabilitarea planseului peste pamant - S4;
- solutie privind reabilitarea instalatiilor — 1.

Scenariul 2 vizeaza pachetul 1 (P1-2) care include S1, 52, $3.2, S4si 11 descrise la punctul 4c), respectiv:

- solutie privind reabilitarea peretilor cladirii — S1;

- solutie privind reabilitarea tamplariei exterioare — S2;

- solutie privind reabilitarea podului cladirii cu vata minerala bazaltica de 20 cm grosime
-S3;

- solutie privind reabilitarea planseului peste pamant - S4;

- solutie privind reabilitarea instalatiilor — 1.

Solutiile propuse formeaza impreuna un pachet de solutii care raspund cerintelor legislatiei actuale.
Solutia de reabilitare - S1

Aceasta solutie implica un cost relativ mare al investitiei dar aduce o economie semnificativa de
energie si imbunatateste confortul termic interior. In acelasi timp, solutia aduce imbunatatiri
performantei energetice a anvelopei cladirii prin limitarea efectelor puntilor termice. Aceasta solutie
se va aplica conform detaliilor si indicatiilor date in proiectul tehnic.

Solutia de reabilitare S2

Aceasta solutie este evident mai putin economica dar aduce un plus de confort locatarilor prin
mentinerea climatului termic interior si ameliorarea aspectului urbanistic al orasului.
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Solutia de reabilitare $3.1

Prin aplicarea solutiei de termoziolare a podului in varianta cu vata minerala bazaltica de 30 cm
grosime se asigura continuitatea stratului termoizolant aplicat anvelopei cladirii si se reduc pierderile
de energie.

Solutia de reabilitare $3.2

Prin aplicarea solutiei de termoziolare a podului in varianta cu spuma poliuretanica de 20 cm se asigura
continuitatea stratului termoizolant aplicat anvelopei cladirii si se reduc pierderile de energie.

Solutia de reabilitare S4 & %

Prin aplicarea solutiei de termoizolare a placii peste pamant costul investitiei este mic, economia de
energie este redusa, insa imbunatateste semnificativ confortul termic din spatiile de la parter si
asigura inchiderea puntilor termice pe ansamblul anvelopei.

Solutia de reabilitare 11

Prevederea solutiei de utilizarea a energiei regenerabile cu pompe de caldura sol-apa duce la
realizarea unei economii de energie pentru incalzire de 57.14%.

lluminatul cu LED cu corpuri de iluminat cu durata mare de viata si montarea de panouri fotovoltaice
acopera consumul de energie electrice in proportie de 98.06%.

Pachetul de solutii P1-1 = (S1+52+53.1+54+I1) pachet complet de solutii, cu podul cu vata minerala
bazaltica de 30 cm grosime.

Reabilitarea cladirii, aplicand pachetul de solutii P1-1, denumit in continuare Varianta 1, in solutia cu
izolarea podului cu vata minerala bazaltica de 30 cm grosime este buna atat din punct de vedere
energetic cat si economic rezultand scaderea consumului anual specific pentru incalzire cu 581
kWh/m2an.

Prevederea solutiei de utilizarea a energiei regenerabile cu pompe de caldura sol-apa duce la
realizarea unei economii de energie totala de 20.78% fata de situatia fara pompe de caldura.

Pompele de caldura vor trebuie sa aiba o putere instalata minima de 11 KW.

lluminatul cu LED cu corpuri de iluminat cu durata mare de viata si montarea de panouri fotovoltaice
acopera consumul de energie electrice in proportie de 98.06%. Au fost luate in calcul panouri
fotovoltaice 20mp.
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In total, sursele de energie regenerabila acopera 26.9% din totalul consumului de energie primara.

Pachetul de solutii P1-2 = (S1+52+53.2+54+I1) pachet complet de solutii, cu podul cu spuma
poliuretanica de 20 cm.

Auditorul energetic recomanda aplicarea pachetului complet de solutii de reabilitare energetica, P1-
1, denumit Varianta 1, a carui componenta a fost descrisa mai sus.

In tabelul de mai jos se prezinta in sinteza performanta energetica obtinuta pentru cladirea
reabilitata in comparatie cu cladirea reala. &

o] T T T o | o | smomis | ] e
Gads solutle, iy Spmc specific total total anuala "8 energetica
pachet incalzire incalzire ca
0 0 KWh/an |KWh/mp.an| KWh/mp.an | KWh/an KWh/an % 0 0
- g V0" c'a:’a' rea | 304,148.74 | 65063 79218 | 24856354 0.0 0.00 39.41 F
rea
2 P1-1 21,749.11 69.32 190.62 59,810.82 | 188,752.72 75.94% 88.77 B

Se observa ca pachetul propus realizeaza o economie de energie pentru incalzire de 89.35%, si se
obtine un consum specific de energie pentru incalzire, pentru zona climatica Il de 69.32 kWh/m2an,
motiv pentru care il recomandam pentru fazele urmatoare de proiectare.

Indicatori performanta cladire inainte si dupa reabilitare:

»
%
b

> 3
)
3
i
<5

RO

Nivel anual spe

efect de sera (echivalent tone de 64.05 13.10
CO02)
Consumul anual de energie
primara regenerabila si 302,648.47 82,156.97

neregenerabila (kWh/an)

6.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e)

In scopul alegerii solutiei optime, au fost analizate ambele scenarii din punct de vedere al
functionalitatii, din punct de vedere al asigurarii confortului ocupantilor si al economiei de energie, al
modului cum raspund cerintelor de tema si din punct de vedere economic. Pentru ambele variante s-
au calculat devizele generale.

Cresterea performantei energetice a cladirilor este o arie centrald de interventie a Strategiei
energetice a Romaniei pe perioada 2016-2030, intrucdt poate contribui semnificativ la cresterea
economici, la crearea de noi locuri de muncé, la sporirea securitatii energetice in Romania. In ceea ce
priveste finantarea investitiilor in eficienta energeticd, cu cost initial ridicat si recuperare a investitiei
pe termen lung, in Strategie se subliniaza ca “se va acorda sprijin pentru proiecte de reabilitare a
cladirilor cu reducerea perceptiei asupra riscului de investitie in proiecte de reabilitare energetica a
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clidirilor pentru investitori si finantatori, prin accesul la baze de date detaliate si la studii de caz pentru
un numir seminificativ de proiecte de succes la nivel european.”

Tinand seama de obligatiile asumate de tara noastrd in ceea ce priveste scaderea consumurilor
energetice pe termen mediu si lung, prevederile actelor legislative si normative referitoare la
cresterea performantelor energetice precum si rezultatele analizei comparative a celor 2 scenarii
prezentate, elaboratorul recomanda realizarea SCENARIULUI 1 intrucat raspunde tuturor ceritelor
tehnice si functionale ale cladirii, asigura un grad sporit de confort utilizatorilor, asigurand totodata o
eficienta energetica ridicata, ca urmare a alegerii unor scheme functionale automatizate si a unor

echipamente cu randamente ridicate.
o L

6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:
a) indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie
de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;
Calcul pret / mp construit
Suprafata desfasurata = 399,86 mp
Cost mp (lei fara TVA) - investitiei totala = valoare deviz / suprafata desfasurata = 1.623.803,66 /
399,86 = 4.060,93 lei/mp (include: constructia propriu-zisa, dotari interioare, proiectare si consultanta
etc.)
Cost mp construit (lei fara TVA) - C+M = valoare C+M/suprafata propusa = 982.276,50 lei /399.86 mp

= 2.456,55 lei/mp (include: constructia propriu-zisa, etc.)

b) durata estimatd de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.
In conformitate cu graficul de exectutie al investitiei, perioada de implementare este de 21 de luni

(achizitii, proiectare, executie) calendaristice.

6.4. Prezentarea modului in care se asigurd conformarea cu reglementirile specifice functiunii
preconizate din punctul de vedere al asigurdrii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile
constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

a) Rezistentd mecanica si stabilitate

Interventiile propuse nu afecteaza structura de rezistentaa clidirii. Aceasta a fost consolidata in cadrul
unei renoviri anterioare, lucrdrile cu caracter structural, nefiind necesare.
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b) Securitate la incendiu

Instalatiile si amenajarile au fost proiectate astfel incat s3 se asigure: limitarea aparitiei si propagarii
focului si fumului in interiorul constructiei; limitarea propagdrii incendiului la vecinatati; posibilitatea
utilizatorilor de a se evacua in conditii de sigurantd sau de a fi salvati prin alte mijloace; securitatea

fortelor de interventie. il

—  Numirul compartimentelor de incendiu: 1 compartiment
—  Aria compartimentului de incendiu:399.86 mp

— Grad de rezistenta la foc - Il

— Risc de incendiu - MIC

Se asigura urmdatoarele alcatuiri:

- . stalpi si pereti portanti beton si zidarie - clasa reactie foc A1(C0) R120;
. plansee si grinzi beton armat - clasa A1(CO) REI45;
. pereti interiori neportanti - min. clasa A2s1d0(CO) EI30;
. pereti exteriori neportanti - min. clasa A2s1d0(CO) EI1S;
. termosisteme incombustibile - clasa A1(CO) - vatd minerala.

Se vor asigura distantele minime cétre clddirile vecine (10 m cf. tab.2.2.2 din P118-99).

c) lgiend, sdnatate si mediu

Prin proiect se asigura cerinta de igiend, sinitatea oamenilor si protectia mediului, prin conceperea
cladirii, precum si a partilor componente, astfel incat si nu fie periclitatd sindtatea ocupantilor,
urmirindu-se asigurarea urmatoarelor conditii tehnice de performanta:

A. Igiena aerului

— B.lgiena apei

— C.lgiena higrotermica a mediului interior

— D.lnsorirea

— E. lluminatul

— F.lgiena acustica a mediului interior

— Page 104 of 107

G. Calitatea finisajelor

H. Igiena evacudrii apelor uzate si a dejectiilor
I. Igiena evacudrii deseurilor si a gunoaielor

J. Protectia mediului exterior
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d) Sigurantd si accesibilitate in exploatare

Prin proiect se asigura protectia si confortul necesar utilizatorilor in concordanta cu exigentele
acestora, din punct de vedere al cerintei de siguranta in exploatare si se au in vedere urmatoarele
conditii tehnice de performanta:

— A.Siguranta circulatiei pietonale (exterioara, acces in cladire, schimbdri nivel).
—  B. Siguranta circulatiei cu mijloacei"e t"."%nsport mecanizate

—  C.Siguranta cu privire la riscuri provenite din instalatii

— D. Siguranta in timpul lucrarilor de intretinere

— E. Siguranta la intruziuni si efractii

Se va asigura accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati prin rampa persoane dizabilitati cu pantd 8%,
respectiv grup sanitar persoane dizabilitati.

e) Prin proiect se asigura cerinta privind protectia impotriva zgomotului, prin conformarea
elementelor delimitatoare ale spatiilor astfel incat zgomotul perceput de cdtre ocupanti sd se
pastreze la un nivel corespunzitor conditiilor in care sdndtatea acestora sd nu fie periclitata,
asigurandu-se totodata o ambianta acustica acceptabila.

Se indeplinesc criterii si niveluri de performanta cu privire la:

— Asigurarea izoldrii acustice a spatiilor, la zgomot aerian si de impact;
— Asigurarea imbunatatirii izoldrii pardoselilor la zgomot de impact;
— Activitatea desfasurata in cadrul constructiei propuse nu constituie sursa de poluare fonica.

f) Economie de energie si izolare termica

Prin proiect se asigura cerinta privind izolarea termicd, hidrofuga si economia de energie, prin

asigurarea unei conformdri generale si de detaliu a spatiului considerat, astfel incat consumul

R energetic s3 poata fi limitat, in conditiile obtinerii unui confort termic minim admisibil.
Se indeplinesc criterii si niveluri de performanta cu privire la:
- Limitarea consumurilor energetice pentru incdlzirea cladirii, in regim de iarnd
- Evitarea aparitiei condensului pe suprafata interioara a inchiderilor exterioare
- Limitarea efectelor condensului in interiorul elementelor de inchidere
- Asigurarea etanseitdtii elementelor de inchidere
- Asigurarea hidroizolarii elementelor de constructie perimetrale
- Asigurarea limitarii consumurilor energetice
Prin proiect s-a prevazut realizarea unei anvelope termoizolante la nivelul fundatiilor, peretilor
exteriori, planseelor si a acoperisului. Se prevad tamplarii eficiente energetic, cu geam termoizolant.
T +40722405744
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B ' M F] RT Servicii integrate pentru constructii

- bazate pe digitalizare si
SOLUTIONS Building Information Modelling (BIM)

OAMEN! - PROCESE TEHNOLOGIE

g) Utilizarea sustenabila a resurselor naturale
"~

.
Lo

Tn urma aplicirilor mésurilor de reabilitare si modernizare a cl3dirii propuse prin proiect se vor reduce
consumurile de energie din resurse naturale.

6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si
economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite
externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal
constituite.

PNRR, Pilonul V: Sinitate, precum si rezilientd economicd, social3 si institutionald, COMPONENTA:
€13 — Reforme sociale, INVESTITIA: I1. Crearea unei retele de centre de zi pentru copiii expusi riscului
de a fi separati de familie.

7. URBANISM, ACORDURI $1 AVIZE CONFORME
7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire
Se anexeaza Ceritificatul de urbanism nr. 1 din 09.01.2023 emis de Primaria Orasului Videle.

7.2. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
S-a intocmit studiul topografic si s-a depus la OCPI in vederea avizarii.

7.3. Extras de carte funciar3, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege
Se anexeza extrasul de carte funciara 23906.

7.4. Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii capacitatii existente
Se vor obtine de catre beneficiar.

7.5. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de diminuare a
impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu, de
principiu, in documentatia tehnico-economica

Se va obtine de catre beneficiar.

7.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solutiile tehnice, precum:
a) studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata pentru cresterea
performantei energetice;

Audit energetic.
b) studiu de trafic si studiu de circulatie, dupa caz;
Nu este cazul.
d) raport de diagnostic arheologic, in cazul interventiilor in situri arheologice;
Nu este cazul.

e) studiu istoric, in cazul monumentelor istorice;

T +40722 405744
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- bazate pe digitalizare si
SOLUTIONS Building Information Modelling (BIM)
OAMEN! - PROCESE - TEHNOLOGIE

Nu este cazul.
e) studii de specialitate necesare in functig,de‘s:pecificul investitiei.
Nu este cazul. =
B.PIESE DESENATE
ARHITECTURA
Faza Nr. plansa Titlu plansa Scara
DALI Plan de situatie - 1:200, 1:500
A-01
Existent/Propus
DALI A-02 Plan Parter — Situatie 1:50
existenta
DALI A-03 Plan Parter — Situatia 1:50
propusa
DALI A-04 Plan Invelitoare - 1:100
Existent/Propus
DALI A-05 Sectiunea A-A - 1:100
Existent/Propus
DALI A-06 Sectiunea B-B - 1:100
Existent/Propus
DALI A-07 Fatada Sud - 1:100
Existent/Propus
DALI A-08 Fatada Nord - 1:100
Existent/Produs
DALI A-09 Fatada Vest - 1:100
Existent/Propus
DALI A-10 Fatada Est - 1:100
Existent/Propus
DALI A-11 Plan loc joaca 1:50
INSTALATII HVAC
SC BIMART SOLUTIONS SRL E oMisttimanys [ dumsminidoiiprolecis
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BIMART

SOLUTIONS
OAMEN! - PROCESE - TEHNOLOGIE

Faza Nr. plansa
DALI ITO1
DALI IT02
DALI Vo1

INSTALATII SANITARE

Faza Nr. plansa
o= DALI 1S01
DALI 1S02
INSTALATII ELECTRICE
Faza Nr. plansa
DALI 1E-01
DALI IE-02
DALI IE-03
DALI IE-04
Digitally signed
by RADU AUREL-
SORIN
Date: 2023.02.09
16:52:38 +02'00'
Data: 2023
Proiectant: BIMART SOLUTIONS S.R.L
Sef Proiect: Arh. Matei BADEA
SC BIMRRT SOLUTIONS SRL

J40/705/2016 | CUI: RO 33581368

Servicii integrate pentru constructii
bazate pe digitalizare si
Building Information Modelling (BIM)

Titlu plansa Scara
Instalatii Termice 1:50
Plan Parter

Instalatii Termice a
Schema PC

Instalatii Ventilare 1:50
Plan Parter

Titlu plansa Scara
Instalatii Sanitare 1:50
Plan Parter

Instalatii Sanitare ~

Schema Coloanelor

Titlu plansa Scara
Instalatii Electrice 1:50
Instalatii Electrice ~
Schema Generala
Distributie

Instalatii Electrice o

Schema Detectie si
Semnalizare Incendiu
Instalatii Electrice o~

Schema CCTV

Semnat digital de

. Dan IU“an Dan lulian Stroescu

Data: 2023.02.09

Stroescu g4 10200
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OBIECTIV: Servicii de proiectare pentru elaborare documentatie tehnica faza DALL pentru proiectul “Centrul Social de Zi pentru copii cu dizabilitari

(Centrul "Puzzle™)”
Beneficiar:  PRIMARIA ORASULUI VIDELE
Proiectant:  BIMART SOLUTIONS SRL
DEVIZ GENERA“:HH&LH'HI I RECOMANDAT

al obrectivirlus de mnvestrtn

"Centrul Social de Zi pentru copii cu dizabilititi (Centrul "' Puzzle")"

" Cheltuieli
Valoare (fara TVA) TVA Valoare cu TVA g
Nr. ert. D irea capitolelor si subeapitolelor de cheltuieli neeligibile
lei lei lei lei
| 2 3 4 ) 3
CAPITOLUL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
11 Obtinerea terenului - et - e lei = el
12 Amenajarea terenulu - e - ler - ey - e
13 Amenajarn pentru protectia mediulur s1 aducerea terenulu la starea
y nitiala - e - e L) - e
1.4 Cheltweli pentru relocarea/protectia utihitatilor = lei - e - o - e
Total capitol | - lei - lei - lei - lei
CAPITOLUL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
Total capitol 2 l - lei [ o lei ' - e l s m
CAPITOLUL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
31 Studn 5 500,00 ler 1.045.00 ley 6.545,00 ley - e
311 Studu de teren 5 500,00 le: 1 045,00 ler 6 545,00 ley - et
3 12 Raport privind impactul asupra mediulu - et - e - ler - ey
313 Alte studi specifice - et - e - e - ler
Documentati-suport $1 cheltusels pentru obtmerea de avize
32 acordun 1 autorizatn 1 000,00 ley 190,00 ley 1 190,00 let - ler
33 Expertizare tehnica 2.500,00 les 475,00 ley 2.975,00 ley - e
Certificarea performaner energetice st auditul energetic al
34 cladinlor 3.500,00 ley 665,00 let 4 165,00 lex - e
is5 Proiectare 103 000,00 le 19 570,00 ley 122 570,00 ley - e
351 Tema de prorectare - et - e - e - e
352 Studiu de prefezabilitate - ey - e - e - ler
353 Studwi de fezabilitate/documentatre de avizare a lucranlor de
mterventn s1 deviz general 24 000,00 ler 4 560,00 ley 28 560,00 ler - et
3.54 Documentaiile tehnice necesare n vederea obtinern
avizelor/acordurilor/ autorizatnlor 15.000.00 ley 2 850,00 ley 17 850,00 les - ler
355 Venficarea tehnica de calitate a prowectulus tehme sta
detalnlor de execulic 6 000,00 ley 1 140,00 ley 7.140,00 ley - e
356 Proiect tehnic s1 detaln de executic \ 58 000,00 ler 11.020,00 iey 069 020,00 ley - e
36 Organizarea procedunlor de achizitie 8 _‘;'J - e - e - ler - e
37 Consultanta = 4.000,00 lex 760,00 le) 4 760,00 Iy 15.000,00 les
371 Managementul de proiect pentru obrectivul de nvestitn - ler - e ley 45.000,00 ley
3 711 Consultanga pentru scnerea cererir de finantare - e - et ley 45.000,00 ler
3712 Consultanta in management pentru implementarea
Iprorectulus - et - ler - e - e
372 Auditul! financiar 4.000,00 ley 760,00 ley 4 760,00 ler - e
38 Asistenta tehnica 20.000,00 let 3.800,00 le; 23 800,00 ley - lei
381 Asistenta tehnica din partea prorectantulus 5 000,00 ey 950,00 ley 5 950,00 lex - et
3811 peperioada de executie a lucrarilor 4 000,00 le1 760,00 ley 4 760,00 ley - les
3812 pentru participares provectantului la fazele ncluse n
programul de control al lucrariior de excecutie, avizat de catre
Inspectoratul de Stat n Constructis 1. 000,00 let 190,00 ley 1.190,00 ley - ler
382 Supervizarea Tucrarilor 15.000.00 les 2.850,00 lex 17.850,00 les - e
Total capitol 3 139.500,00 lei 26.505,00 lei 166.005,00 lei 45.000,00 lei
CAPITOLUL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza
41 Constructi si mstalaty 895 426,50 ey 170 131,04 1ey | 065 557,54 le - e
4.2 Montay unlaje, echipamente tehnologice si functionale 45.000,00 ley 8.550,00 ler 53 550,00 les - ler
Utilaje, echipamente tehnoloice st functionale care necesita
43 montay 300 000,00 ley 57 000,00 &1 357 000,00 ley - e
44 Utilase, echipamente tehnologice st functionale care nu necesita
montaj s1 echipamente de transport < et - e - ler - les
45 Dotan 154.573.50 1ey 29.368,97 le 183 942,47 le) - ler
4.6 Active necorporale = fai - T8 BEET = e
Total capitol 4 1.395.000,00 lei 265.050,00 lei 1.660.050,00 lei - lei

CAPITOLUL 5§

14



Alte cheltuieli

5.1 Orgamizare de santier | 46.035.00 le1 | 8 746,05 Ies | 54 781,65 ler - et
511 Lueran de constructi s mstalatn aferente orgamzarn de
santier 41 850,00 ey 7951,50 les 40 RO1,50 ley - ey
512 Cheltuich conexe organizarn santierulu 4 185,00 ler 795,15 ler 4 980,15 ley -~ e
52 Comisioane, cote, taxe, costul creditulu 10 805,04 les - et 10 805,04 Je - el
521 Comsioanele 51 dobanzile aferente creditulu bancn
finantatoare - el - e - et - e
522 Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucranlor de
constructn 491138 ler - ler 911,38 ler - el

523 Cota aferent ISC pentru controlul statulw i amenajarea

tentorulur, urbanism s) pentru autonzarea lucranlor de constructn 982,28 let - e 982,28 ler - e
524 Cota aferenta caser sociale a constructorilor- CcSc 491138 les - e 4911,38 ler - e
525 Taxe pentru acordun, avize conforme s autorizatia de
construire/ destintare - e - et = les - lei
53 Cheltureh diverse s neprevazute 27 900,00 Ier 530100 Iey 33.201,00 les - o
54 Cheltuiel pentru mformare s1 publicitate - et - e - e 2975,00 lex
Total capitol 5 84.740,04 lei 14.047,65 lei 98.787,69 lei 2.975,00 lei
CAPITOLUL 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 Pregatirea personalulu de exploatare - - - -
62 Probe tehnologice s teste - - - -
Total capitol 6 - - - -
Total GENERAL 1.619.240,04 lei 305.602,65 lei 1.924.842,69 lei 47.975,00 lei
din care C+M (12 + 1.3 + 14+2 +4.1 +4.245,1,1) 982.276,50 lei 186.632,54 lei 1.168.909,04 lei -
- Dita 06112023
Curs euro aferent luni octombrie 2022, | Euro = 49481 Ley
Apraobat,
Intoemnt Beneticiar
BIMART SOLUTIONS SRL UAT ORAS VIDELE
Primar

Nicolae Badanowy

Dumitru Dumitru Minciu
2023.11.06
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